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API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJECUCION
REFORMA DE LOCAL PARA HABILITACION DE GAZTELEKU- ALGORTA NOVIEMBRE 2.025

1.1 AGENTES INTERVINIENTES

Promotor

El promotor del presente encargo es el Area de Infraestructuras, Obras y Servicios del Ayuntamiento de Getxo, con CIF
P4805300C y domicilio en G/ Fueros 1, 48992, Getxo — Bizkaia.

Su representante es legal es: Dia. Amaia Aguirre, Alcaldesa del municipio.

Arquitecto

Redacta este documento la sociedad API Oficina de Arquitectura SLP, inscrita en el Colegio de Arquitectos Vasco
Navarro con el nimero de colegiacion 950210, y con domicilio social en Las Arenas-Getxo Vizcaya, calle Las Mercedes
n®14y CIF B95088019.

Firman el documento Eduardo Aurtenechea, colegiado n° 987, Jaime Corral, colegiado n® 3594 y Marta Iriarte,
colegiada n® 3976 todos ellos arquitectos del Colegio Vasco Navarro.

Seguridad y Salud y Control de Calidad

El correspondiente Estudio de Seguridad y Salud esta redactado por colaborador externo, Raquel Garcia Sedano,
arquitecto técnico colegiada n°1838 en el COAATBIy perteneciente a la empresa SERVASCO SL.

Asimismo, el Plan de Control de Calidad esta redactado por colaborador externo, Beatriz Tejeda Ramos, arquitecto
técnico colegiada n®1870 en el COAATBIy perteneciente a la empresa ATICA APAREJADORES.
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El ayuntamiento de Getxo ha adquirido recientemente un local comercial en desuso que forma parte del complug g
edificatorio del céntrico mercado de Algorta. ]
DATA
Desea trasladar las instalaciones destinadas a Gazteleku actualmente situadas en el edificio municipal contiguo sitiago Pm
en la calle Urgull a esta nueva ubicacion. o 28
Se solicita acondicionar el local existente al nuevo uso requerido, asi como adecuar su envolvente y disenar| Idss gk
instalaciones requeridas por el mismo con un criterio de eficiencia energética ejemplar. Eg 53
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Objeto del documento

Se redacta el presente Proyecto de Ejecucion cuyo alcance es el dispuesto en el Cadigo Técnico de la Edificacion, CTE y
resto de normativa Técnica Vigente. Su informacion grafica y escrita es suficiente para la valoracion y posterior ejecucion

de los trabajos de edificacion y acondicionamiento del local que se desea acometer.

Se justifica en él ademas el cumplimiento de la Normativa Urbanistica vigente para ser capaz de obtener la pertin
Licencia municipal de Obras.

Entorno fisico

El local, como ya se ha mencionado, forma parte del complejo edificatorio que conforma el mercado de Algorta, edil
racionalista datado de 1939 y situado en la Calle Torrene n°4, en pleno centro de Algorta.

Con aproximadamente 300 m2, se desarrolla principalmente en la planta primera del edificio al que se asciende por
gscalera de acceso directo desde dicha Calle Torrene. Existe ademds un ascensor en el porche de acceso al merq
que garantiza la accesibilidad del local.

Tratandose de un entorno urbano consolidado, y estando el edificio en uso, cuenta con acometidas a todas les rd
urbanas y demas servicios: suministro eléctrico, telefonia, etc.

NORMATIVA URBANISTICA

Marco Normativo:
o Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
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JUSTIFICACION DEL PGOU

En la actualidad, el marco normativo urbanistico vigente es el Plan General de Ordenacién Urbana PGOU de Getxo 2001,
si bien ha conocido diferentes modificaciones puntuales que llevaron a la publicacion de una Version completa y
actualizada a 2013, aprobada por Decreto de Alcaldia n°1410/2013, a la que deberemos remitimos.

Datos de la parcela:

Clasificacion: SUELO URBANO ,
Calificacion: SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Se trata ademds de un edificio sometido a Custodia municipal, identificado con el ndmero 100 en el listado
correspondiente.

El uso previsto del local como espacio de reunion y actividades educativas dirigidas para jovenes, mantiene su caracter
equipamental publico.

Dentro de las categorias descritas por el PGOU para el Uso equipamiento (Uso 4), se recoge dentro del uso
SOCIOCULTURAL (Pto 9. articulo 6.3.27), siendo este un uso TOLERADO segun la Ordenanza para el area ALGORTA en
la que se encuentra la edificacion que nos ocupa.

Las obras proyectadas se desarrollaran basicamente en el interior del local, sin alterar su edificabilidad, respetando la
arquitectura del edificio y manteniendo su memoria, caracter y elementos formales caracteristicos de la época.

Por todo lo anterior, se verifica que el local proyectado objeto de este documento cumple con los requerimient
urbanisticos establecidos en el PGOU vigente.

B2025A1958 | #
28/11/2025

PROGRAMA DE NECESIDADES
El programa de necesidades consensuado con los servicios municipales es el que sigue:

=
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ESPACIO GAZTELEKU:

- Zona de estar con mesas de juego/reunion
- Zona de lectura

- Zona de ordenadores (2 puestos)

- Zona de futbolin

- Zona de ping pong

- Zona de consola/audiovisuales
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- Zona Qe cocina VISADO
- Espacio de refugio/crisis BISATUA

USOS AUXILIARES:

- Hall/recepcion

- Oficina educadores (2 puestos)

- Aseos no binarios, uno de ellos adaptado
- Almacén material/limpieza
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1.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

ESTADO ACTUAL

El local objeto de este documento, se desarrolla principalmente en la planta primera del singular edificio del mercado de
Algorta ocupando toda la fachada a la Calle Torrene.
Su acceso, sin embargo se encuentra en planta baja, junto al porche de entrada suroeste al mercado.

Actualmente en desuso, ha albergado hasta hace poco una tienda de deportes y conserva su antigua configuracion.

La planta baja alberga el acceso, un gran escaparate a la calle y una amplia escalera de subida a la planta primera.

Esta planta principal, practicamente didfana, se divide a su vez en dos niveles (superior e inferior), comunicados por una
gscalera y una rampa, que no cumple la normativa de accesibilidad vigente.

En la zona superior se disponen servicios auxiliares de almacén y aseos en ambos extremos.

En la zona inferior existe a su vez un pequerio altillo @ modo de oficina al que se accede por una estrecha escalera
pegada a la fachada.

Un ascensor con acceso directo desde el porche da servicio al mercado y a la parte inferior de la planta principal del
local, no llegando en la actualidad a la parte superior.

El local cuenta con todas las acometidas de infragstructuras necesarias: agua, saneamiento, electricidad y telefonia.
La red de distribucion interior de dichas instalaciones debera ser demolida, asi como el sistema de ventilacion existente
en techo y sus maquinas ubicadas en cubierta.
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Vista general interior zona inferior 2
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DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA

Demoliciones

Previamente al desarrollo de la propuesta se procedera a la demolicion de la distribucion actual del local asi como de
todos sus revestimientos de paredes, suelos y techos.

Como ya se ha mencionado, también se demolerdn todas las instalaciones existentes por no satisfacer los actuales
requisitos normativos ni estandares de eficiencia energética requeridos.

Del mismo modo, se demolera la escalera de acceso desde planta baja, escalera y rampa de comunicacion entre niveles

de la planta principal, asi como el altillo y su escalera de acceso, por considerar que no cumplen los requisitos de
accesibilidad ni seguridad de utilizacion vigentes.

Propuesta

Como primera estrategia, se toma la decision de modificar el acceso al local trasladandolo del frente de la calle Torrene
al porche del mercado por considerarlo un lugar mas protegido y accesible.

En esta planta baja se disefia una nueva escalera que cumple los requisitos normativos requeridos a la vez que configura
el espacio de llegada y espera de los usuarios mediante un z6calo-grada que recoge los primeros peldafios para
transformarse luego en un elemento ligero metalico.

La gran pared a doble altura que se genera como telon de fondo de la escalera, servird de lienzo para un mural-graffiti en
el que se prevé la participacion de los usuarios.

Su visibilidad desde la calle podrd ademas servir de reclamo para atraer la atencion de los jovenes.
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Una vez en la planta superior, la propia configuracion del local, dividido longitudinalmente en dos niveles con u%:
diferencia de cota de aproximadamente 1,20 m, condiciona fuertemente la organizacion de usos. 8

En el pequeno espacio residual de la zona inferior que queda entre la escalera y el desembarco del ascensor se ubica la
zona de oficina, para controlar 10s accesos.

En la parte contigua de la zona superior se ubican los cuartos himedos, por cercania de la red de saneamiento, y en el
extremo opuesto, la zona de almacén.




API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJECUCION
REFORMA DE LOCAL PARA HABILITACION DE GAZTELEKU- ALGORTA NOVIEMBRE 2.025

Una vez ubicados estos elementos auxiliares, el resto del local queda diafano para organizar los usos principales del
Gazteleku.

Decidimos agrupar las actividades por el nivel de ruido que generan, situando en la parte inferior, mas luminosa y con
amplitud espacial 1a zona de lectura, estar, juegos de mesa y ordenadores, mientras que las actividades de consola, ping
pong, futbolin y talleres de cocina, presumiblemente mds ruidosas, Se organizan en la zona superior.

La idea es conseguir un espacio lo mas didfano y con mejor visibilidad desde cualquier punto posible, por lo que la
separacion entre estos dos ambitos se realiza mediante elementos acristalados, que mantienen la continuidad del
gspacio pero 1os aisla acusticamente.

Se disefia una gran pieza de madera, como columna vertebral entre ambos espacios, que alberga distintas funciones de
mobiliario, se transforma en escalera de conexion entre los dos niveles o en graderio de estancia que asciende hasta el
singular ventanal en esquina del local.

La madera se extiende incluso al revestimiento de paredes y se desparrama por el hueco de escalera asomando en planta
baja.

Para proporcionar accesibilidad a todo el local sin los perjucios de incorporar una rampa que penalizaria
desproporcionadamente la superficie de uso del mismo, se adecua el ascensor existente incorporando una nueva parada
en su parte superior.

\
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Acabados
Teniendo en cuenta el uso previsto, utilizaran materiales resistentes y duraderos
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Queriendo potenciar la sensacion de luminosidad en los diferentes espacios y teniendo en cuenta la diversidad funcip
de los usuarios, se opta por colores muy claros, blancos y grises tanto en paramentos verticales como horizontales.

9N

C

En los elementos singulares, se introduce la madera como material célido y confortable, dotndolo a la vez de un
acabado con bamiz altamente resistente.

El uso puntual de colores en tapizados o elementos singulares seré en tonos suaves pastel.
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Los criterios y sistemas constructivos de los diferentes elementos que constituyen la edificacion estan convenientemente

detallados en el apartado 2 de este documento MEMORIA CONSTRUCTIVA.

Cuadros de superficies
Se adjuntan a continuacion el cuadro de superficies Gtiles y construidas por plantas y sus valores totales:

Elemento Superficie (til proyecto (m2) Superficie construida (m2)
Planta baja
Hall de acceso 24,09 25,96
Planta primera 245,37 292,68
Oficina 8,35
Paso 1 20,74
Estar inferior 101,14
Estar superior 7713
Cuarto limpieza 8,77
Aseo 1 3,5
Aseo 2 3,02
Aseo adaptado 6,87 —
Sala de maguinas 2,34 3llo
Paso 2 13,51 2y
<&
Q=
TOTAL 269,46 318,64 Qs
o | N
1.4. PRESTACIONES DEL EDIFICIO =IB
| g8
El local aqui proyectado cumplird todas las exigencias basicas de Codigo Técnico de la (CTE), de forma que sus glé %
prestaciones previstas serdn las siguientes: > H
oM £t
Seguridad de utilizaci6n y accesibilidad &
Las caracteristicas de proyecto, su construccion y su mantenimiento, reducirdn a limites aceptables el riesgo de que visapo
los usuarios sufran dafios durante el uso previsto. Asimismo, facilitaran el acceso y la utilizacion no discriminatoria, BISATUA
independiente y segura del mismo a las personas con discapacidad. Para ello se justifica en el apartado 3.3 de esta B
memoria la observancia del Documento Basico DB SUA del CTE, asi como la Ley 20/1997 de Promocion de lp 332 .2 £
Accesibilidad y su Decreto 68/2000 de desarrollo. e3iife”
Seguridad estructural —
Los nuevos elementos estructurales proyectados para el local tendran un comportamiento adecuado frente a las accia %
e influencias previsibles a que puedan estar sometidos durante su proceso constructivo y posterior vida (til. O

La concrecion, justificacion y calculo de los sistemas adoptados se recoge en los apartados correspondientes de
memoria.
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Sequridad en caso de incendio

Las soluciones constructivas y medios técnicos adoptados en el proyecto y construccion del edificio reduciran a limites
aceptables el riesgo de los usuarios ante un eventual incendio. Para ello se cumple en su totalidad lo prescrito en el CTE
DB Sl Sequridad en caso de incendios, tal y como se justifica de forma detallada en el apartado 3.2 de esta memoria.

Salubridad

Las soluciones constructivas proyectadas, su construccion y posterior mantenimiento, reduciran a limites aceptables el
riesgo de que las personas usuarias padezcan molestias o enfermedades derivadas de sus caracteristicas, asi como el
riesgo de deterioro prematuro o inadecuado del local y el deterioro del medio ambiente en su entorno inmediato. Se
justifica el cumplimiento del CTE DB HS de forma detallada en el apartado 3.4 de esta memoria.

Proteccion frente al ruido

Se limitara dentro del local y en condiciones normales de utilizacion el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido
pueda producir a los usuarios a consecuencia de las caracteristicas del proyecto, su construccion y mantenimiento. Se
justifica en el correspondiente apartado de este documento el cumplimiento del DB HR del CTE, asi como la observancia
del Decreto 213/2012 de Contaminacion Acustica del Pais Vasco.

Ahorro de energia

Se limitara la demanda energética del local, mejorando su envolvente y dotdndola de instalaciones de alta eficiencia. Se
justifica el total cumplimiento del DB HE del CTE en el apartado 3.6 de esta memoria.

Otros requisitos

Para la puesta en funcionamiento del local debera tramitarse la correspondiente Licencia de Actividad, segun la
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

En su Anexo 1.D, punto 6, recoge la actividad recreativa no sujeta a licencia de actividad clasificada (casuistica en la|q
nos encontramos) como una Actividad sometida a un procedimiento de Comunicacion previa de actividad clasificada
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2.1. DEMOLICIONES Y ACTUACIONES PREVIAS

Previamente al inicio de las obras, se procedera a la demolicion de la distribucion actual del local asi como de
todos sus revestimientos de paredes, suelos y techos.

Como ya se ha mencionado, también se demoleran todas las instalaciones existentes.

Del mismo modo, se demolerd la escalera de acceso desde planta baja, escalera y rampa de comunicacion entre
niveles de la planta principal, asi como el altillo y su escalera de acceso.

Las actuaciones de fachada (demolicion de la carpinteria de planta baja y ampliacion del hueco), se llevaran a
cabo en el momento en que se vaya a colocar la nueva carpinteria.

2.2. ESTRUCTURA

La estructura en el proyecto consiste en la sustitucion de una pasarela y escalera metalica existentes. Se
modifica su forma y tipo de estructura.

La nueva escalera se realizard mediante una primera base de albaileria y piezas prefabricadas forradas de piedra

de las que arrancard una escalera ligera metalica cimentada sobre una nueva zapata de hormigon ligada a la
solera existente.

La nueva pasarela se realizara mediante vigas metalicas y forjado colaborante.

La descripcion detallada y pormenorizada de la estructura, asi como la justificacion de su calculo, se hace en el

Anexo de Estructura de esta memoria y su geometria y replanteo queda definido en los correspondientes Planos
de Estructura.

2.3. SISTEMA ENVOLVENTE

Se describen a continuacion los distintos subsistemas de la envolvente del local.

El cumplimiento normativo de las soluciones proyectadas frente a las acciones a las que estd sometido, fuego,
seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico etc., asi como
el aislamiento térmico que dichos subsistemas proporcionan, la demanda energética maxima del edificio prevista
para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en funcion del rendimiento de las instalaciones
proyectadas, se contienen de manera detallada en cada uno de los apartados correspondientes de la memoria que
justifican el cumplimiento del Codigo Técnico.

Suelos en contacto con espacios no habitables

Se prevé aislar toda la superficie del local de los locales inferiores mediante recrecido compuesto por:
- Planchas de poliestireno extruido de alta densidad de 4 cm de espesor
- Capa de recrecido de mortero con fibras 5 cm de espesor
- Solado autoportante vinilico sobre capa de nivelacion
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Fachada
La fachada del local se trasdosara por el interior para mejorar sus prestaciones mediante trasdosado autoportante

de pladur con lana de roca en su interior. Se incorporard una lamina paravapor para evitar posibles
condensaciones.

Se mantendran las carpinterias de planta primera, que cuentan con doble acristalamiento.

En planta baja, en cambio, serdn sustituidas por carpinterias de aluminio con rotura de puente térmico y
acristalamientos de seguridad de composicion multiple, baja emisividad y camara de argon para mejorar sus
prestaciones térmicas y asegurar el mejor cumplimiento de los Documentos Basicos del Cadigo Técnico.

Medianeras

Se verificara mediante catas la composicion de las medianeras existentes.

Estas seran suplementadas mediante doble placa de carton yeso, que en caso de necesidad, serd foc para
garantizar la sectorizacion de incendios requerida, y 5 cm de lana de roca en su interior para garantizar el confort
térmico en las distintas estancias de nuestro local. Del mismo modo que en fachada, se incorporard una lamina
paravapor para evitar posibles condensaciones.

Cubierta

El techo del local es la cubierta del edificio. Se trata de una cubierta plana no transitable de grava cuya
composicion exacta se desconoce.

Se plantea forrar por completo la cara inferior del forjado y cantos de vigas por el interior de nuestro local con 8
cm de lana de roca provista de velo negro con la doble funcién de acondicionarlo térmica y acdsticamente.

Las instalaciones necesarias discurriran inmediatamente por debajo, y los falsos techos quedaran suspendidos a la
altura deseada.

2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Las compartimentaciones de los recintos auxiliares del local se realizardn mediante tabiqueria de carton yeso, que
serd de alta dureza en los casos necesarios para garantizar su robustez.

La compartimentacion entre las dos zonas de estancia del gazteleku se realizara mediante mamparas de aluminio
y vidrio laminar y la distribucion de la la oficina mediante mampara mixta de vidrio laminar y madera.

Dichas composiciones se especifican en los planos de acabados AA.

2.5. SISTEMA DE ACABADOS

Se indican a continuacion las caracteristicas de los acabados proyectados, que cumpliran en todos los casos 10s
requerimientos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad establecidos en el CTE. Estos acabados podran ser
modificados en el transcurso de la obra, siempre que se cumplan los requisitos minimos establecidos.

Solados Pavimento vinilico autoportante en la planta principal
Felpudo para alto transito en hall de entrada
Pavimento de piedra en zcalo escalera principal
Chapa lagrimada en escalera principal
Tablero contrachapado de abedul barnizado en grada y escalera gazteleku
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Revestimiento vinilico de alta resistencia en paredes zona de estancia inferior
Pintura esmalte brillo en paredes zona de estancia superior
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Alicatado porcelanico en aseos
Espejo en frentes de lavabos en aseos y zona de estancia superior

Falsos techos Techo registrable de lamas metdlicas en zonas principales de planta gazteleku
Falso techo continuo de palcas de yeso laminado en espacios auxiliares y hall

2.6. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO DE INSTALACIONES

El local estara dotado de las instalaciones requeridas en el vigente CTE, asi como en los Reglamentos y Decretos
que le son de afeccion.

Instalacion de saneamiento

La nueva instalacion de saneamiento estara conectada a la red existente. Se ha localizado una bajante de fecales
proxima al limite suroeste del local.

La red discurrird en la medida de lo posible por paredes y recrecido de suelo del local y, una vez en el hall del
mercado, atravesard el forjado y se conducird por colector colgado hasta la bajante existente.

Se han ubicado los cuartos himedos lo mas cercanos posible a esta zona para interferir de la menor manera en el
techo del mercado.

Instalacién de fontaneria

El local cuenta con acometida de agua, por lo que se prevé realizar una nueva instalacion interior que se adecue a
la nueva distribucion.

Se revisard la instalacion actual hasta la acometida al local y se estudiard la necesidad de colocar un nuevo
contador o mantener el existente.

Instalacion de climatizacion, ventilacion y produccién ACS

Atendiendo al horario reducido de utilizacion y la inmediatez en la necesidad de confort, se plantea un
acondicionamiento de los espacios mediante AIRE.

Se propone una generacion mediante una produccion de AEROTERMIA de alto rendimiento.

Se disefia un sistema de ventilacion diferenciado del de climatizacion, previendo una necesidad de uso mas
intensivo del primero y mas esporadico del sequndo. El sistema contara con recuperacion de calor.

La escasa necesidad de ACS de local (cocina) se satisface mediante Ia instalacion de un termo eléctrico.

Instalacion eléctrica

Se realizara segun Reglamento de Baja Tension.

Toda la iluminacion se realizard mediante sistemas LED.

En los espacios generales se instalaran aparatos puntuales insertados entre las lamas del falso techo.
Atendiendo al CTE, se dispondran medidas de ahorro energético como regulacion dali y deteccion de presencia.
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Instalacion de telecomunicaciones
Instalacion para la captacion y distribucion de senales de radio, telefonia, voz y datos segun vigente normativa.
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Proteccién contra incendios
Instalaciones segun DB Sl del Codigo Técnico, que incluyen extintores y alumbrado de emergencia.

Aun no siendo preceptivo en el local que nos ocupa, se completa la dotacion con un sistema de deteccion
alarma como medida de proteccion adicional.
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y

Cada una de las instalaciones mencionadas, se desarrolla y justifica de manera detallada en el apartado

correspondiente de la memoria.

2.7. INSTALACIONES ESPECIALES

El edificio cuenta con un ascensor al que se accede desde el porche contiguo al local y que se encuentra en
correcto funcionamiento.

Actualmente cuenta con 3 paradas: acceso desde el porche, mercado y zona inferior de nuestro local.

Una vez comprobadas las medidas disponibles, se verifica que es viable incorporar una nueva parada en la cota
superior del local garantizando asi la accesibilidad asi en toda su superficie.

2.8. EQUIPAMIENTO

La propuesta se completa con una pieza de madera que estructura el espacio principal y conforma distintos
elementos de mobiliario como casilleros, estanterias y mesa alta, ademas del mobiliario de cocina.

También forman parte de esta pieza la escalera de conexion entre los dos niveles de la planta principal y una
pequena grada de estancia.

La definicion del resto de mobiliario y asimilados, no es objeto de este proyecto.

~ Va -
Eduardo Aurtentchea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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El vigente Codigo técnico de la Edificacion, CTE, es el marco normativo por el que se regulan las exigencias bésicas
de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de
sequridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion adicional segunda de la Ley 38/199 de 5 de

noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Tanto la descripcion estructural como el proceso constructivo y las bases de calculo se definen en el ANEXO DE

ESTRUCTURA del presente proyecto.

Del mismo modo la normativa de aplicacion, la declaracion de cumplimiento de los documentos basicos y las

pautas de mantenimiento de la estructura, se describen en dicho documento.

Eduardo Aurtenechea

Arquitecto

Jaime Corral

Arquitecto

Marta Iriarte

Arquitecta
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3.2. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS (CTE DB SI)

Tal y como se describe en el DB-SI (articulo 11) “El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de incendio” consiste en
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen
accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento. Para satisfacer este
objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las
exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes. El Documento Basico DB-SI especifica parametros objetivos
y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos
de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos
y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.”

Para garantizar los objetivos del Documento Basico (DB-SI) se deben cumplir determinadas secciones. “La correcta aplicacion
de cada Seccion supone el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB
supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".”

Las exigencias basicas que se tratan de cumplir son las siguientes:

« Exigencia basica Sl 1 Propagacion interior.

« Exigencia basica S| 2 Propagacion exterior.

« Exigencia basica S| 3 Evacuacion de ocupantes.

« Exigencia basica Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios.
« Exigencia basica SI 5 Intervencion de los bomberos.

« Exigencia basica S| 6 Resistencia al fuego de la estructura.
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SECCION SI 1: PROPAGACION INTERIOR

1. COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

El local que nos ocupa constituye un dnico sector de incendios atendiendo a su uso, caracteristicas y superficie, tal y como
determina el articulado.

Sector Uso Situacion Evacuacion Superficie RF requerido
1 Pdblica concurrencia P bajaaprimera | Desc.4.55m 317 m? EI 90

Se le exige EI90 a la envolvente completa existente en contacto con el otro sector.

La resistencia al fuego del forjado existente (techo de planta baja) y las paredes verticales en contacto con otros sectores se
presupone suficiente, sin embargo, en la obra se concretara la composicion del forjado y medianeras y se evaluard su
resistencia al fuego y la necesidad de intervencion sobre ellos para suplementar su resistencia si fuera necesario.

No existen puertas que comuniquen el sector que nos ocupa con otros.

2. LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Los locales y zonas de riesgo especial del edificio son los siguientes:

Uso Ubicacion Dimension Clasificacion
Sala de maquinas de ascensores Planta primera En cualquier caso RIESGO BAJO

Este local cumplird las condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en los edificios, segln se indica en la tabla 2.2
del DB:

0
Caracterfstica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto &
Resistencia al fuego de la estructura portante R90 R120 R180 ,<,§
Resistencia al fuego de las paredes y techos E1 90 E1120 E1180 81
que separan la zona del resto del edificio 3
Vestibulo de independencia en cada =
comunicacion de la zona con el resto del No Si Si 1
edificio
Puprtgs de comunicacion con el resto del E12 45-C5 2% EI2 30 -C5 9 % EI2 45-C5 @
edificio D
Maximo recorrido de evacuacion hasta alguna —25m —25m <%5m %
salida del local = = = &
Control de propagacion exterior No No Si N

[4p]

3. ESPACIOS OCULTOS

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos, tales ¢
patinillos, camaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos estén compartimentados respecto de los prim
al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se mantendra en los puntos en los
dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones, condu:t%

de ventilacion, etc, excluidas las penetraciones cuya seccion de paso no exceda de 50 cm2. Mediante la disposicion dg @:

28/11/2025
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I
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4. REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO

Se cumplirdn las condiciones de las clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos, segun se indica en la tabla

4.1 del DB:

Situacion del elemento Revestimientos De techos y paredes De suelos
/onas ocupables (C-s2,d0 EFL
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 BFL-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos

techos (excepto los existentes dentro de|B-s3,d0 BFL-s2
viviendas), suelos elevados, etc.

Los tapizados y elementos textiles suspendidos, como telones, cortinas, cortinajes, etc. que puedan colocarse serdn Clase 1
conforme a la norma UNE-EN 13773:2003 “Textiles y productos textiles. Comportamiento al fuego. Cortinas y cortinajes.

Esquema de clasificacion”.

SECCION SI 2: PROPAGACION EXTERIOR

1 MEDIANERIAS Y FACHADAS.

Riesgo de propagacion horizontal;

Se contemplan las distancias minimas de separacion que limitan el riesgo de propagacion exterior horizontal del incendio

(apartado 1.2 de la seccion 2 del DB-SI).

Asi, en los puntos de contacto de fachada entre dos sectores diferentes, la distancia entre huecos serd mayor o igual a 50 oo
siendo los elementos ciegos de fachada al menos resistentes al fuego El - 60. JIES
< |
Riesgo de propagacidn vertical: 2 =
Del mismo modo, se contemplan las distancias minimas de separacion que limitan el riesgo de propagacion exterior vert (:3353I o
siendo la distancia vertical entre hugcos pertenecientes a diferentes sectores mayor o igual a 1m. 2? FECC\HJA
DATA
Los materiales de construccion de las medianeras y fachadas (muros de ladrillo de gran espesor), hacen suponer qu¢ [se m
cumple sobradamente la exigencia EI60 para estos elementos. « w
Clase de reaccion al fuego de los materiales: 2 i
No aplica porque no intervenimos sobre la fachada. B 2
2. CUBIERTAS g E
. 8¢
E:—: 2z
Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, esta tendra una resistencia al fuego REl 60, 5o
como minimo en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compafisaTua
mentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto.
g9 5%
Los materiales que ocupen mds del 10% del revestimiento o acabado exterior de 1as zonas de cubierta situadas a menos (955235 %EE :
m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, debégrﬁ §§§
pertenecer a la clase de reaccion al fuego Broor (t1). E
La cubierta existente sobre la particion que sectoriza el local del mercado se estima que es al menos REl 60. Deaeé:
comprobarse en obra mediante catas.
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1 COMPATIBILIDAD DE ELEMENTOS DE EVACUACION

La salida del local que nos ocupa asi como sus recorridos hasta el espacio exterior seguro estan situados en elementos
independientes de las zonas comunes del edificio del mercado, de manera que se cumple lo establecido para edificios de
publica concurrencia en este apartado.

2 CALCULO DE LA OCUPACION

Se procede a continuacion a determinar la ocupacion del local atendiendo a los valores de densidad de ocupacion que se

indican en la tabla 2.1 .

Se ha tenido en cuenta, ademds, para el computo total, el caracter simultdneo o alternativo de las diferentes areas del local,
considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo.

Ocupacion. Tabla 2.1

Uso superficie Densidad Ocupacion Pax. simult
Limpieza - Nula
Estar superior 77,23 2 m2/persona 39 39
Paso 13,50 2m2/persona 7
Aseo1 3,5 - 2
Aseo 2 3,02 - 2
Aseo adaptado 6,87 - 2
Estar inferior 101,14 2 m2/persona il il
Paso 20,74 2m2/persona 11
Oficina 8,35 - 2 o
Hall acceso 16,95 2m2/persona 9 o “N)
TOTAL 0 ¥
2=
Por lo tanto la ocupacion estimada es de 90 usuarios. 8 %
om| [N
2 NUMERO DE SALIDAS Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACION J”
| 25
El local cuenta con una Unica salida de planta en el arranque de la escalera compartimentada como los sectores de incen 8 m
que desciende a planta baja donde se encuentra la salida del local que comunica directamente al exterior. & gk
m| =3
O| 53
v Laocupacion es inferior a 100 personas. y la altura de evacuacion descendente es menor de 28 m. e~ ﬁ
v’ Las longitudes de los recorridos desde cualquier punto ocupable de dicha planta hasta la salida son en general | [£2] £2

menores de 25 m, superando muy ligeramente esta distancia en algunos puntos extremos hasta los 26,5m (un 6,6%

El Codigo Técnico establece en su Parte |, articulo 5.1.3, la posibilidad de cumplir el CTE mediante la aplicacion de med

compensatorias, camino que adoptaremos

Para justificar que un edificio cumple las exigencias bdsicas que se establecen en el CTE podrd optarse por:

a) adoptar soluciones técnicas basadas en los DB, cuya aplicacion en el proyecto, en la ejecucion de la obra o ey
mantenimiento y conservacion del edificio, es suficiente para acreditar el cumplimiento de las exigencias basicas relaciongg
con dichos DB; o

<

g
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b) soluciones alternativas, entendidas como aquéllas que se aparten total o parcialmente de los DB. El proyectista o el director
de obra pueden, bajo su responsabilidad y previa conformidad del promotor, adoptar soluciones alfernativas, Siempre que
justifiquen documentalmente que el edificio proyectado cumple las exigencias basicas del CTE porque sus prestaciones son, al
menos, equivalentes a los que se obtendrian por la aplicacion de los DB.
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Se incluye como medida compensatoria un sistema de deteccion y alarma que no seria preceptivo para este caso. Con ello
valoramos, con conocimiento de la propiedad, que la evacuacion se produce de manera al menos tan segura y rapida como el
requerimiento de este apartado como a continuacion justificamos:

v"Lavelocidad de una persona andando se establece en 4 km/h, equivalente a 1,11m/seg
v El incremento de tiempo requerido para recorrer 10s 1,65m de exceso es por tanto aproximadamente de 1,5 seg.

La existencia de un aviso acustico que alerte a los ocupantes de la necesidad de evacuacion, compensa con creces esta
levisima demora, incrementando notoriamente la seguridad de los ocupantes respecto a lo contemplado en el DBSI.

DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

Se justifican a continuacion las ocupaciones y el dimensionado de pasos y puertas en recorridos de evacuacion suponiendo el
caso mas desfavorable:

PUERTA SALIDA LOCAL Paso max. 90 personas
Requerida A=1080m
A = P/200 (90/200) = 0,45 m
Proyectada A= 1m CUMPLE
PASILLOS Paso max. 90 personas
Requeridos A=1,00m

A = P/200 (90/200) = 0,45 m
Proyectados A=1,35m CUMPLE

ESCALERA NO PROTEGIDA  Paso max. 90 personas
Requerida A=0,80m —
A =P/160 (90/160) = 0,56 m 0
Proyectada A= 1,15m CUMPLE ol 1R
'<_E o
o =
A= Anchura del elemento, [m] 8 %
P= Namero total de personas cuyo paso estd previsto por el punto cuya anchura se dimensiona. m| N
El dimensionado de todos los elementos holgadamente superior a las exigencias en todos 10s casos.
PROTECCION DE LAS ESCALERAS S
Al tratarse de un uso de pablica concurrencia con una altura de evacuacion descendente <10m la escalera de evacuacion i %;
precisa ser protegida. f‘\j 5
PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION VISADO
Las puertas situadas en los recorridos de evacuacion del local cumplen con lo dispuesto en el apartado 6 del DB SI3. BISATUA
La puerta de salida del local es abatible con eje de giro vertical y cierra mediante resbaldn, por lo que no debe actuarse s bié% %gé §
ninglin mecanismo para Su apertura. S gég :
Siendo secuencial la llegada de los ocupantes hasta ella, y siendo su nimero menor de 100, no es necesario que su apeftusas 2%z
se produzca en el sentido de la evacuacion. %:
Q
Las puertas de evacuacion desde la zona superior de estar son automaticas. )

Se instalara un sistema que mantendrd las puertas correderas abierta en caso de emergencia o fallo del suministro eléctrico.
Dichas puertas, en su condicion de peatonales y automaticas, cumplira las condiciones de la Norma UNE-EN 16005 y se

debera someter obligatoriamente a las condiciones de mantenimiento previstas en la Norma UNE 85121 EX (Ver comentarios
al articulado)
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SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE EVACUACION

1. Se utilizardn las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios:

- Las salidas de recintos y edificio tendran una sefial con el rétulo "SALIDA".

NOVIEMBRE 2.025

- Lasefial con el rotulo "Salida de emergencia" se utilizara en toda salida prevista para uso exclusivo en caso

de emergencia.

- Se dispondran senales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion

desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas.

- Enlos puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
también se dispondran las sefales indicativas de direccion de los recorridos, de forma que quede

claramente indicada |a alternativa correcta.

- Enlos recorridos de evacuacion, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
gvacuacion se dispondrd la senal con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible pero en ningun caso

sobre las hojas de las puertas.

- Las sefales se dispondrdn de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer a

cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de la seccion 3 del DB-SI.

2. Las senfales seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean foto luminiscentes,

Sus caracteristicas de emision luminosa cumplirdn lo establecido en la norma UNE 23035-4:2003.

CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO

No es necesario el control de humo de incendio dadas las caracteristicas del edificio.

EVACUACION DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO

En el uso publica concurrencia no es necesario contemplar este punto por tener altura de evacuacion inferior a 10m.

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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SECCION SI 4: DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

1 DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
La obra dispondrd de los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios que se indican en las tablas siguientes:

Uso previsto: Puablica concurrencia

Altura de evacuacion ascendente: no se da

Altura de evacuacion descendente: <4.55m.
Condiciones:

Uno de eficacia 21A -113B:
- A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo
origen de evacuacion.
- Enlas zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccion
1 del DB.
Un extintor en el exterior del local o de la zona y proximo a la puerta de
acceso, el cual podra servir simultaneamente a varios locales o zonas.
El recorrido real hasta alguno de ellos excede 15 m.
Se fijaran en pared en posicion vertical y en lugar visible a una altura de
1,70m.

EXTINTOR PORTATIL

Pese a no ser preceptivo por ocupacion ni superficie, se dispondra de sistema
DETECCION Y ALARMA de deteccion y alarma para mejorar las condiciones de seguridad del local y
Sus usuarios.

El sistema de alarma transmitira sefales visuales ademds de acusticas.

Todos los elementos instalaciones de proteccion contra incendios cumpliran sus normativas y reglamentos reguladores.
2 SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION CONTRA INCENDIQS.

Los medios de proteccion existentes contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio, hidra
exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincion) se sefializan mediante sefi
definidas en la norma UNE 23033-1 con este tamafio:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m.

b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10 y 20 m.

¢) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean foto luminiscer
deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 Yy
mantenimiento Se realizard conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

nt
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B2025A1958 |
28/11/2025
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SECCION SI 5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS
CONDICIONES DE APROXIMACION Y ENTORNO

Los viales existentes permiten una correcta aproximacion al edificio.
La altura de evacuacion hace innecesario un espacio de maniobra frente al edificio asi como la accesibilidad por fachada.

SECCION S 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

Tal y como se expone en la seccion SI 6 del DB SI:

“La elevacion de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio en un edificio afecta a su
estructura de dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven afectadas sus propiedades, modificandose de
forma importante su capacidad mecanica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las
deformaciones de los elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que Se suman a las debidas a ofras
acciones.(...)

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego i, durante la duracion del incendio, el valor de calculo
del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento.”

La estructura principal del local consta de los siguientes elementos:
- hormigdn armado en estructura existente y cimentacion de nueva escalera
- estructura metalica + forjado colaborante en nueva escalera y rellano de llegada a P1

(oo

. . ’ iy 0| [0
Siendo el edificio que nos ocupa de PUBLICA CONCURRENCIA, con altura de evacuacion < 15 m, los elementos estructurales S
principales del edificio (incluidos forjados, vigas y soportes) seran al menos R90. é N
—
Al | =
La justificacion a incendios de los elementos estructurales se desarrollara convenientemente en el Anexo de Estructura de eﬁ o]
. om| [N
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| 3.3 JUSTIFICACION DB-SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD | | F.CTE-DB.SUA |
EXIGENCIA BASICA SUA.1:  Seguridad frente al RIESGO DE CAIDAS PROYECTO

EXIGENCIA Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer que las personas no
resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y
rampas, facilitindose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

Reshaladicidad de los suelos
Los suelos de los edificios o zonas de uso, excluidas las zonas de ocupacion nula definidas en el anejo SI A del DB SI, que se relacionan
seran de la clase que se indica:
Nota: En el Anejo A de Terminologia del DB.SU se definen explicitamente los usos referidos.
Uso sanitario ]
Uso Docente O
Uso Comercial O
8 : Uso Administrativo
S Aplica 0
2 Uso Residencial Publico O
8x Uso Pablica Concurrencia X
Y e Nota: Se explicitan edificios y zonas de cada uso en terminologia del DB-SUA.
Y S = | NoAplica Otros Usos:
<t T - P ’ O
= E % Nota. En atencion al D.68/2000 de accesibilidad del Pais Vasco, el antideslizamlento de los pavimentos en las comunicaciones interiores s/Art5 del
w § = Anejo Ill, se justifican en los términos de Resbaladicidad que a continuacién se reflejan. IMPORTANTE EL D.68/2000 AFECTA AL USO VIVIENDA D
g (Clasificacion del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003). CLASE (Ry)
e Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 (15<R,=35) 1
Zonas interiores secas con pendiente > 6% y escaleras 2 (35<R,<45) 2

Zonas interiores himedas, tales como entradas a los edificios desde el exterior (salvo acceso directo a uso restringido), terrazas cubiertas, vestuarios,

barios, aseos, cocinas, etc.
Superficies con pendiente < 6% 2 (35<R,<=45)

Superficies con pendiente = 6% y escaleras 3 (R,>45)

Zonas exteriores. Piscinas (en las zonas para usuarios descalzos y fondo de vaso a profundidad menor o igual de 1,50m)

Duchas 3 (R;>45)

SUAT 2

Discontinuidades en el pavimento

Discontinuidades. EI suelo, excepto en zonas de uso restringido o exteriores, cumple:

PROYEQT

No tendrd juntas que presenten un resalto de mas de 4mm. Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequena
dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no sobresaldran del pavimento mas de 12mm y el saliente que exceda de 6mm
en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo con el pavimento que exceda de 45° de
nivel

X

Pendiente en los desniveles < 50mm < 25%

|E2025/-\! 553 |

Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacion de personas @ < 15mm

b
>

Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacion. Altura > 800mm

El'n® minimo de escalones en las zonas de circulacion sera 3, excepto en:

. En zonas de uso restringido

. En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.

. En los accesos y salidas de los edificios.

. En el acceso a un estrado o escenario

En estos casos, si la zona de circulacion incluye un itinerario accesible, el o los escalones no podrdn disponerse en el mismo.

13476B3F002
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SUAT 3.

Desniveles

Proteccion de los desniveles

Se disponen Barreras de proteccion en desniveles, huecos y aberturas (horizontales y

verticales) balcones, ventanas, etc. de diferencia de cota (h) h = 550mm

A< g
Ax | ¢
ba B

La disposicion constructiva hace muy improbable la caida
Justificacion: Localizacion:

No se dispone barrera por ser incompatible al uso previsto
Justificacion: Localizacion:
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Se dispondrd sefializacion visual y tactil en los desniveles de h < 550mm en las zonas de pablico. La diferenciacion
tactil estard a > 250mm del borde

X 00K

Caracteristicas de las barreras de proteccién

C%\\/N

Altura de la barrera de proteccion: (Laaluase giferencias de cotas < 6 m = 900 mm
medird verticalmente desde el nivel del suelo o en el caso de
escaleras desde la linea de inclinacion definida por 105 racto de los casos >1.100 mm
vértices de los peldarios, hasta el limite superior de la barrera

)- hueco de escaleras de a<400mm. = 900 mm

950 mm

Resistencia y rigidez frente a fuerza horizontal de barreras de proteccion
(Ver tablas 3.3 del Documento Bésico SE-AE Acciones en la edificacion)

CUMPLE

Caracteristicas constructivas
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Las barreras de proteccion (incluidas escaleras y rampas) de cualquier zona de los edificios de uso Residencial Vivienda o de escuelas infantiles, asi como
de las zonas de piblico de los establecimientos de uso Comercial o de uso Piblica Concurrencia cumplirdn: IZI
No puedan ser facilmente escaladas por los nifios, para lo cual: En la altura comprendida entre 300mm y 500mm sobre el nivel del
suelo o sobre la linea de inclinacion de una escalera no existiran puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente horizontales con
mas de 5¢m de saliente.
En la altura comprendida entre 500mm y 800mm sobre el nivel del suelo no existirdn salientes que tengan una superficie |z
sensiblemente horizontal con mas de 15¢cm de fondo.
Limitacion de las aberturas al paso de una esfera en los usos arriba referidos @<100mm
Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién <50mm
En zonas de uso publico en edificios o establecimientos de usos distintos a los citados anteriormente, solo han de cumplir la @<150mm
limitacion de las aberturas al paso de una esfera = 0
Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién <50mm
Barreras situadas delante de una fila de asientos fijos
Altura de la barrera de proteccion si dispone de un elemento horizontal de anchura = 500mm = 700mm
y altura = 500mm -
Resistencia frente a fuerza horizontal en el borde superior = 3,0kN/m y simultdneamente con ella una fuerza vertical O
uniforme = 1,0kN/m aplicada en el borde exterior (véase figura 3.3).
Escaleras de uso restringido. zonas o elementos de circulacion limitados a un méximo de 10personas con cardcter de usuarios habituales
incluido el interior de viviendas, y de los alojamientos (en uno o mas niveles) de uso Residencial Pablico, pero excluidas las zonas comunes de los
edificios de viviendas
Escalera de trazado lineal: La dimension de la huella se medira en la direccién de la marcha
Ancho del tramo > 800mm
Altura de la contrahuella < 200mm
Ancho de la huella > 220mm
Escalera de trazado curvo:
2] En el eje si el ancho de tramo es <1000mm y a 500mm del lado estrecho si el ancho de = 220mm
; 8 tramo es mayor
< % Ancho de la huella En el lado més estrecho > 50mm
~— D; En el lado més ancho < 440mm
<D: 2] Altura de la contrahuella < 200mm
D = Dispondran de barandilla en sus lados abiertos.
(&3 N ~
4 Mesetas partidas con peldafios a 45°
Escalones sin tabica con superposicion de huellas > 25MM (no computa a efectos de ancho de huella) [oal
Escaleras de uso general: ToJRATe)
Sl O\
Peldarios en tramos rectos de escalera: X || < 8
Ancho de la huella: > 280mm 280 mm| O]~
En general 130mm<H<185mm o |~
Altura de la contrahuella: En zonas de uso publico, asi como siempre que no se disponga | [0
ascensor como alternativa a la escalera, 130mm=<H<175mm | pUBLIco: 169 pflR | | N
. , . EXP ECHA
Se garantizard 540mm< 2C+H <700mm (H = huella, C= contrahuella) @ 0 largo de la misma escalera X DATA
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SUAT .4

Escaleras y Rampas

Peldarios en tramos curvos de escalera. La dimensién de la huella se medird en la direccion de la marcha. La medida de la huella no incluird
la proyeccion vertical de la huella del peldaio superior.

O

A 500mm del borde interior > 280mm

Ancho de la huella: En el borde exterior < 440mm

Se garantizard 540mm< 2C+H <700mm (H = huella, C= contrahuella) 2 500mm de ambos extremos

; f 5 f ) X Escaleras de evacuacion ascendente o si no existe un itinerario
No se admite bocel y dispondran de tabica (vertical o con un éngulo accesible alterativo
menor de 15° con la vertical) y Docel:

Aplica D.68/2000 CAPV O
Tramos
En general 3 g
NGmero minimo En zonas de uso restringido, en las zonas comunes de edificios residencial vivienda, Exento O
d \daii i en los accesos y salidas de los edificios, en el acceso a un estrado o escenarios
€ pelaanos por tramo Aplica D.68/2000. CAPY X
» En general < 3,20m
Altura maxima a salvar por cada tramo En zonas de uso publico, asf como siempre que no se disponga < 2.25m 1,55m

ascensor como alternativa a la escalera

Zonas de Hospitalizacion y tratamientos intensivos, escuelas infantiles y centros de ensefanza
primaria 0 secundaria.

Los tframos seran rectos en

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafos tendran la misma contrahuella y todos los
peldanos de los tramos rectos tendran la misma huella.

Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variard més de 10 mm.

En tramos mixtos la huella medida en el eje del tramo curvo serd = huella en las partes rectas

00 XO

Anchura Qtil del tramo (Medida entre paredes o barreras de proteccion, libre de obstaculos, sin descontar el espacio de pasamanos siempre que no
sobresalga més de 120mm de la pared o barrera de proteccion. En tramos curvos la anchura Util excluird las zonas de huella menores de 170mm) (Se

calculara segun las exigencias de evacuacion del DB-SI3. Apdo4) Y COMO MINImMo serd:

Tabla 4.1 Escaleras de uso general. Anchura atil minima de tramo en funcion del use

Anchura atil minima (m) en escaleras pre-
Uso del edificio o zona vistas para un numero de personas:
<26 | s50 [ s100 [ >100
Residencial Vivienda, incluso escalera de comunicacion con 100
aparcamiento !
D 1 larizacién infantil o d fi imari
goeau e con egco arizacion |nran il o de ensefianza primaria 080 0.00@ 100 110
Pdblica concurrencia y Comercial
Samitario  Zonas destinadas a pacientes internos o externos 1.40
con recorndos que obligan a giros de 90° o mayores !
Otras zonas 1,20
Casos restantes 080@ [ 020® [ 100 [ 100

En edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita mejorar las condiciones de accesibilidad para
personas con discapacidad, se puede admitir una anchura menor siempre que se acredite la no viabilidad técnica y econo-
mica de otfras alternativas que no supongan dicha reduccién de anchura y se aporten las medidas complementarias de mejora
de la seguridad gue en cada caso se estimen necesarias.

Excepto cuando la escalera comunigue con una zona accesible, cuyo ancho sera de 1,00 m come minimo
Uso: | PUBLICA CONCURRENCIA Personas: Esc 1 = 90 pers

Esc 2 = 52 pers

Esc.1 =11

Esc.2 =1

B

B
I

ke

P

B2025A1958
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| 3

Mesetas

Anchura de las mesetas con cambio de direccion entre dos tramos (la anchura no se reducira en la meseta segin
fig.4.4 del DB.SU y esta zona quedard libre de barrido de apertura de puertas excepto las de las zonas de ocupacion nula seguin = anchura escalera
DB.SI)

Anchura de las mesetas entre tramos de una escalera con la misma direccion tendrdn al menos la anchura > 1000mm
de la escalera y una longitud (medida en su eje)

Profundidad de las mesetas en zonas de hospitalizacion o tratamientos intensivos en las que el
recorrido obligue a giros de 180° = 1600mm

Contara con franja de pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos, de
caracteristicas especificadas en apdo 2.2 de SUA9.
No habra puertas ni pasillos de ancho<1200mm a menos de 400mm del primer

Mesetas de escaleras de zonas

de uso publico (personas no
familiarizadas con el edificio)

X X

13476B3F002

P

F= 9
P <
¥

Verificable en www.coavn.org/verificacion
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

peldario DU%
Pasamanos
Si la escalera salva mas de 550mm al menos En un lado 2293 3
Si la escalera tiene una anchura libre >>1200mm o no se dispone ascensor como alternativa a la escalera A ambos lados §§§ g §§
Si la escalera tiene una anchura libre =4000mm. (La separacion entre los pasamanos intermedios serd de 4000mm como Intermedios §§§ z éé
méx) excepto en escalinatas de cardcter monumental en las que al menos se dispondra uno. gug 322

En escaleras de zonas de uso publico o que no dispongan .
) El pasa-manos se prolongara 30cm en los extremos, al menos en un lado.

de ascensor como alternativa.

El pasamanos sera continuo en todo su recorrido, incluidas mesetas, y se prolongaran 30cm

En uso Sanitario
en los extremos, en ambos lados.

2
E
=

BIZKAIA

C%VN

Aplica D.68/2000 CAPV
En general 900<h=1100mm

Altura del pasamanos En escuelas infantiles y centros de ensenanza primaria Uno a900<h<1100mm
y otro a 650<h<750mm

Aplica D.68/2000 CAPV

Sera firme y facil de asir, separado del paramento vertical =40mm y su sistema de sujecion no
interferird el paso continuo de la mano

Aplica D.68/2000 CAPV

Configuracion del pasamanos:

XXX OXNKOOOXKX
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EXIGENCIA BASICA SUA.2: Seguridad frente al RIESGO DE IMPACTO O DE ATRAPAMIENTO PROYECTO

EXIGENCIA Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o practicables del edificio.
Impacto con elementos fijos
. . » uso restringido >2100mm >2100mm
Altura libre de paso en zonas de circulacion resto de zonas ~2200mm ~2200mm
Altura libre en umbrales de puertas >2000mm =>2000mm
AIturg de |0§ elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas ~2200mm >2200mm
de circulacion
En zonas de circulacion, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del suelo, que vuelen mas
de 150mm en la zona de altura comprendida entre 150mm y 2200mm medida a partir del suelo y que presenten X
riesgo de impacto.
Los elementos volados (meseta o tramos de escalera, rampas...) Cuya altura sea menor que 2000mm contardn con elementos
fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y permitirdn su deteccion por los bastones de personas con discapacidad X
visual. (Mas restrictivo que D.68/2000)
Impacto con elementos practicables
Las puertas de recintos que no son de ocupacion nula, laterales a pasillos de a<2,50m (excepto en uso restringido) NO ¢
invaden el pasillo con el barrido de sus hojas
En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no invade la anchura determinada, 0
en funcion de las condiciones de evacuacion, conforme al apdo 4 de la Sec. Sl 3 del DB SI.
Las puertas vaivén entre zonas de circulacion disponen de partes trasparentes o traslucidas (que permiten percibir la ]
aproximacion de las personas) cubriendo la altura de entre 0,70m y 1,50m minimo
Las puertas, portones y barreras situados en zonas accesibles a las personas y utilizadas para el paso de mercancias
y vehiculos tendrdn marcado CE de conformidad con la norma UNE-EN 13241-1:2004 y su instalacion, uso y O
mantenimiento se realizardn conforme a la norma UNE-EN 12635:2002+A1:2009.
Se excluyen de lo anterior las puertas peatonales de maniobra horizontal cuya superficie de hoja no exceda de 6,25
. m2 cuando sean de uso manual, asi como las motorizadas que ademds tengan una anchura que no exceda de 2,50 O
N o m.
c d (=] . 7 . . . s N
<C & | Laspuertas peatonales automaticas tendran marcado CE de conformidad con la Directiva 98/37/CE sobre maquinas. X
£ o
a = | Impacto con elementos frégiles
Las superficies acristaladas que no dispongan de una barrera de proteccion conforme al apdo 3.2 de SUA 1, en las
siguientes dreas de impacto, Puertas, en el drea limitada entre el nivel de suelo, una altura <1500mm y una anchura f—
igual a la de la puerta mas 300mm a cada lado y Paios fijos, entre el nivel del suelo y la altura de 900mm, tendrén 0L8
una clasificacion de prestaciones X(Y)Z determinada segun la norma UNE EN 12600:2003 que cumplan: o L‘N)
= | O
Tabla 1.1 Valor de los parametros X(Y)Z en funcién de la diferencia de cota Lg N
Diferencia de cotas a ambos lados Valor del parametro N —
de la superficie acristalada X Y Z O |
Mayor que 12 m cualquiera BoC 1 g o8]
Comprendida entre 0,55 my 12 m cualquiera BoC 162 = F:(:A
Menor que 0,55 m 1,263 BoC cualquiera DATA
X by |lz]|gg
Superficies acristaladas con diferencia de cota a ambos lados de la misma de més de 12m - - -1 €8
Superficies acristaladas con diferencia de cota a ambos lados de la misma entre 0,55m y 12m cualg | B/C | g gg
Superficies acristaladas con diferencia de cota a ambos lados de la misma menor de 0,55m 1/2/3 | B/C| |o@@lq |5
Las partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bafieras, estan constituidas por 3 (segin UNE EN X (<) gg
elementos laminados o templados que resisten sin rotura un impacto de nivel 12600:2003) ﬁﬁ ie
Impacto con elementos insuficientemente perceptibles E 25
- : De sefializacion auna altura inferior entre [ INEE
Lasf g(rfndes supemmesb acristaladas que, Se, . puedan visualmente contrastada 850mm<h<1100mm = (':S_V 2z
confundir con puertas o aberturas (excluye interior viviendas) Y | en oda su longitug: y a una altura superior entre
las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que 1500mm<h<1700mm VISADO
plermnan/ identificarlas, tales como cercos 0 tiradores " pe yavesario situado a a alura inferior entre 850mm <h<1100mm [ 1] BISATUA
dispondran: De montantes separadosa < 600mm []
2899 52
ONZ &z5
. o Las puertas correderas de accionamiento manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre 200 200 ek
N = se separardn del objeto fijo mas préximo a = lumm = mmg
Al > A
o I Los elementos de apertura y cierre automaticos disponen de dispositivos de proteccion adecuados al tipo de ¢ Q
w = accionamiento y que cumplirdn las especificaciones técnicas propias
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EXIGENCIA BASICA SUA.3:  Seguridad frente al RIESGO APRISIONAMIENTO EN RECINTOS PROYECTO
EXIGENCIA Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.
Las puertas de los recintos con sistemas de bloqueo interior, en l0S que  Tienen desblogueo desde el exterior X
puedan quedar accidentalmente atrapadas las personas, excepto bafios y
aseos de viviendas.
Los baiios y aseos de las viviendas tienen iluminacion controlada desde el interior D
o que transmite una llamada de
- 5 asistencia perceptible desde un punto
o e o ) ) . de control ermite al usuario
<t S En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios i y p lamada ha sid X
— = accesibles disponen de un dispositivo en el interior facilmente accesible verticar que suflamada fia sido
wm 2 ' recibida,
=3 perceptible desde un paso frecuente ¢
de personas
. En general < 140N
Fuerza de apertura de las puertas de salida 9 Z5EN %
En itinerarios Sison resisteintes a
Método de ensayo UNE-EN 12046-2. :2000 accesibles X
fuego < 65N
EXIGENCIA BASICA SUA.4. Seguridad frente al RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA PROYECTO
EXIGENCIA Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada en zonas de circulacion de los edificios,
tanto interiores como exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.
) TR . ” lluminancia
ic: 5 Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo) minima [1ux]
— g = Exteriores 20 lux
<t =& Interiores 100 lux
<t S 2 : - CUMPLE
oD SO Aparcamientos interiores 50 lux
D €8 | Factor de uniformidad media U =40%
5 15 En las zonas de los establecimientos de uso Pdblica Concurrencia en las que la actividad se desarrollan con un nivel bajo de iluminacién, como es el caso D
de los cines, teatros, auditorios, discotecas, etc. disponen de balizamiento en las rampas y en cada uno de los peldanos de las escaleras. —
Dotaci6n. Contaran con alumbrado de emergencia, las zonas y elementos siguientes: o [0
. e U7 C\l
Recintos cuya ocupacion sea >100personas O l=%| o
Los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las propias & O Q
zonas de refugio definidos anejo A DB-S| A| | =
Aparcam|entos Cl.J.b.IertOS 0 CerradOS.(\lncIuwdos pasillos y escaleras que conduzcan hasta el exterior o hasta las S > 100m? D N| |00
zonas generales del edificio) CON UNA superflme o | N
Locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion contra incendios K| % [5R
~ Locales de riesgo especial indicados en DB-SI. 1 X § §
% Aseos generales de planta de edificios de uso publico X § g
- 2 Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la instalacion de alumbrado de las < 8 Ew?f
N e zonas antes citadas ol |58
<q P Las sefiales de seguridad X 0’:) ’5
- § Los itinerarios accesibles X|lol|:8
w ‘E‘ Posicion y caracteristicas de las luminarias. K
2 Altura de colocacion desde el nivel del suelo h=2m S |58
cada puerta de salida x|
sefialando un peligro potencia | VISADO
sefialando emplazamiento de equipo de seguridad X BISATUA
se dispondra una luminaria en: puertas existentes en los recorridos de evacuacion X | svod <«
ibe iluminacin di GeE g 22
escaleras, cada tramo de escaleras recibe iluminacion directa g %EE 55% ]
en cualquier otro cambio de nivel X §§§ Eé
en los cambios de direccion e intersecciones de pasillos | ek
=8
9 |
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Caracteristicas de la instalacion
Serd fija, provista fuente propia de energia y entrard autométicamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en las X
zonas de alumbrado normal (descenso de la tension de alimentacién por debajo del 70%)
El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacion debe alcanzar como minimo, al cabo de 5seg, el 50% del <
nivel de iluminacion requerido y el 100% a los 60seg.
Condiciones de servicio que se deben garantizar: (durante una hora desde el fallo) (los niveles de iluminacion que se establecen deben obtenerse considerando nulo el
factor de reflexion sobre paredes y techo y contemplando un factor de mantenimiento que englobe el rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y envejecimiento de
las lamparas)
. ) [luminancia horizontal en el suelo €je central = 1lux
] Vi V. ion de anchura < 2m L
e as de evacuacion de anchura lluminancia de la banda central (= ancho via) >0,5 lux
= Vias de evacuacion de anchura > 2m Se han tratado como varias bandas de anchura < 2m
(q\] E A'lo largo de la linea central en una via de evacuacion la relacién entre iluminancia max.y min < 4011
<t 3 " | dond equipos de seguridad
= uminancia en los puntos donde estén . . ) . .
g S ubicados p instalaciones de proteccion contra incendios de uso manual > 51ux CUMPLE
w E cuadros de distribucion del alumbrado
E Valor minimo del Indice del Rendimiento Cromatico (Ra) (a fin de identificar los colores de seguridad de las Ra =40
<C sefiales)
lluminacién de las sefiales de Seguridad (indicativas de las salidas y de los medios manuales de proteccion contra incendios y de los
de primeros auxilios)
La luminancia de cualquier area de color de seguridad de la sefial > 2 cd/m?
La relacion de la luminancia méxima a la minima dentro del color blanco o de seguridad <101
(evitando variaciones importantes entre puntos adyacentes) SErd menor - CUMPLE
La relacion entre la luminancia Lblanca y la luminancia Leolor >10 serd > 51y <151
' o > 50% a los 5seg
Tiempo en el que deben alcanzar el porcentaje de iluminacion
p q p : 100% a los 60seg

EXIGENCIA BASICA SUA.5. Seguridad frente al RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA OCUPACION

Las condiciones establecidas en esta Seccion son de aplicacion a los graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros
de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc. previstos para mas de 3000 espectadores de pie.
Dadas las caracteristicas de este proyecto, no es de aplicacion.

EXIGENCIA BASICA SUA.6: Seguridad frente al RIESGO DE AHOGAMIENTO

No se han previsto riesgos de este tipo dadas las caracteristicas del proyecto.

EXIGENCIA BASICA SUA.7. Seguridad frente al RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO

B2025A1958 |
28/11/2025
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ol ¢
No se han previsto riesgos de este tipo dadas las caracteristicas del proyecto. & gk
o ¢
N~ ef
EXIGENCIA BASICA SUA.8. Seguridad frente al RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO =
VISADO
No procede por ser un local dentro de un edificio. BISATUA

C%VN
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EXIGENCIA BASICA SUA.9. ACCESIBILIDAD PROYECTO
EXIGENCIA Se facilitard el acceso y la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

Se cumplen las condiciones funcionales y de dotacion de elementos accesibles que se establecen a continuacion.
Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad
© (nicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.
= = ) .
+— = & |[Condiciones Funcionales
- DO =
2:) g2 Accesibilidad en el exterior del edificio mediante itinerario, rampa o ascensor accesibles que cumplen las determinaciones establecidas en el Anejo
=5 5 & A del DB-SUA.
wn § 2 La parcela dispone al menos de un itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio, y en conjuntos
de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda, con la via publica y con las zonas X
comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas,
etc.
Accesibilidad entre plantas del edificio mediante itinerario, rampa o ascensor accesibles que cumplen las determinaciones establecidas en el Anejo
A del DB-SUA
Edificio de uso residencial vivienda
Edificio en el que hay que salvar méds de dos plantas i Dispone de ascensor accesible comunicando las plantas que no sean de 0
desde la entrada principal accesible hasta alguna : 0cupacion nula con la entrada accesible
vivienda o zona comunitaria o, Edificio con mas de | Dispone de rampa accesible comunicando las plantas que no sean de
12viv en plantas sin entrada principal accesible ocupacion nula con la entrada accesible
Se prevé dimensional y estructuralmente la posibilidad de instalar un
Resto de casos ascensor accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion O
nula con la entrada accesible.
Edificio de otros usos
Edificio en el que hay que salvar més de dos plantas desde Di bl . las ol
alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta |spo(?e de ascensor Iaccesllb ¢ cton(njumcand%l as plantas que no X
que no sea de ocupacion nula, o sean de ocupacidn nula con la entrada accesible
Edificio con mas de 200 m2 de superficie til excluida la sup. de Disoone de rampa accesible comunicando las plantas que no
zonas de ocupacién nula en plantas sin entrada accesible al P _’p | | ibl P g |:|
edificio sean de ocupacion nula con la entrada accesible
Las plantas que tienen zonas de uso pdblico con més de 100 m2 Disponen de ascensor accesible comunicando con la entrada g
de superficie (til o elementos accesibles, tales como plazas de ; accesible —
aparcamiento  accesibles, alojamientos accesibles, plazas | Disponen de rampa accesible comunicando con la entrada 0 0,_8 o
reservadas, etc., accesible ol
Accesibilidad en las planias del edificio mediante itinerario, rampa o ascensor accesibles que cumplen las determinaciones establecidas |efZe (C\)]
= | Anejo A del DB-SUA O '~
= Edificio de uso residencial vivienda o E
. g:: Cada planta dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, Eﬁ N
— 8 ascensor accesible o prevision del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos oF  Feoma
D S asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, etc., D DATA
<< S situados en la misma planta. §¢
8%
(?) & | Edificio de otros usos €2
-g Cada planta dispone de un itinerario accesible que comunica el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, AN %@
= ascensor accesible o prevision del mismo, rampa accesible) con las zonas de uso publico y con todo origen de evacuacion de las 8 g §
S zonas de uso privado excepto las zonas de ocupacion nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento |z | |88
© accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos, ™ £%
alojamientos accesibles, puntos de atencion accesibles, etc. E,Q i?’
Dotacion de elementos accesibles ol
- " (IREE
Viviendas accesibles cumpliendo las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V —| |2z
El edificio de uso Residencial Vivienda dispone del nimero de viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas y para personas 0
con discapacidad auditiva segun la reglamentacion aplicable (Ley 20/1997 G.V.) VISADO
VPO N=1 viv/25 6 fraccion, para personas con BISATUA
Reserva de viviendas (Art.9 Ley 20/1997 G.V.): movilidad reducida permanente
Libres A partir de 50 N=1 viv. /50 0 fraccion sge 2 g
Alojamientos accesibles cumpliendo las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V. 8§ : §§ @
. . . . Alojamientos totales de 5 a 50 =1 EEEE
El establecimiento de uso Residencial Publico (Ley 20/1997 G.V. si hubiera ma?fﬂ:‘igﬁ? ?li?s—?ﬂ marese var 1) 82; 55%
dispone del siguiente nimero de alojamientos Alojamientos totales de 51 a 100 =2 Z.
accesibles Alojamientos totales de 101 a 150 =4 %"
Alojamientos folales de 151 a 200 =6 Q-
Alojamientos totales mas de 200 =8 hd
ai Y uno més /50 alojamientos o fraccion adicionales a 250
Plazas de aparcamiento accesibles cumpliendo las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V
1plaza accesible por cada vivienda accesible para
Uso residencial vivienda con aparcamiento propio usuario de silla de ruedas
(D.68/2000 G.V pide minimo 1 cada 40 o fraccion)
Residencial Puablico. 1plaza accesible por cada
alojamiento accesible
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100m2 (Sup.Const) Comercial, Pblica Concurrencia o Aparcamiento

de uso publico,1 plaza accesible por cada 33
plazas de aparcamiento o fraccion

Cualquier otro uso, 1plaza accesible por cada 50 plazas de
aparcamiento o fraccion, hasta 200plazas y 1 plaza
En todo caso, dispondran al menos de 1plaza de aparcamiento accesible por plaza reservada i accesible mas por cada 100plazas adicionales o fraccion

para usuarios de silla de ruedas.

(D.68/2000 G.V pide minimo 1 cada 40 o fraccion)

Plazas reservadas cumpliendo las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V.

1plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada 100
plazas o fraccion

Los espacios con asientos fijos para el publico (auditorios, cines, i Al existir mas de 50 asientos fijos y ser espacio de actividad con
salones de actos, espectaculos, etc.) disponen de: componente auditiva, una plaza reservada para personas con
discapacidad auditiva por cada 50 plazas o fraccion

Aplica D.68/2000 G.V

1plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada 100

Las zonas de espera con asientos fijos disponen de ot B
asientos o fraccion.

SUA9.1.

Condiciones de Accesibilidad

Piscinas

Las piscinas abiertas al publico, las de establecimientos de uso Residencial Publico con alojamientos accesibles y
las de edificios con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, dispondran de alguna entrada al vaso
mediante griia para piscina o cualquier otro elemento adaptado para tal efecto. Se exceptdan las piscinas infantiles

Servicios higiénicos accesibles cumpliendo las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V.

Aplica Al ser exigible la existencia de aseos o de vestuarios por disposicion legal de obligado cumplimento

> 1 por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados

Aseos accesibles uso compartido para ambos sexos
(D.68/2000 pide uno por sexo cuando hay acumulacién)

1 cabina de vestuario accesible, 1 aseo accesible y 1
distribuido en cabinas individuales ducha accesible por cada 10 unidades o fraccion de los

. instalados
Vestuario

no distribuido en cabinas individuales Se dispone al menos 1 cabina accesible.

-ud

Mobiliario fijo cumple las determinaciones contenidas en el Anejo A del DB-SUA y en D.68/2000 G.V

El mobiliario fijo de zonas de atencion al publico incluye al menos un punto de atencion accesible.
Se dispone de un punto de llamada accesible para recibir asistencia.

Mecanismos cumpliendo las determinaciones contenidas en terminologia del DB-SUA

No Aplica * al ser interior de las viviendas o zonas de ocupacion nula

25A1958 |

)

Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma del edificio son mecanismos
accesibles.
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SUA9.1.

Condiciones y caracteristicas de la informacion y sefializacion para la accesibilidad

Dotacion
Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se sefalizardn, con las
caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 del DB-SUA los siguientes elementos:
Tabla 2.1 Senalizacion de elementos accesibles en funcion de su localizacion
(La sedalizacion de los medios de on para personas con discapa en caso de incendio se regula en DB SI 3-7)
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias entradas al edificio ]
Itinerarios accesibles Cuando existan varios recorridos alternativos L]
Ascensores accesibles
. Plazas reservadas
Zonas de uso privado Zonas dotadas con bucle magnético u otros | En todo caso O
sistemas adaptados para personas con
discapacidad auditiva
Plazas de aparcamiento accesibles 5|nncu1?a[:1(;s gausr?‘re;’écei?éo en Residencial vivienda as (]
Entradas al edificio accesibles
Itinerarios accesibles
Ascensores accesibles
Plazas reservadas
Zonas de uso publico Zon§1§ dotadas con bucle magnético u otros sistemas adaptados para personas con discapacidad X
En todo caso auditha : :
Plazas de aparcamiento accesibles
Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha accesible, cabina de vestuario accesible)
Servicios higiénicos de uso general
tinerario accesible que comunique la via publica con los puntos de llamada accesibles o, en su
ausencia, con los puntos de atencién accesibles
Caracteristicas
Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios
higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefializan mediante SIA, complementado, en X
su ¢aso, con flecha direccional.
Los ascensores accesibles se sefializan mediante SIA. Cuentan con indicacion en Braille y ardbigo en alto relieve a <
una altura entre 0,80 y 1,20m, del nimero de planta en |a jamba derecha en sentido salida de la cabina.
Los servicios higiénicos de uso general se sefializan con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y
contraste cromdtico, a una altura entre 0,80 y 1,20m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la X
entrada
Las exigidas en 4.2.3 de SUA 1 para sefalizar vy
el arranque de escaleras, tienen 80cm de long. ©
) OO
en sentido de la marcha, anchura la del |z ol |
o . o ) itinerario y acanaladuras perpendiculares al eje '<_E o
Las bandas senalizadoras visuales y téctiles seran de color contrastado : ge 1 escalera. ol
con el pavimento, con relieve de altura 3==1mm en interiores y 5+1mm . . L N =]
en exteriores. Las §X|g|das para sefalizar el \tlnergrlo ol <
accesible hasta un punto de llamada accesible Q| |00
0 hasta un punto de atencién accesible, son de X om| [N
acanaladura paralela a la direccion de la Exp o pEcHA
marcha y de anchura 40cm. —
Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) segin UNE41501

Eduardo Aurtenechea

Arquitecto

Jaime Corral

Arquitecto

Marta Iriant
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3.4 EXIGENCIAS BASICAS DE SALUBRIDAD

3.4.1 DBHS 1, PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

El objetivo de esta exigencia basica HS1 es limitar el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en
el interior de los edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracion o, en
Su caso, permitan su evacuacion sin produccion de danos.

Se justifica a continuacion el cumplimiento de este Documento basico en cada una de sus determinaciones

Presencia de agua C]  baja L] media ] alta |
Coeficiente de permeabilidad del terreno | - (01) |
Grado de impermeabilidad | - (02) |

Tipo de muro | [J de gravedad (03) | [ flexomresistente (04) | [] pantalla (05) |

Situacion de la impermeabilizacion \ (] interior \ (] exterior \ (] parcialmente estanco (06) \

Condiciones de las soluciones constructivas CTE | - |

Condiciones de las soluciones constructivas Proyecto -

0

0

(03) Muro no armado que resiste esfuerzos principalmente de compresion. Este tipo de muro se construye después de
realizado el vaciado del terreno del sétano.

(04) Muro armado que resiste esfuerzos de compresion y de flexion. Este tipo de muro se construye después de realizado

el vaciado del terreno del sotano.
(05) Muro armado que resiste esfuerzos de compresion y de flexion. Este tipo de muro se construye en el terreno

1) este dato se obtiene del informe geotécnico
2) este dato se obtiene de la tabla 2.1, apartado 2.1, exigencia basica HS1, CTE

HS1 Proteccion frente a la humedad
Muros en contacto con el terreno

"
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mediante el vaciado del terreno exclusivo del muro y el consiguiente hormigonado in situ 0 mediante el hincado en
el terreno de piezas prefabricadas. El vaciado del terreno del sotano se realiza una vez construido el muro.
(06) muro compuesto por una hoja exterior resistente, una camara de aire y una hoja interior. EI muro no se
impermeabiliza sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la camara donde se recoge y se evacua.
, . media
Presencia de agua baja L] , alta
- y o J (estimado) o
[qe]
g Coeficiente de permeabilidad del terreno | - (01)
E Grado de impermeabilidad | (02)
= tipo de muro | [ de gravedad | [] flexorresistente | [] pantalla
23 Tipo de suelo | [] suelo elevado (03) | [ solera (04) | [ placa (05) |
L @
E A Tipo de intervencion en terreno \ (] sub-base (06) \ 1 inyecciones (07) \ [ sin intervencion \
38 Condiciones de las soluciones constructivas CTE | - (08)]
2 Condiciones de las soluciones constructivas Proyecto -(M
% (01) este dato se obtiene del informe geotécnico

(02) este dato se obtiene de la tabla 2.3, apartado 2.2, exigencia basica HS1, CTE

(03) Suelo situado en la base del edificio en el que la relacion entre la suma de la superficie de contacto con el terreno y
la de apoyo,y la superficie del suelo es inferior a 1/7.
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(04) Capa gruesa de hormigon apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base para un solado.

(05) solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexion como consecuencia, entre otros, del empuje vertical del
agua fredtica.
(06) capa de bentonita de sodio sobre hormigon de limpieza dispuesta debajo del suelo.

(07) técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidacion de un terreno de cimentacion
mediante la introduccion en €l a presion de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los
huecos existentes.

(08) este dato se obtiene de la tabla 2.4, exigencia basica HS1, CTE

(*) Se trata de una intervencion de un local que tiene una pequeria parte en planta baja donde estd el acceso. Con el
proyecto se sube |a cota de planta baja tras picar su pavimento, colocar un AT rigido, una solera sobre lamina de
polietileno y un acabado de losas de piedra. Justificamos el correcto cumplimiento de este apartado sefialando que la
situacion final es mejor que la previa, que no habia presentado problemas.

Zona pluviométrica de promedios | 11(01) |
Altura de coronacion del edificio sobre el terreno

X <15m []16-40m []41-100m []>100m (02
Zona edlica L1 A [1B X C (03)
Clase del entorno en el que esta situado el edificio L] Eo0 | X Et (04)
Grado de exposicion al viento Im ]V I V3 (05)
Grado de impermeabilidad |1 1 [ [ 2 [0 3 |X 4[] 5 (06)
Revestimiento exterior L] si X no
Condiciones de las soluciones constructivas | *

(01) Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

(02) Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan proximos a un desnivel muy pronunciado, el grado
de exposicion al viento debe ser estudiada segun lo dispuesto en el DB-SE-AE.
(03)  Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3, exi
gencia basica HS1, CTE
(04)  EO para terreno tipo I, 11, ll
E1 para los demas casos, segln la clasificacion establecida en el DB-SE
- Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua (en la direccion del viento)de una
extension minima de 5 km.
- Terreno tipo II: Terreno llano sin obstaculos de envergadura.
Terreno tipo Ill: Zona rural con algunos obstaculos aislados tales como drboles o construcciones de pequenas
dimensiones.
- Terreno tipo IV: Zona urbana, industrial o forestal.
- Terreno tipo V: Centros de grandes ciudades, con profusion de edificios en altura.
(05) Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

6) Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE

HS1 Proteccion frente a la humedad
Fachadas y medianeras descubiertas

(07) Este dato se obtiene de la tabla 2.7, apartado 2.3, exigencia basica HS1, CTE una vez obtenido el grado de
impermeabilidad

(*) La fachada es existente y la intervencion en ella esta fuera del alcance del proyecto. Por la informacion que
tenemos e intuimos, se estima que la fachada consiste en dos hojas con camara entre ellas, estando la camara exterior
raseada y pintada. No se aprecian humedades al interior y en proyecto se trasdosan las fachadas con aislamiento,
barreda de vapor y placa de carton yeso. En cuanto a la humedad por filtracion, la solucion final es mejor a la existente,
que no habia presentado problemas.

Respecto a la humedad por condensacion, ademas del AT y barrera de vapor mencionados, se realiza una nueva
instalacion de ventilacion que ayuda a controlar la humedad interior.

En cuanto a las nuevas carpinterias de planta baja, se consideran el apartado 2.3.3 Condiciones de los puntos

"
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Grado de impermeabilidad >5
Tipo de cubierta
L] plana (] inclinada
(] convencional [ invertida
Uso
[ ] Transitable |[_] peatonesuso | ] peatones uso [ | zona | vehiculos
privado publico deportiva

] No transitable

] Ajardinada

Condicion higrotérmica

] Ventilada

] Sin ventilar

Barrera contra el paso del vapor de agua

(] barrera contra el vapor por debajo del aislante térmico ( 01)
Sistema de formacion de pendiente

] hormigon en masa

(] mortero de arena y cemento

(] hormigon ligero celular

(] hormigon ligero de perlita (arido volcanico)

(] hormigon ligero de arcilla expandida

(] hormigon ligero de perlita expandida (EPS)

(] hormigén ligero de picon

[] arcilla expandida en seco

] placas aislantes

] elementos prefabricados (ceramicos, hormigon, fibrocemento) sobre tabiquillos
] chapa grecada

[] elemento estructural (forjado, losa de hormigon)

HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones - Parte 1

Pendiente |

-(02) ]

Aislante térmico (03)

Capa de impermeabilizacion (04)

] Impermeabilizacion con materiales bituminosos y bituminosos modificados
] Lamina de oxiasfalto

] Lamina de betan modificado

] Impermeabilizacion con poli (cloruro de vinilo) plastificado (PVC)

] Impermeabilizacion con etileno propileno dieno monémero (EPDM)

(] Impermeabilizacion con poliolefinas

] Impermeabilizacion con un sistema de placas

Sistema de impermeabilizacién

Material |- | espesor[ -]

HS1 Proteccion frente a la humedad
Cubiertas, terrazas y balcones - Parte 2

(] Para evitar el contacto entre materiales quimicamente incompatibles

[ ] adherido | ] semiadherido [ no adherido [ [] fijacion mecanica |
Cémara de aire ventilada
Area efectiva total de aberturas de Ss
ventilacion: Ss=
= 30 >3

>
Superficie total de la cubierta: Ac
Ac=
Capa separadora
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(] Bajo el aislante térmico (] Bajo la capa de impermeabilizacion

(] Para evitar la adherencia entre:

(] La impermeabilizacion y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos
] La capa de proteccion y la capa de impermeabilizacion
[] La capa de impermeabilizacion y la capa de mortero, en cubiertas planas transitables con
capa de rodadur de aglomerado asfaltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre
la impermeabilizacion
] Capa separadora antipunzonante bajo la capa de proteccion.

Capa de proteccion
] Impermeabilizacion con lamina autoprotegida
] Capa de grava suelta (05), (06), (07)
[] Capa de grava aglomerada con mortero (06), (07)
1 Solado fijo (07)
(] Baldosas recibidas mortero [ Capa de mortero  [_] Piedra natural recibida mortero
] Adoquin sobre lecho de arena [_] Hormigén ] Aglomerado asfaltico
1 Mortero filtrante []0tro: | |
] Solado flotante (07)
[] Piezas apoyadas sobre soportes [ | Baldosas sueltas con aislante térmico
(06) incorporado
] Otro: | |
] Capa de rodadura (07)
(] Aglomerado asfaltico vertido en caliente directamente sobre la impermeabilizacion

[ Aglomerado asféltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabiliza

(06)

] Capa de hormigén (06) [ Adoquinado [ Otro: | |
(] Tierra Vegetal (06), (07), (08)
Tejado
[1Teja [JPizara []Zinc  []Cobre [] Placade fibrocemento [ ] Perfiles sintéticos
(] Aleaciones ligeras  [] Otro: | |

B2025A1958 |
28/11/2025
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(01) Cuando se prevea que vayan a producirse condensaciones en el aislante térmico, segun el
calculo descrito en la seccion HE1 del DB “Ahorro de energia”.

2) Este dato se obtiene de la tabla 2.9 y 2.10, exigencia basica HS1,CTE

3) Segun se determine en la seccion HE1 del DB “Ahorro de energia
4) Sila impermeabilizacion tiene una resistencia pequena al punzonamiento estético se debe
colocar una capa separadora antipunzonante entre esta y 1a capa de proteccion. Marcar en el

©

]
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]
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apartado de Capas Separadoras.

(05) Solo puede emplearse en cubiertas con pendiente < 5%

(06) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y la
capa de impermeabilizacion. En el caso en que la capa de proteccion sea grava, 1a capa
separadora serd, ademas, filtrante para impedir el paso de aridos finos.

(07) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de proteccion y el
aislante térmico. En el caso en que la capa de proteccion sea grava, la capa separadora sera,
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(08) Inmediatamente por encima de la capa separadora se dispondrd una capa drenante y sobre esta

una capa filtrante.
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La cubierta es existente y la intervencion en ella esta fuera del alcance del proyecto. Por Ia informacion que tenemos e
intuimos, se estima que la cubierta es una cubierta invertida sobre losa de hormigén y acabado superior de grava. Su
composicion empezando desde arriba seria: grava, geotextil, aislamiento térmico rigido, impermeabilizacion, mortero
de pendientes y losa de hormigdn. Segun nuestro conocimiento, no ha presentado problemas de filtracion.
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En proyecto se afiade un aislamiento bajo forjado. Se estudian las condensaciones y no es necesario la colocacion de
lamina paravapor.

3.4.2. DBHS 2, RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS

El Documento bésico se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion. Para los edificios y
locales de otros usos, como es el caso que nos ocupa, se demostrara su conformidad adoptando criterios
analogos con lo establecido en esta seccion.

Los residuos que basicamente en este local se van a generar estan relacionados con la papeleria.

No obstante, los residuos seran recogidos en recipientes higiénicos diferenciados. Seran trasladados por el
personal de limpieza con la periodicidad necesaria a los contenedores de recogida municipales existentes
en las proximidades del edificio.

Para el almacenaje de los residuos entre retirada y retirada, el local dispone de cuarto de limpieza que
puede ser utilizado a estos efectos por no preverse residuos molestos o insalubres.

3.4.3. DB HS 3, CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Segun lo previsto en el articulado, esta seccion se aplica, en los edificios de viviendas al interior de las

mismas, los almacenes de residuos, 0s trasteros, aparcamientos y garajes. En los edificios de otros usos, a
los aparcamientos y garajes, uso inexistente en este caso.

Para los locales de cualquier otro tipo, se considera que se cumplen las exigencias de este apartado si se
observan las condiciones establecidas en el RITE. Nos remitimos por tanto a dicho apartado de esta
memoria.

3.4.4. DB HS4, SUMINISTRO DE AGUA

Esta seccion es de aplicacion en el edificio que nos ocupa, tanto en lo que se refiere a disefo,
dimensionado y ejecucion, como a los productos utilizados y sus condiciones de uso y mantenimiento.

Se justifica de forma detallada el célculo y el cumplimiento de ésta seccion en el correspondiente anexo de
ésta memoria.

3.4.5. DB HS5, EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
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dimensionado y ejecucion, como a los productos utilizados y sus condiciones de uso y mantenimiento.

Se justifica el cumplimiento de ésta seccion de forma detallada en el correspondiente anexo de ésta
memoria que describe y justifica las caracteristicas de la instalacion de suministro de agua potable..
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3.4.6. DB HS6, PROTECCION FRENTE A LA EXPOSICION AL RADON

Se justifica en el anexo de cumplimiento CTE-HS.

Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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.3.5 PROTECCION FRENTE AL RUIDO DB HR

La actuacion objeto del proyecto, queda excluida del ambito de aplicacion de ésta seccion del CTE a tenor de lo
dispuesto en su Apartado Il Ambito de Aplicacion, apartado d) al tratarse de la reforma de un local existente.

Por otro lado, por tratarse de una nueva actividad que debera someterse a comunicacion previa, las soluciones
constructivas de proyecto deberdn cumplir con los objetivos de calidad actstica que la Ley 37/2003 del Ruido y
el Decreto 213/2012 de contaminacion acustica de la Comunidad auténoma del Pais Vasco.

Deberan ademas cumplirse los requisitos exigidos en la Ordenanza Municipal de ruidos y vibraciones del
Ayuntamiento de Getxo.

El cumplimiento de dichas normativas quedard recogido en el preceptivo Proyecto de Actividad.

’”

T M
Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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3.6 DB HE, AHORRO DE ENERGIA

Este documento bésico tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir el requisito basico
de ahorro de energia. La correcta aplicacion de cada una de las secciones del DB supone el cumplimiento de la
exigencia bdsica correspondiente, y la del conjunto justifica que se satisface el objetivo “Ahorro de Energia”.

3.6.1. DB HEO, LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO

Esta seccion del DB limita el consumo energético de los edificios, en funcion de la zona climdtica de invierno, de la
ubicacion y del uso previsto para el edificio, y en el caso de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Es de aplicacion en nuestro caso por tratarse de una reforma en edificio existente con cambio de uso de superficie
mayor a 50m2.

Se limita en este documento el Consumo de energia, tanto de Energia primaria no renovable (Cep,nren ) como de
Energia primaria total (Cep,tot ) segun lo previsto en los apartados 3.1y 3.2:

Zona climatica de invierno C1
Cep,nren Tabla 3.1.b < 35+8. CHl
Cep,tot Tabla 3.2.b < 140+9. CFl

Se cumplen estos datos, y se adjunta como justificacion la Verificacién del cumplimiento de requisitos CTE HE y
HS en Anexo de este documento. Asimismo se justifican las caracteristicas de las exigencias parciales de cada uno
de los elementos de la instalacion en el correspondiente apartado de la Memoria de Instalaciones de Climatizacion,
Ventilacion y Produccion de ACS.

Asimismo se anexa el Certificado de Eficiencia Energética de Edificios, CEE, donde se certifica que el edificio ha

obtenido la doble Calificacion A, tanto en Consumo de energia primaria no renovable como en Emisiones de dioxido
de carbono.

3.6.2. DB HE1, CONDICIONES PARA EL CONTROL DE LA DEMANDA ENERGETICA

Es de aplicacion ésta seccion en la actuacion que nos ocupa, quedando garantizado su correcto cumplimiento:

La envolvente del local tendrd unas caracteristicas tales que limite adecuadamente la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcion del clima de la localidad, del uso del edificio y del régimen de verano
y de inverno, asi como por sus caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacion solar, reduciendo el riesgo de aparicion de humedades de condensacion superficiales e intersticiales que
puedan perjudicar sus caracteristicas y tratando adecuadamente los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos.

Condiciones de la envolvente térmica:
Transmitancia

La transmitancia térmica de cada uno de los elementos pertenecientes a la envolvente térmica no superard los
valores maximos obtenidos de la Tabla 3.1.1.a para la Zona climatica C.
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Tabla3.1.1.a-HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Uim WIim2K]

| Zona climatica de invierno

| a A B |C D E

Elemento

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Un) | 0,80 0,70 056 |0D49|041 037
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc) | 055 050 044 |040| 0,35 033

Muros, suelosy cubiertas en contacto con espacios no
habitables o con el terreno (U7}

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la
anvolvenie farmica (Ump)

080 080 075 |070(065 059

Huscos (conjunto de marco, vidrioy, en su caso, cajon de

persiana) (U™ 32 27 23 (2118 180

Fuertas con superficie semitransparente igual o inferior al ‘ 57
50% '

Ademds, el coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica Klim sera inferior al obtenido
en la Tabla 3.1.1.c para la Zona climatica C:

Tabla 3.1.1.c - HE1 Walor limite Kim [Wim?K] para uso distinto del residencial privado

Compacidad Zona climatica de invierno
VIA [m*m?] a A B [ D E

Edificios nuevos. Wik = 096 081 076 |065) 054 043

Ampliaciones.
Cambios de uso.
Reformas en las que se renueve mas

del 25% de la superficie total de la Wil oz 4 112 098 092 |08 | 070 059
envolvente térmica final del edificio

Los valores limite de las compacidades intermedias {1<V/A=4) se ohtienen por intempolacion.

En el caso de ampliaciones 10s valores limite se aplicaran solo en caso de que |a superficie o el valumen
construido se incrementen mas del 10%.

Las unidades de Uso can actividad comercial cuya compacidad V/iA sea mayar que 5 se eximen del cumplimiento
de Ios valores de esta tabla

Control solar

El parametro del control solar del edificio, serd inferior al valor limite obtenido de la Tabla 3.1.2 Otros usos:
Tabla 3.1.2-HE1 Valor limite del parametro de control solar, geo;jutim [KWWhim®-mes]

Uso Csotjul
Fesidencial privado 2,00
Qtros usos 4,00

Permeabilidad al aire de la envolvente térmica

La permeabilidad al aire (Q100) de los huecos renovados que pertenezcan a ala envolvente térmica no superard el
valor limite de la tabla 3.1.3.a-HE1.

Tabla 3.1.3.a-HE1 Valor limite de permeabilidad al aire de huecos de la envoivente térmica,
Q4o0,im [M3h-m?]

| Zona climatica de invierno
| a A B C D E

Permeabilidad al aire de huecos (Chonim) ‘ =27 =27 =27 |=9| =9 =9

Se justifica el cumplimiento de dichos valores en el anexo de Verificacion del cumplimiento de requisitos CTE HE y
HS.
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Limitacion de descompensaciones

Tratandose de una intervencion en un local existente en el que no se modifican los elementos de separacion con los
sus colindantes, no es de aplicacion este apartado.

Sin embargo, para garantizar el confort de los usuarios y limitar la demanda energética del local se ha previsto el
acondicionamiento de los elementos de separacion mediante trasdosados de paredes y recrecidos de suelos
incluyendo aislamiento térmico en ambos ¢asos.

Limitacion de condensaciones en la envolvente térmica
Del mismo modo, se ha previsto el acondicionamiento de la envolvente del local desde su interior incorporando

ademds una ldmina paravapor en los trasdosados de fachada, de manera que Se asegura que no se producen
condensaciones superficiales.

En cuanto a las condensaciones intersticiales, si estas se produjeran, serdn tales que no produzcan una merma
significativa en sus prestaciones térmicas o supongan u riesgo de degradacion o pérdida de vida Util.

En ningun caso la mdxima condensacion acumulada en cada periodo anual superara la cantidad de evaporacion
posible en dicho periodo.

Se adjunta la justificacion de calculo con programa eCondensa para la cubierta, elemento considerado mas
desfavorable por no tener [dmina paravapor.

Informe de Condensaciones

Capital de provincia: Bilbao
Condiciones exteriores para el mes de Enero: T=89°C, HR =73 %
Condiciones interiores: T=20°C HR =55 %

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales

Tipos fRsi==fRsmin Pn==Psatn; Capa1l Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5
fRsi 0,897 Psatn | 1180463 1208598 | 1257.654 | 2246271 | 227187
fRsimin 0,56 Pn 1180463 | 1183551 | 1257.654 | 1277.774 | 1285393
]
MNombre e ro mu R U Pvap Psat  :Cond Acum:
Asfaito 1 07 50000 0.0143 70 1180463 1180463 10,0022
Mortero de
cemento o
cal_para
a'baggfg” 10 13 10 0,0769 13 | 1183551 = 1208598 0
revoco/enlu
cido 1800 <
d < 2000
Hormigdn
armado
2300 £ d < 30 23 80 0,1304 7.6667 | 1257654 1257654 | 0,1331
2500
MW Lana
”Eb”_g[f" 8 0,0405 1 1,9753 0,5062 | 1277,774 @ 2246271 0
WImK]]
S‘;Zﬁf‘é’a 0,2001 0,05 15 0,04 249875 | 1285323 @ 227187 0
TOTALES | 402 2437 0.41
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La cantidad evaporada es superior a la condensada.
CUMPLE - Sihaycondensacion en el aislante, debera justificar en proyecto que éste no sufre
degradacion.
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3.6.3. DB HE2, RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS

Segun lo dispuesto en el documento basico, se adjunta justificacion de cumplimiento de RITE, Reglamento de
Instalaciones Térmicas de los edificios, en las memorias de las instalaciones proyectadas.

3.6.4. DB HE3, EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

El'local objeto del proyecto queda incluido en el ambito de aplicacion de ésta seccion a tenor de lo dispuesto en su
Apartado 1.1 Ambito de Aplicacion. Se justifica el cumplimiento en los apartados correspondientes de electricidad e
iluminacion de la memoria de instalaciones.

3.6.4. DB HE 4 CONTRIBUCION MINIMA DE ENERGIA RENOVABLE PARA ATENDER LA DEMANDA DE ACS

La demanda de ACS prevista en el local es inferior a 100l/dia por lo que no entra dentro del ambito de aplicacion
del DB HE4.
Dicha demanda queda convenientemente justificada en el apartado correspondiente de la memoria de instalaciones.

3.6.5. DB HE 5 GENERACION MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

Esta seccion es de aplicacion en edificios de uso diferente al residencial privado, en el caso de edificios de nueva
construccion, cuando superen los 3000 m2 de superficie construida.
No es el caso del edificio que nos ocupa, que esta por lo tanto exento de justificar esta generacion minima.

3.6.6. DB HE 6 DOTACIONES MINIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS

El local objeto del proyecto queda excluido en el dmbito de aplicacion de ésta seccion a tenor de lo dispuesto en
su Apartado 1.1 Ambito de Aplicacion.

’4
T :
L K
Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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JUSTIFICACION DE LA ACCESIBILIDAD



NORMATIVA SOBRE OBRAS DE REFORMA, AMPLIACION O MODIFICACION EN URBANIZACIONES Y EDIFICACIONES

B F.ACC/REF.A.V

AMBITO DE APLICACION: Obras de Reforma, Ampliacién o Modificacién ya sean de fitularidad PUblica o Privada, sin
considerarse las de mantenimiento, conservacion de edificios y/o sus instalaciones, las urbanizaciones, vias y espacios

de uso publico, siempre que no impliquen reforma o modificacion.
En el Anejo PV.ACC se recogen los edificios y criterios de actuacién en caso de reforma debiendo
ajustarse a las condiciones de Accesibilidad de los Anejos I, Il y IV. A continuaciéon se reproducen los

pardmetros de Practicabilidad que permite la Norma.

G

APARTADO

NORMATIVA. Decreto 68/2000 de 11 de Abril. Anejo V | PROYECTO

EXCEPCIONES EN
REFORMAS

En los supuestos en los que por las caracteristicas OROGRAFICAS, ESTRUCTURALES O DE FORMA, no
sea posible aplicar los criterios de Accesibilidad, o en aquellos en que atendiendo al PRESUPUESTO
ECONOMICO disponible la adaptacién constituya un gasto desproporcionado, se aceptardn los

criterios de PRACTICABILIDAD que a continuacién se exponen, previa la debida justificacion.
Motivo: Local existente, con reforma parcial

Justificacion: Se introducen las mejoras técnica y econdmicamente posibles

CRITERIOS DE
PRACTICABILIDAD
(Anejo V. Art.3.)

PUERTAS DE ACCESO EXTERIORES

ESPACIO LIBRE a ambos lados de las puertas A>140cm CUMPLE A > 140
ACERAS o ITINERARIOS:
ANCHO libre de obstdculos en general A>180cm A=
d = 12viv/Ha A>150cm pP=
PENDIENTE Longitudinal 3M<L<1OMP<8% | P=
L<3mP<12%
Aceras en via publica existente de P > 6% Pasamanos o un | LJ

lateral de la calzada

PUERTAS ANCHO A>80cm CUMPLE A >80
PASILLOS ANCHO A>110cm CUMPLE A>135cm
RAMPAS ANCHO A>90cm A=

PENDIENTE Longitudinal L<3mP < 12% P = ool
ACCESO ASCENSORES, en las plataformas de acceso a ascensores en dependencias, recintgs|y
otros donde sea necesaria la maniobra en caso de no ser posible el circulo libre de obstdculp @e
140cm de didmetro se MANTENDRAN LAS DIMENSIONES EXISTENTES. g
CABINA ADAPTADA DIMENSIONES CUMPLE N
Ancho x Fondo AxB>90x120cm | >90x>120 I
Con entrada y salida en distinta direccién AxB>150x 150 cm m
Ancho libre de paso A>80cm 80 cm e

AYUDAS TECNICAS, En los supuestos en que sea imposible salvar desniveles cumpliendo lo anti

se estudiard la posibilidad de instalar una ayuda técnica para superar dichos desniveles.

aparatos elevadores verticales y oblicuos podrdn instalarse para salvar desniveles permitidp
las normas sectoriales vigentes que les afecten.
OTRAS DISPOSICIONES: Se procurard aplicar los Anejos II, Il y IV, en la medida de lo posible.

Se adjunta Fichas F.ACC./URB.AIl O
F.ACC./EDI.Alll O
F.ACC./VIV.Alll O

.
5 0
oy

o7

13476B3F002

2871112025
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>
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En el caso de que alguno de los elementos mencionados no pueda adaptarse a las condicbqﬁgAE

minimas de accesibilidad segun lo expuesto, deberd justificarse documentalmente dicha
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un informe de los servicios municipales en relacion con dichos aspectos ddndose traslado al 2909 |52
Consejo Vasco para la Accesibilidad. %EE §§§ g
OBSERVACIONES §§§ §§§ ®
Se cumplen en su totalidad los criterios de practicabilidad reglamentados g2 33
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4.2. CUMPLIMIENTO DE RITE

El Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios, RITE, tiene por objeto establecer las exigencias de
eficiencia energética y seguridad de los edificios destinada a atender la demanda de bienestar e higiene de las
personas, durante su disefio y dimensionado, ejecucion, mantenimiento y uso.

Se consideran instalaciones térmicas las instalaciones fijas de climatizacion (calefaccion, refrigeracion y
ventilacion) y de produccion de agua caliente sanitaria.

La totalidad de las instalaciones proyectadas cumplen el contenido de este Reglamento y se justifica cada una
de ellas de manera detallada en el Anexo correspondiente de la memoria.

Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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ANEXO DE ESTRUCTURA

PROGRAMA DE NECESIDADES

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

La estructura en el proyecto consiste en la sustitucion de una pasarela y escalera metdlica existentes. Se modifica su
forma y tipo de estructura.

Para |a redaccion de este proyecto se desconoce exhaustivamente la estructura y elementos constructivos. Previamente
a la ejecucion de la estructura se debera, mediante catas y levantamiento tras derribos menores:

-Comprobar que la estructura existente se corresponde a las estimaciones, principalmente aguellas zonas y elementos
que se ven afectados por la intervencion o que se cuenta con ellos.

-Comprobar dimensiones generales y parciales de los elementos con intervencion estructural.

-Adicionalmente se debera prestar atencion tras las demoliciones a posibles dafos o deformaciones que estaban
ocultos en elementos estructurales o causados por éstos.

La DF determinara la validez de la estructura del proyecto o determinard modificaciones en funcion de 1a nueva
informacion.

Demoliciones

Se demuele la escalera y los forjados metalicos que la rodean (segun planos de demolicion)

Estudio geotécnico / cimentacion de la escalera

No es posible la realizacion de un estudio geotécnico.

En proyecto se plantea una zapata-dado de hormig6n sobre terreno enlazada a solera existente. Para el apoyo de la
escalera, se realizard la demolicion de solera en la zona de zapata (dejando su armado) y se evaluara el firme
existente. Se podrd optar en obra por excavar mas para alcanzar un estrato adecuado.

(Cabe la posibilidad de que en lugar de solera, nos encontremos sobre un forjado sanitario existente. En tal caso se
gstudiara el arranque de la escalera desde el forjado.

La solucion planteada es conservadora pero con toda seguridad debera revisarse en la obra. Se ha estimado una
carga admisible de 0.5kg/cm?2 en el apoyo de la zapata.

USOS PREVISTOS EN EL PROYECTO

Los usos que se prevén en la estructura del proyecto objeto del presente documento son:
-Uso publico en planta baja y primera

Exposicion al Radon
Getxo no aparece en el Apéndice B del HS6. No es necesario implementar medidas de proteccion.

"
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VIDA UTIL NOMINAL

Se denomina capacidad portante a la aptitud de un edificio para asegurar, con la fiabilidad requerida, 1a estabilidad del
conjunto y la resistencia necesaria, durante un tiempo determinado, denominado periodo de servicio. La aptitud de
asegurar el funcionamiento de la obra, el confort de los usuarios y de mantener el aspecto visual, se denomina aptitud

al servicio.

Del Codigo Estructura, Art 5.1.1 Vida atil y Anejo 12. Estimacion de la vida Util de elementos de hormigén

Tabla 2.1 Vida util nominal

Categoria de Vida util !
vida util nominal (afios) Ejemplos
1 10 Estructuras temporales'"
5 10225 Partes reemplazables de la estructura, por
ejemplo vigas carril, aparatos de apoyo
3 15a30 Estructuras agricolas y similares
4 50 Estructuras de edificacién y otras estructuras
comunes
5 100 Estructuras de edificios monumentales,
puentes y ofras estructuras de ingenieria civil
(1) Las estructuras o partes de estructuras que pueden desmontarse con vistas a ser
reutilizadas no deben considerarse como temporales.

El uso de la construccion y |a falta de un requerimiento superior por parte de la propiedad, se ha considerado una vida
atil nominal de 50 anos.

CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES

Los materiales empleados para la realizacion de los elementos estructurales se detallan a continuacion.
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Se utiliza para la realizacion de los elementos resueltos con hormigén armado y hormigén pretensado o postensado. §§ »g
Sus caracteristicas mas relevantes y, a la vez, consideradas en los andlisis adjuntos, son las siguientes: v
Nota: Clases de exposicion: Cadigo Estructural Art 27; eleccion de recubrimiento: Codigo Estructural Art. 44 VISADO
BISATUA

Denominacidn v tipificacion

Sin perjuicio de lo indicado en planos, el hormigon empleado en la obra es el siguiente:
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HORMIGONES Res.Caract.
amb. mr A/CminCem 28d 7d TipoCem Consist. Asien. a.méx dens Designacion
Hormigén de limpieza 150 Blanda HL-150-B-20
Cimentacion XC2 06 275 25 17.5 CEMI(c42.5) Fluida  10-15 20 HA25-F-20-XC2
Forjado colaborante TXC3 055 300 25 17.5 Blanda 10-15 15 <15 HLE25-F-10-XC3
HA25-F-20-XC3

Soleras XC3 baja retraccion CEM | (c42.5) Fluida 69 20 #200x200x5
Acero en general B500SD

amb. Tipo de ambiente de exposicion

mr A/C Méxima relacion agua/cemento

minCem Minimo contenido de cemento kg/m3

Asien. Consistencia, asiento cono Abrahams

a.Méx Tamario maximo del drido

Res.Carac. Resistencia caracteristica (N/mm2)

Dens. Densidad del hormigdn terminado (kN/m3)

Se estima que el suelo no es agresivo y por lo tanto no se necesita el empleo de cemento sulforesistente. Sin embargo
debera confirmarse con ensayo tras retirada de solera y excavacion.

Caracteristicas mecdnicas. Diagrama o-¢ de célculo.

Para la determinacion del comportamiento de las piezas de hormigén y para su comprobacion ulterior se ha adoptado
el diagrama parabola-rectangulo, establecido por el Cédigo Estructural, en su anejo 19, apartado 3.1.7.

De este diagrama, cabe destacar el tramo elastico no lineal constituido por la rama parabdlica, de ecuacion:

o =850f,s(1-250¢), 0<e<0.002

donde:
o es la tension,
fo es la resistencia de célculo a compresion del hormigon, obtenida después de la aplicacion sobre la

resistencia caracteristica, fck, el coeficiente de minoracion de resistencias, y;, detallado en el apartado correspondiente
de la presente memoria, y

€ es la deformacion acontecida,
asi como el tramo rectilingo de su fase plastica, cuya ecuacion es:

oc=085f,; 0.002 <& <0.0035
Caracteristicas mecanicas. Mddulo de deformacion longitudinal.
A nivel deformacional han sido considerados los siguientes madulos de deformacion:
a) Para cargas instantaneas o rapidamente variables, E;:
on =10.0008/ f... j
b) Modulo instantaneo de deformacion longitudinal secante, E;:
EJ. =8.5003 fcm,j

dondef,,; es Ia resistencia media del hormigon a la edad de j dias, obtenida mediante la expresion:
fcm’j = Jerj +8,en Mpa.

Coeficiente de Poisson.
Se ha considerado el valor 0.2.

IQ
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Coeficiente de retraccion.

Segun indicaciones del Cadigo Estructural.
Coeficiente de fluencia.

Segun indicaciones del Codigo Estructural
Ensayos v control.

Las caracteristicas del material en todas sus variantes, asi como los ensayos a que deberd estar sometido, quedan
especificados en los Pliegos de Condiciones para la Ejecucion y la Puesta en Obra del Hormigon Armado y en el Plan

de Control adjunto.
Aspecto externo.

El aspecto externo que deberan presentar los hormigones colocados en obra se detallan explicitamente en el Pliego de

Condiciones para la Puesta en Obra del Hormigdn Armado, adjunto a la presente. A grandes rasgos, cabe destacar que

no se aceptaran hormigones fisurados, no homogéneos en color o textura o sucios, tanto de fluorescencias como de
manchas de 0xido o grasa.

ACERO PARA ARMADURAS PASIVAS

Se utiliza para la confeccion del hormigén armado y para la ejecucion de todos los espdrragos de anclaje de los
elementos de estructura metalica contra el hormigon. Su tipificacion, segtn el Codigo Estructural (Art 35), es: B-500-
SD, aceptandose también el acero B-500S, que implica:

Tipo de acero: dureza natural

Limite elastico, fyk: 500 Mpa

B-500SD: Soldabilidad, alta ductilidad
B-500S: Soldabilidad

Modulo de elasticidad, E: 200.000 Mpa

Diagrama o-¢ de célculo.

El diagrama tension-deformacion considerado es el correspondiente a los aceros de dureza natural que establece el
Codigo Estructural. En dicho diagrama se observa una ley trilineal, en la que su framo inclinado posee una pendiente
que es el modulo de deformacion longitudinal, de valor E=200.000 Mpa, valido para umbrales de tension
comprendidos entre — fyd <o< fyd, siendo f,, Ia resistencia de calculo del material, obtenida tras aplicar sobre
su limite elastico los coeficientes de minoracion de resistencia, y;.
Caracteristicas del material y ensayos.

Las caracteristicas del material que se detalla, asi como los ensayos a que deberd someterse, quedan especificados en
los Pliegos de condiciones para la Ejecucion y la Puesta en Obra del Hormigdn Armado y en el plan de control adjunto.

ACERO PARA ARMADURAS ACTIVAS

Se utiliza para permitir 1a introduccion de estados de pretension en el hormigon armado, constituyendo hormigon
pretensado o bien para introducir acciones similares en estructuras metalicas. También se utiliza para realizar anclajes
activos de pantallas contra el terreno. Su tipificacion, segan el Codigo Estructural (art 37), es: Y 1860C, que implica:

Acero estirado en frio

Carga unitaria maxima, fmax: 1860 Mpa

Limite elastico, fyk: 1670 Mpa

Alargamiento en rotura: >3.5%

Relajacion, p: < 2% al 70% de fmax a 1000h
Modulo de elasticidad, E: 190.000 Mpa
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gstablece el Codigo Estructural. En dicho diagrama se observa una ley en la que su tramo inclinado posee una
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pendiente que es el modulo de deformacion longitudinal, de valor E=190.000 Mpa, valido para umbrales de tension

comprendidos entre 0 < 0 < fpd, siendo f,, la resistencia de calculo del material, obtenida tras aplicar sobre su
limite elastico los coeficientes de minoracion de resistencia, .
Caracteristicas del material y ensayos.

Las caracteristicas del material que se detalla, asi como los ensayos a que deberd someterse, quedan especificados en

los Pliegos de condiciones para la Ejecucion y la Puesta en Obra del Hormigon Armado, pretensado y postensado y en
el plan de control adjunto.

ACERO LAMINADO

Se utiliza para la confeccion de los elementos de estructura metalica, excepto los esparragos de anclaje y sujecion en
hormigon, para lo cual se utiliza acero B500S. Segun la norma “Documento Basico SE-A. Seguridad Estructural —

Acero”, se distinguen las caracteristicas de los materiales para perfiles y chapas, para tornillos, tuercas y arandelas, y
para el material de aportacion.

Las caracteristicas del material que se detalla, asi como los ensayos a que deberd someterse, quedan especificados en
los Pliegos de Condiciones para la Ejecucion y la Puesta de la Estructura Metdlica.

Acero para chapas vy perfiles

Se utilizan los aceros establecidos en la norma UNE-EN 10025 (Productos laminados en caliente de acero no aleado,
para construcciones metalicas de uso general), asi como los establecidos en las normas UNE-EN 10210-1:1994
relativa a Perfiles huecos para construccion, acabados en caliente, de acero no aleado de grado fino, y UNE-EN 10219-
1:1998 relativa a secciones huecas de acero estructural conformados en frio. En la tabla siguiente (DB SE-A-11, tabla

4.1) se especifican las caracteristicas mecdnicas minimas de los aceros UNE EN 10025, que son las que han sido
utilizadas en los calculos del presente proyecto de estructura:

Espesor nominal t (mm) Temperatura del OLg o
. Tension de limite elastico Tension rotura ensayo Charpy | |o| |
DESIGNACION i, (N/mm?) F, (N/mm?) g g
t<16 16<t=<40  40<t <63 3<t<100 oC S E
$235JR 20 | |0
§235J0 235 225 215 360 0 m N
§235J2 -20
$275JR 20
§275J0 275 265 255 410 0 ol 22
$275J2 -20 =i
$355JR 20 & gk
§355J0 0 @ is
$355J2 355 345 335 470 20 E 5
§355K2 =20 M o £z
$450J0 450 430 410 550 0 S
M Se le exige una energia minima de 40J VISADO
Las siguientes son caracteristicas comunes a todos los aceros: BISATUA
Madulo de elasticidad, E 210.000 Mpa ss00 < s
Mddulo de elasticidad transversal, G 81.000 Mpa ot zzs §
Coeficiente de Poisson, v: 0.30 3¢5 258
Coeficiente de dilatacion térmica, A: 1.2 x10-5 (°C)-1 885 253
Densidad 7.850 Kg/ma. Z
En la siguiente tabla (DB SE-A-12, tabla 4.2) se especifican los espesores maximos (en mm) de chapas para l0s 8:
cuales no es necesario comprobar el comportamiento ddctil del material. Se especifican las dimensiones en funcién| L

de la temperatura minima a la que seran sometidos durante la vida Gtil de la estructura.
Temperatura minima
0°C -10°C -20°C
Grado JR Jo J2 JR Jo J2 JR Jo J2
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$235 50 75 105 40 60 90 35 50 75
8275 45 65 95 35 55 75 30 45 65
$355 35 50 75 25 40 60 20 35 50

Todos los aceros mencionados y utilizados en el presente proyecto de estructura son soldables y Unicamente se
requiere la adopcion de precauciones en el caso de uniones especiales (entre chapas de gran espesor, de espesores
muy desiguales, en condiciones dificiles de ejecucion, etc.).

Tornillos, tuercas y arandelas

Las caracteristicas mecanicas de los aceros para tornillos, tuercas y arandelas se han tomado de la siguiente
tabla (DB SE-A-13, tabla 4.3):

Clase 4.6 5.6 6.8 8.8 10.9
Tension de limite elastico f, (N/mm?) 240 300 480 640 900
Tension de rotura f, (N/mm?) 400 500 600 800 1000

Materiales de aportacion

Las caracteristicas mecdnicas de los materiales de aportacion serdn en todos los casos superiores a las del material
base.

Resistencia de cdlculo

Se define resistencia de calculo, f4, al cociente de la tension de limite elastico y el coeficiente de seguridad del
material, definido en su correspondiente apartado.

fyd = fy/YM

Para el caso especifico de las comprobaciones de resistencia Ultima del material o la seccién se ha adoptado como
resistencia de calculo el valor:

fud:fu/YMZ
siendoy,, el coeficiente de seguridad para resistencia dltima.

FABRICA DE LADRILLO

Denominacidn v tipificacion.

El ladrillo utilizado es de tipo perforado.

Caracteristicas mecanicas. Médulo de deformacidn longitudinal.
Como mddulo de deformacion secante instantanea se ha tomado 1000 fk.
Caracteristicas mecanicas. Resistencia caracteristica a compresion.
La resistencia caracteristica del ladrillo f, es de 20 N/mm?, y la del mortero f,= 10 N/mm? La fabrica se ha calculado
con una resistencia de 7 N/mm?.

ACCIONES CONSIDERADAS
La determinacion de las acciones sobre el edificio y sobre su estructura se ha realizado teniendo en consideracion la
aplicacion de las siguientes normativas: CTE-DB-SE-AE; Codigo Estructural; NCSE-02.

Segun el DB SE-AE Acciones en la edificacion, las acciones y las fuerzas que actuan sobre un edificio se pueden
agrupar en 3 categorias: acciones permanentes, acciones variables y acciones accidentales.

La consideracion particular de cada una de ellas se detalla en los siguientes subapartados, y responde a lo estipulado
en los apartados 2, 3y 4 del DB SE-AE.
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Tabla 4.1 Coeficientes parciales de seguridad (y) para las acciones

Tipo de verificacion Tipo de accion Situacion persistente o transitoria
desfavorable favorable
Permanente
Peso propio, peso del terreno 1,35 0,80
Resistencia Empuje del terreno 1,35 0,70
Presion del agua 1,20 0,90
Variable 1,50 0
desestabilizadora | estabilizadora
Permanente
Estabilidad Peso propio, peso del terreno 1,10 0,90
Empuje del terreno 1,35 0,80
Presion del agua 1,05 0,95
Variable 1,50 0

M | os coeficientes correspondientes a la verificacion de la resistencia del terreno se establecen en el DB-SE-C

ACCIONES PERMANENTES

Se incluyen dentro de esta categoria todas las acciones cuya variacion en magnitud con el tiempo es despreciable, o
cuya variacion es mondtona hasta que se alcance un valor limite. Se consideran 3 grupos de acciones permanentes
que se detallan a continuacion.

Peso propio

Se incluyen en este grupo el peso propio de los elementos estructurales, cerramientos y elementos separadores,
tabiqueria, todo tipo de carpinteria, revestimientos (pavimentos, guarnecidos, enlucidos, falsos techos), rellenos

(como los de tierras) y equipo fijo.

El valor caracteristico del peso propio de los elementos constructivos se ha determinado como su valor medio
obtenido a partir de las dimensiones nominales y de los pesos especificos medios.

Para el caso de cerramientos ligeros distribuidos homogéneamente en planta, tal como indica el DB SE-AE, se ha
considerado su asimilacion a una carga superficial equivalente uniformemente repartida sobre el forjado de 0,8 kN/m?,
multiplicado por la razén media entre la superficie de tabiqueria y la de la planta considerada.
Para el resto de cerramientos se ha calculado directamente el peso de la tabiqueria proyectada.
A falta de datos de los pesos propios de los equipos y 1as instalaciones fijas se ha considerado una repercusion de 5
kN/m2,
Pretensado

La accion del pretensado se ha evaluado en base a lo establecido el Cddigo Estructural. EI sistema de fuerzas
equivalentes se obtiene del equilibrio del cable y esta formado por:

o Fuerzas y momentos concentrados en los anclajes.

e Fuerzas normales a los tendones, resultantes de la curvatura y cambios de direccion de 10s mismos.

e  Fuerzas tangenciales debidas al rozamiento.
El valor de las fuerzas y momentos concentrados en 10s anclajes se deduce del valor de la fuerza de pretensado en
dichos puntos, teniendo en cuenta las pérdidas de fuerza correspondientes, de la geometria del cable y de la geometrig
de la zona de anclajes.
Acciones del terreno

Son las acciones derivadas del empuje del terreno, tanto las procedentes de su peso como de otras acciones que
actlan sobre él, o las acciones debidas a sus desplazamientos y deformaciones. En general las acciones del terreno
repercutiran sobre la cimentacion y sobre los elementos de contencion de tierras.
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La determinacion de las acciones del terreno sobre los distintos elementos afectados se ha hecho a partir de lo
estipulado en el DB SE-C. Tal como describe el apartado 2.3.2.3 del DB mencionado, se han determinado las acciones
del terreno sobre la cimentacion y elementos de contencion segin 3 tipos de acciones:
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e Acciones que actian directamente sobre el terreno y que por razones de proximidad pueden afectar al
comportamiento de la cimentacion.

e (Cargas y empuijes debidos al peso propio del terreno

e Acciones del agua existente en el interior del terreno

ACCIONES VARIABLES

Son las acciones cuya variacion en el tiempo no es monétona ni despreciable respecto al valor medio. Se contemplan
dentro de esta categoria las sobrecargas de uso, las acciones sobre barandillas y elementos divisorios, la accion del
viento, 1as acciones térmicas y la accion que produce la acumulacion de nieve.

Sobrecargas de uso

La sobrecarga de uso es el peso de todo lo que puede gravitar sobre el edificio por razén de su uso.

Se ha considerado, para el célculo de los esfuerzos en los elementos estructurales, la aplicacion de una carga
distribuida uniformemente, adoptando los valores caracteristicos de la tabla 3.1 del DB SE-AE. Para las
comprobaciones locales de capacidad portante se ha considerado una carga concentrada actuando en cualquier punto
de la zona afectada. Dicha carga concentrada se ha considerado actuando simultaneamente con la sobrecarga
uniformemente repartida en las zonas de uso de trafico y aparcamiento de vehiculos ligeros, y de forma independiente
y no simultanea con ella en el resto de casos descritos en la tabla mencionada.

En el caso de balcones volados se ha considerado una sobrecarga lineal repartida actuando en los bordes de valor 2
kN/ml.

Se ha realizado la comprobacion con alternancia de cargas en elementos criticos tales como vuelos importantes o
zonas de aglomeracion.

Para el cdlculo de elementos portantes horizontales y verticales se ha realizado la reduccion de sobrecarga permitida
en el apartado 3.1.2 del DB SE-AE.

Acciones en barandillas y elementos divisorios

Para el cdlculo de los elementos estructurales del edificio se ha tenido en cuenta la aplicacion de una fuerza horizontal
a una distancia de 1,20m sobre el borde superior del elemento, dando lugar a un momento flector sobre los forjados
en el caso de barandillas. El valor de la accion horizontal se ha determinado en base a lo estipulado en la tabla 3.2 del
DB SE-AE.

Viento/ Acciones térmicas/ Nieve

No procede la consideracion de esta/s accion/es.

ACCIONES ACCIDENTALES

Sismo
No procede la consideracion de esta/s accion/es.

Incendio

No procede considerar la sobrecarga de bomberos en ninguno de los forjados del proyecto.

La proteccion al fuego de la estructura se describe en el correspondiente apartado de la memoria.
Las cargas de fuego se han analizado considerando los ELU en la hipétesis accidental.

Impacto
No procede la consideracion de esta/s accion/es.

ESTADOS DE CARGA CONSIDERADOS EN LOS FORJADOS

A continuacion se resumen los estados de carga considerados en cada forjado o zona de forjado en base a las
acciones establecidas en el apartado anterior.
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2025-10 GAZTELEKU ALGORTA

Cat. Uso PP SCuU SCN CcMm total (ELS)
(kN/m2) (kN/m2) (kN/m2) (kN/m2) (kN/m2)
Escaleras C3 1 5 0.5 6.5
Pasarela C3 1.3 5 1 7.3
COEFICIENTES DE SEGURIDAD

Los coeficientes de seguridad adoptados afectan tanto a las caracteristicas mecanicas de los materiales, como a las
acciones que solicitan a la estructura. Ambas tipologias se detallan a continuacion.

COEFICIENTES DE MINORACION DE RESISTENCIAS DE LOS MATERIALES
Los coeficientes de minoracion de resistencia gravan de forma distinta a los elementos en funcion de diversos
parametros, de los cuales el mas relevante es el tipo de material que los constituye. Para cada caso se tiene:
Hormigon armado.

Con relacion a los coeficientes de minoracion de resistencia del hormigdn armado es necesario distinguir entre el que
se aplica directamente sobre el hormigon, v,, y el que lo hace sobre el acero para armaduras pasivas y activas, ;.

Dado que se considera que el nivel de control de ejecucion de la obra es normal, los coeficientes respectivos son
1.50, 1.15y 1.15, respectivamente.

Acero laminado.
Se han adoptado los siguientes valores:

Yvo = 1,05 relativo a la plastificacion del material.

vYw = 1,10 relativo a fendmenos de inestabilidad.

Tme = 1,25 relativo a resistencia dltima del material o seccion, y @ medios de union.

Yz = 1,10 relativo a |a resistencia del deslizamiento de uniones con tornillos pretensados en ELS.
Yz = 1,25 relativo a la resistencia del deslizamiento de uniones con tornillos pretensados en ELU.

yus = 1,40 relativo a la resistencia del deslizamiento de uniones con tornillos pretensados en ELU, en el caso de
huecos ovalos o con sobremedida.
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Se ha considerado un coeficiente de seguridad de yM = 3.0, por el cual se ha tenido en cuenta una Categoria de| | 3 gi
ejecucion C, y una Categoria del control de fabricacion de Il. El coeficiente se establece en base a la tabla 4.8 del DB c,g 52
SE-F. <| 88

L . NN Categoria de ejecucion v
Situaciones persistentes o transitorias A B C
i VISADO
Resistencia de la fabrica Categoria del control I 1,7 2,2 2,7 BISATUA
de fabricacion Il 2,0 2,5 3,0
Resistencia de “llaves y amarres” 2,5 2,5 25 i ER L
Anclaje de acero de armar. 17 2,2 035 2ig
Acero (armadura activa y armadura pasiva) 1,15 1,15 3ag 353

(1) Para las comprobaciones en situacion extraordinaria, los coeficientes de “llaves y amarres” son los mismos
que de las fabricas: 1,2 1,5y 1,8 respectivamente para las categorias ABy C.
(2) Categorias segtin 8.1.1 del DB SE-F
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COEFICIENTES DE MAYORACION DE ACCIONES

Paralelamente a los anteriores, los de mayoracion de acciones también dependen del material. Con este criterio se
observan los coeficientes que a continuacion se detallan.

Hormigon armado.
Segun el Cadigo Estructural, los coeficientes de mayoracion considerados para un nivel de ejecucion normal.

Situacion Persistente o Situacion accidental
Tipo de Accion transitoria
Efecto Efecto Efecto Efecto
Favorable Desfavorable Favorable Desfavorable

Permanente 1¢=1,00 v¢=1,90 v¢=1,00 1¢=1,00
Pretensado 1p=1,00 1»=1,00 1p=1,00 1p=1,00
Permanente de valor no constante e-=1,00 Ye-=1,60 Ye-=1,00 e-=1,00
Variable 10=0,00 Ya=1,60 ¥2=0,00 10=1,00
Accidental - - va=1,00 7a=1,00

Tabla 1: Coeficientes de mayoracion de cargas en elementos de hormigén armado y pretensado. Estados Limites
Ultimos

Tipo de Accion Efecto favorable Efecto desfavorable
Permanente vG=1,00 yG=1,00
Armadura pretensa yP=0,95 yP=1,05
Pretensado
Armadura postensa yP=0,90 yP=1,10
Permanente de valor no constante vG*=1,00 yG*=1,00
Variable yQ=0.00 yQ=1.00

Tabla 2: Coeficientes de mayoracion de cargas en elementos de hormigon armado y pretensado. Estados Limites de
Servicio.

Acero laminado.

Con relacion a los coeficientes v, que gravan en las estructuras de acero, se consideran los que estableceel Cadigo
Estructural.
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Tipos de verificacion Situacion Persistente o transitoria
Efecto desfavorable Efecto favorable
Permanentes
Peso propio }gg g?g
Resistencia Empuje del terreno 120 0.90
Presion agua
Variable 1,50 1,00
desestabilizadora estabilizadora
Permanente
Estabilidad Peso propio 1;2 ggg
Empuije del terreno 1.05 0.95
Presion agua
Variable 1.50 0

Tabla 3: Coeficientes parciales y de sequridad para acciones.
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HIPOTESIS DE CALCULO

Las hipdtesis de calculo contempladas para el analisis de la estructura que se presenta han sido diversas, en funcion
del material constituyente de un elemento o parte de la estructura, principalmente. De este modo se tienen los
siguientes cuadros de hipétesis consideradas para Estados Limite Ultimos (ELU) y Estados Limite de Servicio (ELS).

ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO Y PRETENSADO

Han sido consideradas las que tipifica el Codigo Estructural.

ESTRUCTURAS DE ACERO LAMINADO, LADRILLO Y MADERA

Han sido consideradas las que tipifica la DB-SE, “Documento Basico SE Seguridad Estructural” en su articulo 4.2.2 y
4.3.2.

METODOS DE CALCULO

Para la determinacion de esfuerzos en los distintos elementos estructurales se han utilizado los postulados basicos de
la elasticidad y la resistencia de materiales, aplicandolos de forma diversa y a través de distintas metodologias en
funcion del elemento o conjunto a analizar, tal y como se detalla mas adelante.

Por otro lado, para la comprobacion de secciones de hormigon, se han utilizado las bases del cdlculo en el Estado
Limite Ultimo (ELU) y en el Estado Limite de Servicio (ELS), considerando que el material trabaja en régimen
aneldstico, contemplando de este modo la fisuracion por traccion y la elasto-plasticidad en compresion, segin se ha
especificado en el apartado segundo de la presente memoria. Para la comprobacion de las secciones de acero, en
general se han utilizado las bases de calculo en el Estado Limite de Ultimo (ELU) y en el Estado Limite de Servicio
(ELS) teniendo presente el diagrama elasto-plastico del material.

La especificacion de la metodologia utilizada para el andlisis de los diversos tipos estructurales se detalla a
continuacion.

ESTRUCTURAS DE BARRAS.

Su andlisis se ha llevado a cabo mediante el calculo matricial de estructuras definidas en el espacio.

Para la determinacion de las matrices de rigidez de cada una de las barras han sido contemplados los dos teoremas de
Mohr, la ley de Hooke y la teoria de la torsion de Saint Venant, mediante lo cual han sido relacionados todos los
movimientos posibles de los extremos de las barras con los esfuerzos que los provocan.

LOSAS CONTINUAS

Para el andlisis de placas y losas tanto macizas como aligeradas (forjados reticulares y tipo sandwich) y solicitadas a
carga transversal se ha realizado una aproximacion mediante el método de los elementos finitos, en régimen lineal.
Para ello ha sido utilizada la teoria de flexion de Reissner-Mindlin, que tiene en cuenta la deformacion transversal por,
cortante. Para el analisis de placas gruesas, para las que la relacion luz/canto es menor que 10, se ha utilizado la teoria
directamente; en cambio, para el andlisis de las placas delgadas, para las que la relacion luz/canto es igual o superior
a 10, se ha utilizado una variacion sobre la teoria, imponiendo la condicion de deformacion por cortante constante en
los elementos, o que permite abordar el analisis segtn un planteamiento de continuidad Co, eliminando a la vez el
efecto de bloqueo de la solucion por cortante.

El calculo de losas sobre lecho eldstico se ha abordado mediante las mismas teorias de flexion, considerando un
comportamiento eldstico del terreno de base, a partir del valor de su coeficiente de balasto particular.

COMPROBACION DE PERFILERIA METALICA

La comprobacion de perfileria metdlica se ha llevado a cabo sobre la base de las consideraciones de la normativa “DB-
SE-A, Documento Basico SE Seguridad estructural Acero”, segun métodos elasticos y aneldsticos.
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ARMADO DE SECCIONES DE HORMIGON ARMADO Y POSTESADO

El'armado de secciones de hormigdn se ha realizado en rotura, considerando el diagrama tension-deformacion que se
detalla en el tercer apartado de la presente.
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Mediante esta metodologia se han analizado los casos de flexion simple recta y esviada, flexo-compresion recta y
esviada, compresion compuesta recta y esviada y traccion compuesta recta o esviada, segun la determinacion del
plano de deformaciones a partir del planteamiento de las ecuaciones de equilibrio interno a nivel seccion, compatibles
con las ecuaciones constitutivas de los materiales.

Para la comprobacion a esfuerzos rasantes, tipo cortante 0 momento torsor, se han utilizado las consideraciones al
respecto del Codigo Estructural.

PROGRAMAS INFORMATICOS DE CALCULO UTILIZADOS

Procesadores. Definicion de esfuerzos y estados tensionales mediante CYPECAD, NUEVO METAL 3D.
Post-procesadores. Comprobacion de estructuras y armado de elementos de hormigon.

Diversas hojas de calculo propias, basadas en la formulacion de la teoria cldsica de resistencia de materiales y en la
aportada en las diversas normativas de los materiales estructurales. Destinadas a la verificacion y dimensionado de
todos los elementos resistentes y el armado o dimensionado de sus secciones.

CRITERIOS DE DIMENSIONADO

En el dimensionado de los elementos que componen la estructura ha sido considerada la satisfaccion de los estados
limites ultimos, ELU y los estados limites de servicio, ELS, que se detallan a continuacion:

. ELU de equilibrio: los efectos de calculo estabilizantes sobrepasan a los efectos de calculo desestabilizantes.

. ELU de agotamiento frente a las solicitaciones: las fuerzas internas capaces de desarrollarse en toda seccion
de la estructura igualan o sobrepasan las fuerzas de célculo que las solicitan.

. ELU de inestabilidad: las fuerzas internas capaces de desarrollarse en toda seccion de la estructura igualan o

sobrepasan las fuerzas de cdlculo que las solicitan sumadas a las derivadas de los efectos de segundo orden o
de inestabilidad.

. ELS de fisuracion (solamente en elementos de hormigén armado y pretensado): la abertura caracteristica de
las fisuras, wk, cumple con los valores definidos en el Codigo Estructural en funcion de la clase de exposicion
del elemento.

. ELS de deformacion: el dimensionado ha sido realizado en base a lo estipulado en el apartado 4.3.3 del DB SE.
Esto es:

En el caso de considerar la integridad de los elementos constructivos, considerando las deformaciones que se
producen después de la puesta en obra del elemento (todas las cargas excepto el peso propio del elemento
estructural), limitandolas a los valores expuestos en la tabla siguiente:

Tipo de cerramiento Valor flecha/luz
Pisos con tabiques fragiles o pavimentos rigidos sin juntas 1/500
Pisos con tabiques ordinarios o pavimentos rigidos con juntas. 1/400
Resto de los casos 1/300

En el caso de tener en cuenta el confort de los usuarios, considerando las deformaciones producidas por las acciones
de corta duracion (acciones variables), limitdndolas a L/350 (siendo L la luz del elemento).

En el caso de considerar la apariencia de la obra, considerando las deformaciones producidas por cualquier
combinacion de acciones cuasipermanente, limitdndolas a L/300 (siendo L la luz del elemento).

Para el caso particular de forjados de hormigén se ha limitado la flecha activa al valor f= 1cm.

En el caso de desplazamientos horizontales, se ha considerado un desplome relativo entre plantas de 1/300 y un
desplome total del edificio de 1/500.
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. ELS de vibraciones: Las estructuras y sus elementos susceptibles de sufrir vibraciones por efecto ritmico de las
personas han sido disefiados con modos propios de oscilacion mayores que 10s que se muestran en la tabla
siguiente.

Estructura Frecuencia minima (Hz)
Gimnasios, palacios de deportes, estadios 8,00
Salas de fiestas o con ciertos sin asientos 7,00
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Centros comerciales y locales de pablica concurrencia sin asientos fijos. 5,00
Salas de espectaculos con asientos fijos 3,40
Pasarelas 4,50

El resto de elementos han sido disefiados con un primer modo propio de vibracion de valor préximo a 3,00Hz.

Igualmente se han tenido en consideracion los requerimientos de proteccion contra incendios establecidos en el
Codigo Estructural, siempre que no entren en contradiccion con las especificaciones del DB-S |,

seccion SI 6. Con estos documentos se ha establecido el recubrimiento necesario para los elementos de hormigén i la
masividad necesaria para los elementos de acero laminado para garantizar las necesidades establecidas en las normas
mencionadas y en el proyecto de actividad del edificio.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

2. El CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccién, excepto a aquellas construccio-
nes de sencillez técnica y de escasa entidad constructiva, que no tengan caracter residencial o publico,

ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola planta y no afecten a la segu-
ridad de las personas.

Del CTE SI-6 tabla 3.1

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante

Uso del sectfor de incendio considerado ' Plantas  altura de evacuacién del —
de sotano edificio 0
€15m <28m >28m ToIMiTo)
Vivienda unifamiliar R30 R30 2 - =2 cc\)l
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120 g Q
Comercial, Pablica Concurrencia, Hospitalario R120® R 90 R120 R 180 8 —
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90 ~ E
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R120" mf [N
"' La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es fun- i BATE
cion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino que § 2
estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho sector L
“ En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comin tendran la Y 28
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda. o gg
' R 180 si la altura de evacuacion del edificio excede de 28 m. Q| s g
“' R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados. M =%
2
N
Uso pblica concurrencia y altura de evacuacion <15m. Los elementos estructurales principales deberan tener unal || <:
resistencia al fuego de R90. &
VISADO
BISATUA
FORJADO COLABORANTE
2899 3¢
Se coloca armadura positiva para la no consideracion de la chapa en la situacion de incendio. El forjado no necesita §§§ %SEE
proteccion y cumple la exigencia mediante el recubrimiento. g%g e
ELEMENTOS DE ACERO §:

Se protegeran con pinturas intumescentes o bien techo El, hasta alcanzar 1a resistencia al fuego exigida.

Los elementos estructurales de acero que no estan revestidos, se protegeran al fuego mediante pintura intumescente
Qque asequre la resistencia exigida. Vigas metalicas y soportes metalicos.
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Escaleras metalicas. Pintura RF en zancas. El peldafieado es de tipo chapa plegada, pintura RF en cara inferior del
peldaneado.

REFUERZOS EN ELEMENTOS

No se estima necesario refuerzo en ningln elemento estructural existente. Tras las demoliciones se reevaluard esta
estimacion.

ENSAYOS, COMPROBACIONES Y CATAS

Antes de la ejecucion de la estructura de proyecto, deberdn averiguarse las siguientes cuestiones, con 10s resultados,
la DF evaluard la validez de la estructura y refuerzos planteados.

-Concordancia de la estructura existente con la prevista en proyecto.

-Caracteristicas estructurales de los elementos proximos a las intervenciones estructurales. Especialmente el forjado y
la posible existencia de vigas de borde en el hueco de escalera. También la solera o forjado sanitario de planta baja.

-Deteccion de potenciales problemas estructurales no detectados en proyecto.
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PROCESO CONSTRUCTIVO

GENERAL

-Demoler escalera.

-Demoler pequerios forjados que rodean la escalera (pasarela y escaparate)

-Descubrir el canto de forjado perimetral y viga estimada en fachada

-Demolicion pavimento y cata de solera/ forjado planta baja para evaluar solucion de cimentacion

Una vez confirmada |a estructura a realizar:

-Nuevas vigas metalicas y forjado colaborante.
-Escalera

MANTENIMIENTO DE LA ESTRUCTURA
ELEMENTOS CONSTITUIDOS POR ACERO LAMINADO

Las estructuras de acero tradicionalmente son las que comportan mayor repercusion en cuanto a las tareas relativas a
su mantenimiento, dada la mayor inestabilidad del material a causa de su estructura molecular. Principalmente, el

mantenimiento debera de hacer frente a la oxidacion y a la corrosion.

Por eso, hay que proteger la estructura de la intemperie mediante los elementos constructivos especificados en
proyecto, en las condiciones que fijan los Pliegos de Condiciones adjuntos.

Para preservar su durabilidad, la estructura deberd de someterse a un programa de inspeccion y mantenimiento
concreto en base a los siguientes preceptos:

1. Control general del comportamiento de la estructura
_ Inspeccion convencional cada 10 anos. Se examinard con especial atencion la existencia de sintomas de darnos
estructurales que se manifiesten en dafos en los elementos inspeccionados (fisuras en cerramientos a causa de
deformaciones...). También se identificaran dafios potenciales (humedades, condensaciones, uso inadecuado...).

_ Inspeccion cada 15 arfios. Con el objetivo de descubrir dafios de caracter fragil, que ain no afecten a otros elementos
no estructurales (cerramientos...). En este caso se observaran situaciones donde puedan producirse deslizamientos no
previstos de uniones atornilladas, corrosiones localizadas. ..

2. Control del estado de conservacion del material
Se distinguira segun la clasificacion de la estructura, en funcion de su exposicion:

_ Laestructura metdlica o el elemento es interior 0 no expuesto a agentes ambientales nocivos. (Clase de exposicion
C1y G2 segln tabla 6).Habra que realizarse una revision de la estructura cada cinco afios, detectando puntos de inicio
de la oxidacion. En ellos y en la zona confrontante habra de levantarse el material degradado y proteger la zona
deteriorada mediante la imprimacion local de pintura antioxidante, como minimo de las mismas caracteristicas que la
utilizada en obra. Cada 15 afos habra que proceder a una revision exhaustiva de toda la estructura, realizando un
posterior pintado total de la misma con un

material como minimo de las mismas caracteristicas que el utilizado en la obra.

_La estructura metdlica o elemento es exterior 0 queda en un ambiente de agresividad moderada. (Clase de
exposicion C3 segun tabla 6). Deberd realizarse una revision de la estructura cada tres anos, detectando puntos de
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inicio de la oxidacion. En ellos y en la zona confrontante habra de levantarse el material degradado y proteger la zona
deteriorada mediante la imprimacion local de pintura antioxidante, como minimo de las mismas caracteristicas que 1a
utilizada en la obra. Cada 10 anos se debera proceder a una revision exhaustiva de toda la estructura, realizando un
posterior pintado total de la misma con un
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material como minimo de las mismas caracteristicas que el utilizado en la obra.
_Laestructura metalica es exterior y esta expuesta en un ambiente de agresividad elevada.

(Clase de exposicion G4 y C5 segln tabla 6). Debera realizarse una revision anual de la estructura, detectando puntos
de inicio de oxidacion. En ellos y en la zona confrontante habra de levantarse el material degradado y proteger la zona
deteriorada mediante la imprimacion local de pintura antioxidante, como minimo de las mismas caracteristicas que la
utilizada en la obra. Cada cinco arios se debera de proceder a una revision exhaustiva de toda la estructura, realizando

un posterior pintado total de la misma con un material como minimo de las mismas caracteristicas que el utilizado en
la obra.

En el presente caso la clase de exposicion es de tipo C2. Las inspecciones se coordinardn haciendo coincidir los
conceptos: comportamiento de la estructura y conservacion del material.

Designacion Pérdida de masa por unidad de superficie/pérdida de grosor en el primer aio, aceros con contenido bajo
de carbono

Designacion Pérdida de masa por unidad de superficie/ pérdidad e grosor en el primer afio,
aceros con bajo contenido de carbono
Clase de exposicion a la | Pérdida de masa g/m2 | Pérdida de grosor um
corrosion atmostérica
C1 Muy baja <10 <13
C2 Baja 10 - 200 1.3-25
C3 Media 200-400 25-50
C4 Alta 400-650 50 — 80
C5-l Muy alta (industr.) 650-1500 80 — 200
C5-M Muy alta (marina) 650-1500 80 - 200 —
Tabla 4 Pérdida de masa en funcion de la exposicion °|_8 o
L ol |l
ESTRUCTURAS DE HORMIGON <| |
LO | [~
Las partes de la estructura constituidas por cemento armado habrd que someterlas también a un programa de S =
mantenimiento, de manera muy parecida al definido para la estructura metalica, dado que el mayor nimero def | g
patologias del cemento armado son consecuencia o se manifiestan al iniciarse el proceso de corrosion de sus| & recm
armaduras. Basicamente, pues, el mantenimiento debera de afrontar la prevencion de la oxidacion y la corrosion de 52
estos elementos. 8g
Para preservar su durabilidad, la estructura tendrd que someterse a un programa de mantenimiento concreto en base a 8 ?»‘”
los siguientes preceptos: o
VIS
LA ESTRUCTURA DE HORMIGON ES INTERIOR o :g
= 2%
Clase de exposicion segun el Godigo Estructural. Serd necesaria una revision de los elementos a los dos afios de haber, §,§ é g
sido construidos y después establecer una revision de los mismos cada 10 afos con el objetivo de detectar posibles| = = *
fisuras, carbonataciones o anomalias de los paramentos. VISADO
Si estas fisuras resultan visibles al observador, serd conveniente inyectarlas y protegerlas con algdn tipo de resing BISATUA

epoxi, por evitar la oxidacion de las armaduras. Asimismo, si se observan zonas con profundidades de carbonatacion
andmalas, habran de protegerse mediante pinturas protectoras anti-carbonatacion.

ESTRUCTURAS DE MADERA

La madera puede sufrir dafios causados por agentes bi6ticos y abidticos, el objetivo de la proteccion preventiva de la
madera es mantener la probabilidad de estos dafios a un nivel aceptable.

La estructura de madera del proyecto se encuentra en una clase de uso 1 ( a cubierto y protegido de la intemperie —

C%VN

BIZKAIA

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
ELKARGO OFIZIALA

contenido en humedad <20%).
Los elementos estructurales de madera deben estar protegidos de acuerdo con la clase de uso a la que pertenecen.
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Tabla 3.1 Eleccién del tipo de proteccion
Clase de uso Nivel de penetracién NP (UNE-EN 351-1)
1 NP1 Sin exigencias especificas. Todas las caras tratadas
2 Np1@ @ Sin exigencias especificas. Todas las caras tratadas
3.1 Np2® Al menos 3 mm en la albura de todas las caras de la pieza.
3.2 NP3™ Al menos 6 mm &n la albura de todas las caras de la pieza. Todas las caras tratadas.
A NP4® Al menos 25 mm en todas las caras
NP5 Penetracion total en la albura. Todas las caras tratadas
5 NPE“ fenetracic’:n total en la albura y al menos en 6 mm en la madera de duramen expuss-
a.

Se recomienda un tratamiento superficial con un producto insecticida

El elemento de madera debera recibir un tratamiento superficial con un producto insecticida y fungicida.

Los elementos situados en cublertas ventiladas se asignaran a la clase 2. En cubiertas no ventiladas, se asignaran a la clase
3.1, salvo que se incorpore una lamina de impermeabilizacién, en cuyo caso se asignaran a la clase 2. Asimismo, se conside-
raran de clase 3.1 aquellos casos en los que en el interior de edificaciones exista riesgo de generacion de puntos de conden-
sacién no evitables mediante medidas de disefio y evacuacién de vapor de agua

Las maderas no durables naturalmente empleadas en estas clases de uso deberan ser maderas impregnables (clase 1 de la
norma UNE-EN 350-2).

5 . L :
& se10 para el caso de madera de seccion circular (rollizo).

Se realizard una proteccion en todas las caras de las piezas mediante un producto con nivel de penetracion 1. El
mantenimiento del mismo se realizara segun las especificaciones del su fabricante.

HIGIENE, SALUD Y MEDIO AMBIENTE

Se considerara este requisito cumpliendo las indicaciones del Codigo Estructural.Se recuerda que la no consideracion
de este requisito no obvia, en ningln caso, el cumplimiento de la legislacion medioambiental vigente en cada caso. Se
velara por la ejecucion de procesos que minimicen el impacto medioambiental.

13476B3F002
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NORMATIVA BASICA

DB-SE, “Documento Basico SE Seguridad estructural”

DB-SE-AE, “Documento Basico SE Seguridad estructural Acciones en la edificacion”
DB-SE-C, “Documento Bésico SE Seguridad estructural Cimientos”

DB-SE-A, “Documento Basico SE Seguridad estructural Acero”

DB-SE-F, “Documento Basico SE Seguridad estructural Fabrica”

DB-SE-M, “Documento Basico SE Seguridad estructural Madera”

CODIGO ESTRUCTURAL. RD 470-2021

N.C.S.R.-02, “Norma de construccion sismorresistente: Parte general y edificacion”.

NORMATIVA COMPLEMENTARIA

EUROCODIGO 1, “Bases de proyecto y acciones en estructuras”.
EUROCODIGO 1, “Bases de proyecto y acciones en estructuras”

Parte 2-1: Acciones en estructuras densidades, pesos propios y cargas exteriores
EUROCODIGO 1, “Bases de proyecto y acciones en estructuras”.

Parte 1: Bases de proyecto

EUROCODIGO 2, “Proyecto de estructuras de hormigdn”.

EUROCODIGO 2, “Proyecto de estructuras de hormigon”.

Parte 1-4: Reglas generales hormigon de arido ligero de textura cerrada.
EUROCODIGO 2, “Proyecto de estructuras de hormign”.

Parte 1-3: Reglas Generales

Elementos y estructuras prefabricados de hormigon

EUROCOGIGO 2, “Proyecto de estructuras de hormigdn”.

Parte |I-I: Reglas generales y reglas para edificacion

EUROCOGIGO 2, “Proyecto de estructuras de hormigdn”.

Parte 1-5: Reglas generales estructuras con tendones de pretensado exteriores o no adherentes.

EUROCODIGO 3, “Proyecto de estructuras de acero”.

Parte I-I: Reglas generales

Reglas generales y reglas para edificacion

(suplementos de la UNE-ENV 1993-1-1)

EUROCODIGO 3, “Proyecto de estructuras de acero”.

Parte 1-1: Reglas generales y reglas para edificacion.

EUROCODIGO 4, “Proyecto de estructuras mixtas de hormigén y acero”.

Parte 1-2: Reglas generales proyecto de estructuras sometidas al fuego.
EUROCODIGO 4, “Proyecto de estructuras mixtas de hormigén y acero”.

Parte 1-1: Reglas generales y reglas para edificacion.

EUROCODIGO 8, “Disposiciones para el proyecto de estructuras sismorresistentes”.
Parte 5: Cimentaciones, estructuras de contencion de tierras y aspectos geotécnicos.
EUROCODIGO 8, “Disposiciones para el proyecto de estructuras sismorresistentes”.
Parte 1-1: Reglas generales acciones sismicas y requisitos generales de las estructuras.
EUROCODIGO 8, “Disposiciones para el proyecto de estructuras sismorresistentes”.
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Parte 1-2: Reglas generales
Reglas generales para edificios
NTE-ECG, “Cargas gravitatorias”
NTE-ECR, “Cargas por retraccion”
NTE-ECS, “Cargas sismicas”
NTE-ECT, “Cargas térmicas”
NTE-ECV, “Cargas de Viento”
NTE-EAF, “Forjados”

NTE-EAV, “Vigas”

NTE-EHU, “Forjados unidireccionales”
NTE-EHV, “Vigas”

NTE-EHS, “Soportes”

NTE-EHR, “Forjados reticulares”
NTE-EFL, “Fébrica de ladrillo”
NTE-EFB, “Fabrica de bloques”
NTE-WXV, “Vigas”

NTE-EXS, “Soportes”

NTE-CEG, “Estudios geotécnicos”
NTE-CPI, “Pilotes in situ”

Recomendaciones para el proyecto, construccion y control de anclajes al terreno. H.P.8-96. Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo
Manual para el cdlculo de Tablestacas. Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS DOCUMENTOS BASICOS

En el disefio y el andlisis de los elementos estructurales descritos en el presente documento se ha atendido a todas las
exigencias y requerimientos estipulados en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), y en particular a los
Documentos Basicos que se citan a continuacion:

DB-SE, “Documento Bésico SE Seguridad estructural”

DB-SE-AE, “Documento Basico SE Seguridad estructural Acciones en la edificacion”
DB-SE-C, “Documento Basico SE Seguridad estructural Cimientos”

DB-SE-A, “Documento Basico SE Seguridad estructural Acero”

DB-SE-F, “Documento Béasico SE Seguridad estructural Fabrica”

DB-SE-SI, “Documento Basico Seguridad en caso de Incendio”

il :
e

Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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1.- INTRODUCCION

Las instalaciones objeto de proyecto, van destinadas a la habilitacion de un local como
Gazteleku.

Se trata de un local destinado a centro de reunién para personas jovenes en Getxo y se
encuentra en la planta primera del edificio del mercado municipal de Getxo (Bizkaia).

El presente documento contempla las siguientes instalaciones:

Electricidad

Fontaneria y saneamiento

Climatizacion y Ventilacion

Proteccioén contra Incendios

B2025A1958 |
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2. ELECTRICIDAD. BAJA TENSION

2.1. NORMATIVA APLICADA

Seran de aplicacion los reglamentos y normas vigentes para este tipo de instalaciones:

- Reglamento de verificaciones eléctricas.

- Reglamento de EETT RV 3.275/11.982 del 12 de noviembre.
- Reglamento de AT-MIE-RAT- (BOE 1-8-84).

- Instrucciones técnicas complementarias MIE/RAT de 6/7/84.
- Regla UNE 20019 Electrotécnica de Baja Tension.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

- Normas de la Comisiéon Electrotécnica Internacional C.E.I.

=

B202%A1958
25/28/11/2025

Asimismo, seran de aplicacion las normas UNE para los contenidos que puedan ser objeto|¢
ellas, y las prescripciones particulares que tengan dictadas los Organismos competentes, con

son comunidad auténoma, Diputacion Provincial o Municipio, en su edicién mas reciente.
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2.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

n egiaztagarri

2.2.1. SISTEMA PROYECTADO
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Se proyecta un sistema en baja tension 400 V, lll + N, a 50 Hz para dotar de suministro a todc

los equipos consumidores y la distribucion necesaria, tanto de alumbrado como de fuerza. VISADO

Este sistema en baja tensién 400/220 V se proyecta dividido en los siguientes apartados:

VASCO-NAVARRO
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- Derivacién individual desde prevision para local hasta cuadro general.
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- Distribucion en baja tension desde cuadro general hasta consumos.
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2.2.2. ACOMETIDAS EN BAJA TENSION

Se proyecta para el local un sistema en baja tension 400 V, Il + N, a 50 Hz para dotar de

suministro a todos los equipos consumidores y la distribucién necesaria, tanto de alumbrado

como de fuerza.

Una vez analizadas las cargas eléctricas del local, se estima una previsién de 18.3 kW.

Entendemos que el edificio, en su construccion, estimé esa posible demanda, por lo que se

plantea una derivacion individual desde la prevision para este local.

Se instalara el contador en el espacio habilitado como cuarto de contadores y se acometera el

local mediante cables unipolares del tipo RZ1-K 0,6/1 kV libres de halégenos

2.2.3. DISTRIBUCION EN BAJA TENSION

Estara compuesta por todos los armarios eléctricos de proteccion y distribucion, cableado,

caminos de cables y equipos de fuerza y alumbrado necesarios para el edificio.

A continuacién, se procede a la descripcion detallada de los elementos que conforman |i2
instalaciones eléctricas de distribucion, responsables de que llegue energia eléctrica a cada ur

de los servicios que la requieran.

Cuadro general de baja tension (CGBT)

=3

Existe un cuarto de contadores eléctricos en Baja Tensidon con una prevision proyectada pa

este local. Desde ese cuarto de contadores saldra nuestra linea. Desde este se acometer.
mediante cables unipolares del tipo RZ1-K 0,6/1 kV, no propagadores de incendio y ¢
opacidad reducida, fabricados segun la norma UNE 21.123 parte 4 6 5, libre de haldgen
tendido por bandeja y/o bajo tubo no propagador de incendio y con opacidad reducida, fabrica
segun la norma UNE-EN 50085-1 y UNE-EN 50086-1, corrugado en zonas ocultas y rigido
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vistas, dureza 7.

En el cuadro general se dispondra de las protecciones necesarias para las lineas de

alimentacion a todos los servicios segun se describe en planos. Este cuadro se ubica en el local

denominado Oficina situado junto a la entrada al local.
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En algunos casos, para facilitar la localizacion de averias y el propio mantenimiento del sistema,

se han proyectado salidas unicas en el cuadro, que cubriran servicios determinados como son la

central de incendios.

La acometida a los diferentes servicios (alumbrado, fuerza, maquinaria, etc.) se realizara

mediante el mismo tipo de cable RZ1-K 0,6/1 kV, tendido sobre bandejas no conductoras, libres

de halégenos.

Las acometidas finales a los servicios (puntos de luz, tomas de fuerza, etc.) se realiza

ran

mediante cable de 750 V 07Z1-K no propagador de incendio y con opacidad reducida, fabricado

segun la norma UNE 21.123 parte 4 6 5, libre de halégenos, tendido bajo tubo (rigido en zonas

vistas y corrugado en ocultas) no propagador de incendio y con opacidad reducida, fabricado

segun la norma UNE-EN 50085-1 y UNE-EN 50086-1.

Red de Tierras

Es un edificio existente por lo se parte del supuesto de que cuenta ya con una instalacion de
de tierras.

Esta red esta dotada de sus correspondientes picas y arquetas de toma de tierra.

Asi, en este proyecto se considera la instalacion de una linea de enlace entre el embarrado
tierra existente en la centralizacion de contadores y el cuadro general con conductor HO7VK
V, instalado bajo tubo.

Igualmente se realizara conexion equipotencial en aseos mediante conductor HO7VK de 1 x
bajo tubo de PVC articulado reforzado.

Alumbrado

La iluminacion se disefia bajo un criterio de sostenibilidad, utilizando en todo caso tecnolo

LED. En las zonas de estancia continuada y actividad se calcula con unos niveles medios enf

400-500 lux.
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El control del alumbrado en general se plantea mediante la instalacion de cuadros de encendidos

ubicados en la estancia oficina. A su vez, las zonas cercanas a las ventanas llevaran un con
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de luminosidad que regulara las luminarias para dar la luz necesaria. El encendido de las
luminarias de zonas de paso, aseos, etc. sera mediante detectores de presencia y en la oficina
mediante interruptores convencionales.

Alumbrado de emergencia

Ademas de iluminacién general, se dotara a todas las zonas de iluminacién de emergencia y

sefnalizaciéon de tipo auténoma, principalmente en los recorridos de evacuacion.

Los aparatos autbnomos se colocaran de manera que se asegure en caso de fallo de la red de
acometida los luxes necesarios para asegurar la evacuacién total de todas las dependencias del
edificio.

Proteccion diferencial

Se preve proteccion diferencial disponiéndose relés de alarma y relés para corte regulables en

intensidad y en tiempo.

Ademas, todas las salidas de cuadros secundarios iran protegidas con diferencial, ya sea ¢

B2025A1958
25/28/11/2025

modo individual o agrupado, segun se indique.

_‘m
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La sensibilidad de cada uno de los diferenciales que protegen a los circuitos se selecciona

segun sean de alumbrado, 30 mA, o de fuerza o potencia 300 mA.

2.3. TELECOMUNICACIONES

13476B3F002

Se supone que el local dispone de acometida tanto de telefonia como de datos.
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Se prevé la instalacion de un Rack, donde llegara la acometida y se instalara los paneles|d

D

distribucion de las lineas de voz y datos.
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Se ha previsto en general dos tomas RJ45 con cable UTP categoria 6 por puesto de trabajo. ¢

o

dispondran, por tanto, las tomas segun se indica en planos.

Toda la distribucién de voz y datos se realizara por el falso techo, que sera registrable en planta.

Desde las canalizaciones principales se repartiran los pares necesarios a cada puesto.
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3. FONTANERIA Y SANEAMIENTO

3.1. NORMATIVA APLICADA
La Reglamentacion aplicada en la elaboracion del proyecto ha sido:
- Cdadigo Técnico de la Edificacion CTE.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimientos de
agua, aprobadas por Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo del 28.7.74
(B.O.E. del 2y 3.10.74). Correccion de errores (B.O.E. 30.10.74).

- Complemento a la Normativa Basica en relacién con el dimensionado de las

instalaciones interiores, para tubos de cobre (B.O.E. del 7.3.80).

- Reglamento de Instalaciones de Térmicas en la Edificacién, RITE, Real Decreto

1751/1998, y sus instrucciones complementarias, ITEs.

- Contadores de agua fria. Orden de 28 de diciembre de 1988 del Ministerio de Obr:
Publicas y Urbanismo. (B.O.E. 6.3.89).

B202%11958 |
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- Prescripciones Técnicas de las Consejerias de Economia de las Comunidade

Auténomas, aprobadas segun Orden 2106/1994 de 11 de noviembre.

n egiaztagarri

- Normas UNE del Instituto de Racionalizacion del Trabajo que le son de aplicacion.

Verificable en www.coavn. org/ver‘\ﬂcuc\on
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- Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios. Real Decrg
1942/1993.

)
L

VASCO-NAVARRO

- Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis. R
Decreto 909 de 27 de julio de 2001.

ICIAS
CTO!

[
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Asimismo, seran de aplicacion las normas UNE para los contenidos que puedan ser objeto

E%%N

ellas, y las prescripciones particulares que tengan dictadas los Organismos competentes, cop

son Comunidad Auténoma, Diputacion Provincial o Municipio, en su edicion mas reciente.
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3.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

3.2.1. FONTANERIA
La nueva instalacion la forman los siguientes elementos:

- Colocacion de contador y derivacion

- Llaves de corte de los diferentes ramales, y principalmente a las entradas de cada nucleo

de locales humedos.

- Red de tuberias de PPR en recorridos generales y PEX en nucleos humedos.

Suministro de agua

Para el suministro de agua se toma como fuente de abastecimiento una acometida desde la red

municipal paralela a la existente del edificio por la acera.

Esta toma de agua potable para abastecer a todo el local se tomara desde la prevision existente

N4

B2025A1958
25/28/11/2025

Red de distribucion de agua

La red de distribucién de agua fria y caliente parte de la acometida existente con tuberia de PH
y discurre por los pasillos generales, realizandose las distribuciones interiores en los cuaris

hamedos en tuberia multicapa PEX/AL/PEX de los diametros que se representan.

Tras la entrada a los locales humedos se colocara la llave de paso general y se realizara toda

¥3476B3F0
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Verificable en www.coavn. org/ver‘\ﬂcuc\on
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distribucion por techo o por rozas, para cumplir con la normativa vigente que indica que gsapo

alimentacion a los aparatos se realizara por la parte superior de los mismos. Se colocaran llaye
de corte en las zonas de mueble de lavabos, tanto para agua fria como para Agua Calien
Sanitaria.
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Produccion y distribucion de A.C.S.
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Se considera que el uso del agua caliente se dara unicamente en la cocina.
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La demanda sera la siguiente:

Se prevé una ocupacion de 60 personas y se supone una demanda diaria similar a una cafeteria
por lo que:

60 personas x 1l/dia = 60 | /dia

Para abastecer esta demanda de ACS se dispone un termo eléctrico, en cocina, de 50 litros. Con

€l se podra realizar tratamientos antilegionella.

Los puntos mas alejados no estan a mas de 15 m, por lo que no es necesario disponer de una
red de recirculacion.

El A.C.S. se suministrarda a la temperatura de consumo marcada por el responsable |¢
mantenimiento del centro.

B2025A1958 |
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Las tuberias de agua caliente irdn calorifugadas con coquilla aislante de espuma elastoméric

o

tipo SH de Armaflex, de espesores segun marca el RITE, Reglamento de Instalaciones Térmics

»

Verificable en www.coavn. org/ver‘\ﬂcuc\on
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en Edificios. Se plantea una red de recirculacion para mantener la red en las temperaturas qu

marca la normativa anti-legionella.
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La red de tuberias seguird las mismas directrices que la red de agua fria, anteriorme

comentadas.
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3.2.2. SANEAMIENTO

El sistema elegido para la instalacion de saneamiento es separativo, dado que la Red General

existente a la cual acomete dispone de dicho sistema; es decir, existe una red general para
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aguas pluviales y otra red general para aguas residuales o fecales. La instalacion de
saneamiento y evacuacién de los locales que nos ocupan se compone de las siguientes partes o
elementos principales:

- Desagles y derivaciones de los aparatos.

- Red Horizontal.

Desagties y derivaciones

Los desagues y derivaciones constituyen la parte inicial de la instalacion de saneamiento. Esta
formada por los sifones y conductos que recogen el agua vertida en los distintos aparatos
sanitarios en el propio cuarto humedo.

De cada aparato sanitario de un local hiumedo partira la derivacion correspondiente hasta su
conexion con el mangueton del inodoro, siendo la pendiente minima de las canalizaciones de un
2%.

Los colectores se llevaran por el recrecido del forjado hasta los pasos de forjado previstos en

local (como se observa en los planos), y que conectan con la red existente en techo de la plan

B2095/3958 |

25/28/11/2025

inferior. Salvo fuerza mayor, no se cruzara el forjado mas que por estos puntos.

m
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Los desaguies de los aparatos llevaran incorporado su propio sifén individual.

155

1347683F002

Los elementos a emplear en cada tramo de la instalacion de desagies y derivaciones seran|(

PVC. Las uniones se realizaran encoladas.
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En los planos se observa el recorrido de las diversas redes y los puntos previstos de entronqug

los pasos existentes.
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En el local no existe necesidad de recogida del agua pluvial.
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Fontaneria
Caudal unitario (I/s) --> 0,10 0,20 0,20 0,10 1,50 0,10 0,20 0,30 0,20 0,20 0,30 0,10 0,10
. wC WC ... Fregadero Fregadel Lavadora Lavadora Urinario Depdsito N° COEF. Caudal  Diametro tramo
Aparato ->[[LeyabCliRanciBIcH depésito  fluxor B r:fliem;a resrlaguranzz L2iaderd Lava‘;aaji;ars in:us;\ral c%m:ﬂ H'DeosuISn aparatos SIMULT. €arH corr:gido “ m/s;
Cocina (CC) 1 1 21,000 0,400 0,400 32
Aseo 1 (A1) 1 1 2 1,000 0,200 0,200 25
Aseo 2 (A2) 1 1 2 1,000 0,200 0,200 25|
Aseo Adaptado (AAD) 1 1 2 1,000 0,200 0,200 25
CCr A1 10 0 10 o0 1 0 1 0 0 0 4 0,678 0,600 0,407 32
CCr A1+ A2 20 0 2 0 o0 1 0 1 0 0 0 6 0,566 0,800 0,453 40
CC+ A1+ A2+ AAD 3 2 2 2 I 9 0,479 1,300 _ 0,623 40
[
’ Cocina (CC) | 1 1 | 2 1,000 0,400 0,400 32
| | ]
Saneamiento
FECALES CTE-HSS PROYECTO
Inodoro | Lavabo | Ducha | Bafiera | Fregadero | Lavadora | Lavavaijillas | Urinario Bidé Digmetro Colector Dizdmetro Digmetro Colector Diametrg ]
5 2 3 4 5 6 5 2 3 up Horizontal (mm) 2% | Bajante (mm) | Harizontal (mm) 2% | Bajante (mn®Q
Cocina (CC) 1 1 12 0 0 LO
Asea 1 (A1) 7 0 0 25 N
Aseq 2 (A2) 7 0 0 25 —=| O
Aseq Adaptado (AAD) 1 10 0 0 25 N
LD [~
1% 1% N | =
k..JI —
CC+ A1+ A2t AAD 3 3 0 0 1 0 1 0 1 14 90 50 125 g [SX| | O
o (AN
EXP FECHA
DATA
52
55
AN| 2D
4. CLIMATIZACION Y VENTILACION @ 5
o i35
©| 553
N
S| g3
™M) =3
—| &%
4.1. NORMATIVA APLICADA =
VISADO
BISATUA
La instalacion que se proyecta esta sometida y debe cumplir las siguientes normativas:
2890 52
SEEzais
SEZ 565 §
. . . . e . 235 358
- Reglamento de instalaciones Térmicas en los edificios (RITE), e Instruccioness 3¢
00> w<a
Técnicas Complementarias (ITE). E:
Q
O

Reglamento de Aparatos a Presion.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
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- Normas UNE que correspondan.
- Cddigo Técnico de la Edificacién, CTE.

Todo el trabajo sera realizado de acuerdo con la practica mas avanzada para esta clase de
instalaciones, y salvo que se indique lo contrario en esta documentacion, todos los materiales y
todos los trabajos realizados estaran de acuerdo con los reglamentos, normas y guias mas

recientes, que sean aplicables y que hayan sido editados hasta la fecha de adjudicacion.

4.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Se plantea una instalacion que dota de una ventilacién a todo el local y otra instalacion que dota

de climatizacion también a todo el local.

Ventilacién: Se instala una unidad recuperadora de 1.800 m3/h. que aporta aire primario a toda

la estancia, con una alta eficacia de intercambio.

HRD2 OL 210

Unidades de recuperacion de calor de alto rendimiento

B2025A1958 |
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Tanto la impulsion como la extraccion de aire se aporta y extrae a través de rejillas. Exi

también una red de extraccién de los aseos que se engancha en el retorno del recuperad

RN

instalando una compuerta antirretorno para evitar el paso de olores a otras dependencias que

sean cuartos humedos.

Climatizacion: Bomba de Calor para refrigeracion y calefaccién por fancoils de conductos. El

esquema de principio es el siguiente:
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- POE Pipe Di ter Liquid/G
PUNY-P250YBM2 | Fipng lenethiumber of bendis)

26,8kW Model ==

Gorrected Gapacity Cooling
gorrected Capacity Heating
oom

Group

[FA] :Furthest Acwual
[FE] Furthest Equivalent

FAZF | -Furthest Actual & Equivalent

CMY-Y62-G-E CMY-Y62-G-E CMY-Y62-G-E CMY-Y62-G-E
26,5kwW 22, 1kW 19,9xkW 4,3kW
26,8kW 22 4kW 20,2kW 4 4kW
3/817/8 3181718 3181314 3/8/5/8
11.0m(0) 80m(0) 40m(0) 40m(0)
14712 14712 3/815/8 174112 1141112
6,0m(0) 10m(0) 50m(0) 1.0m(0) 120m(0)
FA&E
=) =N =) =N =)\
PEFY-M40VMA-A1 PEFY-M20VMA-A1 PEFY-M140VMA-A1 PEFY-M20VMA-A1 PEFY-M20VMA-A1
4 AKW 2,1kW 15,6kW 2,1kW 2,1kW
4,4KW 2,2kW 15,8kW 2,2kW 2,2KW
1 2 3 = 5
Condition
Cooling
IndoorDB 270TC
Humidity a7 %
IndoorwB 190
OutdoorDB 28,8 C
Heating
Indoor DB 20,0 C [ ool
OutdoorDB 12T OO
Humidity a0 % | | N
OutdoorWB 06T E o
5 S
o| I~
4.3. CIRCUITOS DISTRIBUCION Y ELEMENTOS TERMINALES g
Para la climatizacion del Gazteleku se adopta un sistema de bomba de calor V.R.V. (volumen|de ¢
refrigerante variable. Nt
O §¢
Los equipos de climatizacién se dimensionan con la potencia de frio necesaria en cada estangi®| &3
™| 3
. . . B
ya que es la mas desfavorable. La potencia de calor necesaria suele ser en torno a un 50% e
NI
menor. > <
—| 2%
Los sistemas de Caudal Variable de Refrigerante son conjuntos multiples de expansion diregta;
VISADO
que permiten la conexion frigorifica de una unidad exterior a varias interiores mediante una lin@sATUA
frigorifica. Se entienden por sistemas de expansion directa aquellos en los que el intercambio|deg ¢ =<
energia se realiza entre el fluido refrigerante y el aire que se impulsara a la zona a climatizar. | g 3
Estos equipos se caracterizan por utilizar el propio refrigerante como fluido transportador de g —
energia térmica. En los sistemas de caudal variable de refrigerante, la produccion energética %:

proporcional a la demanda, gracias al control continuo de capacidad, obteniendo unos

coeficientes de eficacia energética muy elevados.
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El sistema V.R.V. destaca por su versatilidad, debido a sus compresores inverter, produce en
cada momento la potencia demandada por las unidades interiores que estén funcionando, con
ello se consigue un menor consumo eléctrico en la instalacion.

El refrigerante empleado es el R-410, que permite que el sistema funcione con una menor carga
de refrigerante, minimizando el diametro de los tubos de gas y liquido y por tanto el coste de
instalacion. El sistema tiene una rapida respuesta a la vez que mantiene temperaturas
ambientales confortables a un nivel virtualmente constante, sin las tipicas variaciones de
temperatura de los sistemas de control convencional todo/nada.

Las unidades interiores incorporan valvula de expansion electronica con control PID, que ajusta
continuamente el volumen de refrigerante para responder a las variaciones de demanda del
local. Incluso después de cortes eléctricos, la capacidad de arranque automatico incorporada
garantiza una puesta en marcha automatica del sistema, ya que la memoria programada no se
borra con las interrupciones del suministro de energia, por lo que no es necesario reiniciar el
programa de control.

Las tuberias que alimentan a las unidades interiores se realizaran en cobre frigorifico, en los

tamanos y espesores que la normativa indica, aisladas con Armaflex AF de espesor de acuef
a RITE.

El control de la instalacion se realizara individualmente por medio de termostatos y un contr

89|

BP028A195

25/28/11/2025

centralizado que permita mandar y limitar todas y cada una de las unidades interiores desde es

mando. Este tipo de control centralizado tiene la posibilidad de hacer grupos, marc

|Q)m
-

temperaturas de consigna individualizadas.

4.4. INSTALACION RENOVACION DE AIRE

13476B3F002

e}
@
<

Verificable en www.coavn. org/ver‘\ﬂcuc\on
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

De cara a conseguir que el aire existente en el interior de los locales tenga una calida S:TDUOA
adecuada, se ha previsto la ejecucion de un sistema de ventilacién que introduzca aire nuevoen
las diferentes zonas que forman el Gaztekeku y, a su vez, y conectado al retorno del mismo, yrgd: 2° 2

red de conductos de extraccion que evacue el aire viciado generado de las zonas de aseos

CC%VN

Se plantea la instalacion de un recuperador con doble ventilador y recuperador de placas, 2

0
g

como el filtraje normativo, de esta manera, se introducira el aire de ventilacién necesario para
cada tipo de local indicado en la norma UNE correspondiente, segun exige el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en la Edificacion, R.I.T.E.
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4.5. CALCULOS

Calefaccion y refrigeracion

NOVIEMBRE

2.025

POT CALOR KW/|POT FRIO KW,
m2 N2EQUIPOS / / TIPO EQUIPO
EQUIPO EQUIPO
Estary Lectura 120,03 1 12,00 16,80 Conductos PEFY-M140VMA-A1 16,00
Nintendo/ TV y Futbolin 45,11 1 4,51 4,51 Conductos PEFY-M40VMA-A1 2,20
Ping pongy Cocina 44,40 2 2,22 2,22 Conductos PEFY-M20VMA-A1 4,40
Oficina 8,84 1 0,88 1,06 Conductos PEFY-M20VMA-A1 2,20
25
218,38 5 20,95 26,82 PUMY-P250YBM
UNIDAD CONDUCTOS 1 IMPULSION
| <5m/s
Difusores caudal m3/h caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s
2640
PEFY-M140VMA-A1
Estary Lectura | [ 3 2640 2640 70 20 0,14 0,00 5,24
1 Difusor 440 20 15 0,03 7,6 5,32 4,07 VDW 500X2¢0
2 Difusores 880 30 20 0,06 5,5 5,50 4,07 VDW 500X2Q) | | LO
3 Difusores 1320 40 20 0,08 5 6,00 458 | vbwsop 2@ (o]
4 Difusores 1760 50 20 0,10 3,9 5,46 4,89 VDW 50DX24L 8
5 Difusores 2200 65 20 0,13 0,00 4,70 VDW 500X240 | [~
6 Difusores 2640 70 20 0,14 0,5 0,90 524 | vow sonng E
AN| |00
23,18 mi (N
EXP FECHA
DATA
— <o
UNIDAD CONDUCTOS 1 RETORNO S5
| <5m/s £ 5
Rejillas  caudal m3/h caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s N %%
2640 Ol 55
O| Swo
PEFY-M140VMA-A1 oLl 88
Bl
zo
Estary Lectura 6 2640 2640 70 20 0,14 0,00 5,24 '«\D o g
—| 8%
1Rejilla 440 20 15 0,03 8 5,60 407  [525x125| =
2 Rejillas 880 30 20 0,06 9,2 9,20 4,07 |525x125
3Rejillas 1320 40 20 0,08 6,3 7,56 458  [s25x125| VISADO
4Rejillas 1760 50 20 0,10 0,00 4,89 [s25x125| BISATUA
5 Rejillas 2200 65 20 0,13 0,00 4,70  |525x125
6 Rejillas 2640 70 20 0,14 0,5 0,90 524  |525x125 4500 5%
05z z=z3 S
226 et
o wo
083 23d
z
O
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UNIDAD CONDUCTOS 2 IMPULSION

Difusores caudal m3/h

1140
PEFY-M40VMA-A1
Nintendo / TV y Futbolin 2 1140
1Difusor
2 Difusores
UNIDAD CONDUCTOS 2 RETORNO
Rejillas  caudal m3/h
1140
PEFY-M40VMA-A1
Nintendo / TV y Futbolin 2 1140

1Rejilla
2 Rejillas

UNIDAD CONDUCTOS 3 IMPULSION

Difusores caudal m3/h
600
PEFY-M20VMA-A1

[oficina/ cocina 1 600

1 Difusor

UNIDAD CONDUCTOS 3 RETORNO

Difusores caudal m3/h
600
PEFY-M20VMA-A1

[oficina/ cocina 2 600

1Rejilla

NOVIEMBRE

| < 5m/s

2.025

MEMORIA INSTALACIONES

caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s
1140 30 25 0,08 0,00 4,22
570 20 20 0,04 4,6 3,68 3,96 VDW 600X24
1140 35 20 0,07 3,7 4,07 4,52 VDW 600X24
7,75
| <5m/s
caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s
1140 30 25 0,08 0,00 4,22
570 20 20 0,04 3,5 2,80 3,96  |625x125
1140 35 20 0,07 3,5 3,85 4,52 625x125
6,65
,— 00
<5m/s 0| O
caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s | | AN
= O
<
8=
—_—
o I~
AN| |00
600 20 20 0,04 0,00 4,17 ml N
EXP FECHA
DATA
600 20 20 0,04 1 0,80 4,17 VDW 600X24 5 g
x3 $9
0,80 2,40 N % %
S &
S5
| 83
M| =3
| <5mis o gg
caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s ('8 § °
oS
S| &
™| = £
—] 23
csv
600 20 20 0,04 0,00 4,17 VISADO
BISATUA
600 20 20 0,04 0,5 0,40 417 |e25x125
2829 3%
x3 O5E z23 8
oS E8%
om. 12
Q =Y
o&s 253
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Renovacion de aire

RECUPERADOR IMPULSION

GAZTELEKU

Local Total

Cubierta

RECUPERADOR EXTRACCION

GAZTELEKU

Local Total
Extraccion Bafios
Cubierta

Extraccion Aseos

PLANTA BAJA
1 Inodoro
2 Inodoros

3 Inodoros

Total

personas caudal m3/h

216
432
648
864
1080
1296
1512
1728

1728

personas caudal m3/h

216

432

648

864
1080
1296
1512
1728
1728
270,00
1998,00

Caudal m*h

90,00
180,00
270,00

NOVIEMBRE 2.025

| < 5m/s

caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s
216 20 10 0,02 15,2 9,12 3,00 325x125
432 20 20 0,04 8,5 6,80 3,00 325x125
648 30 20 0,06 2,3 2,30 300 |325x125
864 35 20 0,07 0,00 3,43 325x125
1080 40 20 0,08 5,6 6,72 3,75  [325x125
1296 40 20 0,08 2,1 2,52 4,50 325x125
1512 50 20 0,10 7 9,80 4,20 325x125
1728 50 20 0,10 6,6 9,24 4,80  [325x125
1728 50 20 0,10 2 2,80 4,80 Alum
1728 50 20 0,10 5 7,00 4,80 Alum
| <5m/s
caudal m3/h b h m2 seccion long m2 m/s
216 20 10 0,02 5,9 3,54 3,00 325x125
432 20 20 0,04 3,5 2,80 3,00 325x125
648 30 15 0,05 16,3 14,67 4,00 325x125
84 35 20 0,07 4,4 4,84 343 [325x125
1080 40 20 0,08 22 26,40 3,75 325x125
1296 40 20 0,08 0,00 4,50 325x125
1512 50 20 0,10 0,00 420 |325x125
1728 50 20 0,10 0,00 4,80 325x125| —
1728 50 20 0,10 2 2,80 4,80 Alum | 0O
0| O
270 o |
1998 50 20 0,10 6 8,40 5,55 Alu —l O
< S
3 S
—
98,75 Ol <]
A |0
m| | N
EXP FECHA
DATA
§2
St
ol 28
O| §¢
ol s3
Caudal d m2 seccion long m2 m/s |[LL| 88
D =%
o :i5
| 55
90,00 10 0,01 11,5 3,61 P e g
180,00 125 0,01 2 0,79 5 iR
27000 15 0,02 25 11,78 1P| 52
fan
270,00 15 0,02 0,00 4,2
VISADO
BISATUA
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5. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

5.1 NORMATIVA APLICADA

Para la planificacion de la instalaciéon de proteccién contra incendios se ha tenido en cuenta las

siguientes normativas:
- Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios.
- Normas UNE de aplicacion.

- Cadigo Técnico de la Edificacion CTE:

- S| Exigencia Basica de Seguridad en caso de Incendio

- SU Exigencia Basica de Seguridad de Utilizacion

Ademas de las citadas normas, se han considerado las recomendaciones CEPREVEN.

Todo el trabajo sera realizado de acuerdo con la practica mas avanzada para esta clase

instalaciones, y salvo que se indique lo contrario en esta documentacion, todos los materiale

todos los trabajos realizados estdn de acuerdo con los reglamentos, normas y guias m

recientes, que sean aplicables y que hayan sido editados hasta la fecha de adjudicacion.

5.2. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Esta instalacion integra, por un lado, un sistema de proteccion para facilitar la extincion
incendios y que se compone de los siguientes elementos:

- Extintores.

Se incorpora por otro lado una instalacion de deteccién y alarma cuya funcién basica sera avi

cuando se inicie un incendio y que se compone de los siguientes elementos:
- Detectores Opticos y termovelocimeétricos.

- Pulsadores de alarma.

MEMORIA INSTALACIONES
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- Sirenas y avisadores.

El local esta dotado también de iluminaciéon de emergencia y la senalizacion correspondiente.

El disefio, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de la instalacion de

proteccidon contra incendios, asi como sus materiales, sus componentes y sus equipos, cumpliran

como ya se ha dicho, con el reglamento de Instalaciones de Protecciéon contra Incendios,

y

disposiciones complementarias, y demas reglamentacion especifica que le sea de aplicacion. Asi

como la presentacion ante el rgano competente, de un certificado de la empresa instaladora

firmado por un técnico titulado competente de su plantilla.

Todo el sistema de deteccion y extincion de incendios se supervisa desde una centralita, en

la

que se integran los elementos de campo que reportan todas las alarmas. Esta centralita se ubica

en la estancia de uso oficina. La centralita recibe la informacion necesaria de cada detector

(0]

cada grupo de detectores y establece en su caso, una situacion de alarma, dando salida a las

sirenas avisadoras.

Estas instalaciones de extincion y deteccion son las que exige el Cdodigo Técnico de

Edificacion a un edificio de las caracteristicas del que ocupa a este proyecto, atendiendo a|l

uso de centro cultural.

. 5.2.1. EXTINCION DE INCENDIOS

Extintores

La distribucion de extintores se dispone segun los usos y dimensiones de los distintos locale

[¢})

zonas, aunque en general y en todo el centro se dispondran extintores de incendios portatiles
todos los sectores de incendio, de tal modo que el recorrido real hasta cada extintor no sup
15 m.

(1)
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Los extintores seran de eficacia minima 21A-113B, y agente extintor polvo polivalente parg
sofocacion de fuegos de clase A, B 6 C.

C%VN

Cada extintor llevara aparejado un cartel luminiscente de las caracteristicas marcadas por

norma UNE correspondiente.

MEMORIA INSTALACIONES

la




API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJCUCION

REFORMA DE LOCAL PARA HABILITACION DE GAZTELEKU- ALGORTA NOVIEMBRE 2.025

J 5.2.2. DETECCION Y ALARMA

Se prevé instalar un sistema de deteccién centralizado, de tipo analégico Todo el sistema se

supervisa desde una centralita, que se situara en la zona de recepcion.

Central de deteccion de incendios

Se instalara una central del tipo convencional, de tecnologia digital y se ubicara en la zona
destinada a oficina.

La Central dispondra de memoria y baterias de alimentacion auxiliar en caso de fallo de la red
eléctrica. Sera capaz de tener funcionamiento auténomo y esta integrada con los sistemas de

seguridad.

Poseera una pantalla display con teclado, ademas de las fuentes de alimentacién.

oe)
: . . - , . 0| [0

La centralita recibe la informacion necesaria de cada detector y, mediante programag S
. . , , - < S
preestablecidos; y modificables por el usuario, se establece si la sefial corresponde a ung| =
: . , : O|
situacion de anomalia, prealarma o alarma. El sistema debe ser programable; de tal modo quin g
cada punto de deteccion, desde los puestos de trabajo pueda parametrizarse, minimizandose las_
falsas alarmas. g
Nf S

Ol 5

o ¢

LLtog

Detectores A i
©| -

~| e

N

Seran de tipo analdgico y adecuados al tipo de fuego previsible.

e}
@
<

La situacion de los detectores se ha proyectado de manera que cubran las superficies

requisitos marcados en la norma UNE correspondiente.
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Se tendra especial atencion y se les dotara de deteccién a aquellos huecos ocultos (falsos

C%VN

techos) que:

— midan mas de 800 mm de altura; y
— midan mas de 10 m de largo; y

— midan mas de 10 m de ancho; y
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Pulsadores manuales de alarma

La alarma también puede ser producida mediante una red de pulsadores, de modo que cuando
cualquier persona detecta un incendio en una de las zonas dara la sefal mediante el pulsador de
alarma mas cercano. Los pulsadores manuales pueden incluirse dentro de la deteccién por

permitir provocar voluntariamente la transmision de una sefal de alarma a la central.
Los pulsadores de alarma se sitian de modo que la distancia maxima a recorrer, desde cualquier
punto hasta alcanzar un pulsador, no supere los 25 metros. Se instalaran preferentemente

préximos a las vias de evacuacion del edificio.

Permiten provocar voluntariamente y transmitir una sefial a la central de control y sefalizacion,

de tal forma que sea facilmente identificable la zona en que se ha activado el pulsador.

Sirenas

Se prevé la instalacion de sirenas a colocar en el interior. Igualmente, se instalara una sirena|¢

{D

$B2025A1958 ]|
25/28/11/2025

el exterior del centro, de manera que en caso de siniestro el aviso quede asegurado.

En la central se programaran los algoritmos necesarios de manera que las sirenas funcionen|e

caso de doble deteccidn, y si asi se quisiera de manera temporizada.
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A. ANEXO ESTUDIO DE ILUMINACION
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

CELUX - 40417280B350

P 13.9W
PLsmpara 1977 Im
PLuminaria 1792 Im

n 90.66 %
Rendimiento 129.0 Im/W
luminico

CCT 3000 K
CRI 80

Susaeta Iluminacion

105*

105°
joo a0
|75 75
| 80" &0*
|
| 45* 45
|
| 30* 15 o* 15* 30
cd/kim n=91%
Co-Cc180 =—C850-C270
T
Lo
CDL polar ol N
'<_E o
N
Q| =
—
ol I~
A| |00
m| | N
EXP FECHA
DATA
52
St
i
o 55
Ol £3
| 83
|| i
m i35
©O| 53
N~ ef
< @g
™| c:
—| 2%
csv
VISADO
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o3% Lo @
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

CELUX - 40417280B350

P 13.9W
PLsmpara 1900 Im
PLuminaria 1723 1m

n 90.66 %
Rendimiento 123.9 Im/W
luminico

CCT 3000 K
CRI 80

Susaeta Iluminacion

105*

105°
joo a0
|75 75
| 80" &0*
|
| 45* 45
|
| 30* 15 o* 15* 30
cd/kim n=91%
Co-Cc180 =—C850-C270
T
Lo
CDL polar ol N
'<_E o
N
Q| =
—
ol I~
A| |00
m| | N
EXP FECHA
DATA
52
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i
o 55
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m i35
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

CELUX - 40417280B380

P 13.9W
PLsmpara 1000 Im
PLuminaria 939 1Im

n 93.88 %
Rendimiento 67.5 Im/W
luminico

CCT 3000 K
CRI 80

Susaeta Iluminacion

105*

105°
joo a0
|75 75
| 80" &0*
|
| 45* 45
|
|
| 30* 15 15° 30
cd/kim n = 94%
Co-Cc180 =—C850-C270
T
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N
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—
—
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

CELUX - 40417280B380

P 13.9W
PLsmpara 1000 Im
PLuminaria 939 1Im

n 93.88 %
Rendimiento 67.5 Im/W
luminico

CCT 3000 K
CRI 80

Susaeta Iluminacion

105*

105°
joo a0
|75 75
| 80" &0*
|
| 45* 45
|
|
| 30* 15 15° 30
cd/kim n = 94%
Co-Cc180 =—C850-C270
T
Lo
CDL polar ol N
'<_E o
N
8=
—
—
O I~
A| |00
m| | N
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52
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

CELUX - 40417280B380

P 13.9W
PLsmpara 1977 Im
PrLuminaria 1856 Im

n 93.88 %
Rendimiento 133.5 Im/W
luminico

CCT 3000 K

CRI 80

Susaeta Iluminacion

105*

105°
joo a0
|75 75
| 80" &0*
|
| 45* 45
|
|
| 30* 15 15° 30
cd/kim n = 94%
Co-Cc180 =—C850-C270
T
Lo
CDL polar ol N
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N
8=
—
—
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A| |00
m| | N
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DATA
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Ficha de producto

- T52+KROS8

N° de articulo T52+KROS8
P 174 W
DLsmpara 1414 1m
PLuminaria 1414 Im

n 100.00 %
Rendimiento 81.1 Im/W
luminico

CCT 3000 K
CRI 100

Susaeta Iluminacion

f
| 105*

105*
|90 a0*
| B 75
| s0° 60°
|
| 45 45°
1
|

500
| s0° 15° o 15° a0
cd/klm n = 100%
Co-C180 = C80-C270
CDL polar

m
=
<
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Susaeta

EDIFICIO MERCADO
Lista de luminarias

Drotal Ptotal Rendimiento luminico
150399 Im 1532.7 W 98.1 Im/W
uUni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P P Rendimiento luminico
4 CELUX 40417280B350 13.9W 1792 1Im  129.0 Im/W
48 CELUX 404172808350 13.9W 1723Im 1239 Im/W
7 CELUX 40417280B380 139W 939 Im 67.5 Im/W
36 CELUX 40417280B380 13.9W 939 Im 67.5 Im/W
4 CELUX 40417280B380 13.9W 1856 Im  133.5 Im/W
9 T52+KROS8 T52+KROS8 174W 14141Im 811 Im/W
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA (Escena de luz 1)

Lista de locales
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA (Escena de luz 1)
Lista de locales

HUECO ESCALERA

Ptotal Avocal Potencia especifica de conexion Eperpendicular (Plano il

121.8 W 21.39 m? 5.69 W/m? = 1.83 W/m?/100 Ix (Area) 310 Ix
13.84 W/m? = 4.46 W/m?/100 Ix (Plano dtil)

uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P

Susaeta

(DLuminaria

7 T52+KROS8 T52+KROS8 17.4W

1414 Im
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EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

Planos Utiles

Susaeta

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 indice
(Nominal) (Nominal)

hall bajo ESCALERA 310 Ix 206 Ix 357 Ix 0.66 0.58

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2100 Ix) (2 0.40)

Altura: 0.000 m, Zona marginal: 0.345 m / /

Superficie de calculo

Propiedades E Ermin Emax Uo () 92 indice

ESCALERA TRAMO MEDIO 316 Ix 261 Ix 369 Ix 0.83 0.71

lluminancia perpendicular
Altura: 1.435m

Susaeta Iluminacién
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA - HUECO ESCALERA
Imagenes

ESCALERA
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA - HUECO ESCALERA (Escena de luz 1)
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COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA
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Resumen
T
¥
A
. . x
)
Base 2139 m? Altura interior del local 3.560 m
Grado de reflexion Techo: 39.6 %, Altura de montaje 3.560m
Paredes: 41.3 %,
Suelo: 20.0 % Altura piano atil 0.000 m
Factor de degradacion  0.80 (Global) Zona marginal piano atil 0.345m
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA - HUECO ESCALERA (Escena de luz 1)

Susaeta

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Plano util Eperpend\'cular 310 Ix =100 Ix
Us (1) 0.66 2 0.40
Potencia especifica de 13.84 W/m? -

conexion

4.46 W/m?/100 Ix

Valores de consumo®

Consumo

134 kWh/a

maéax. 750 kWh/a

Area

Potencia especifica de
conexion

5.69 W/m?

1.83 W/m?%/100 Ix

(1) Basado en un espacio rectangular de 4.640 m x 4.611 my SHR de 0.25.

(2) Calculado mediante la eval. ener.

Perfil de uso: Zonas de trénsito dentro de edificios (5.1.2 Escaleras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras)

Lista de luminarias

Uni. Fabricante

N° de articulo Nombre del articulo
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Susaeta

& LUGHTACONSULTING

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA - HUECO ESCALERA (Escena de luz 1)
hall bajo ESCALERA

m
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BIZKAIA

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

Propiedades E Emin Emax Uo (g1) 92 ind Z
(Nominal) (Nominal) 8:

hall bajo ESCALERA 310 Ix 206 Ix 357 Ix 0.66 0.58 WPB |

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (=100 Ix) (20.40)

Altura: 0.000 m, Zona marginal: 0.345 m N4 N4

Perfil de uso: Zonas de transito dentro de edificios (5.1.2 Escaleras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras)
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Susaeta

EDIFICIO MERCADO - HUECO PLANTA ESCALERA - HUECO ESCALERA (Escena de luz 1)
ESCALERA TRAMO MEDIO
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FE T
Propiedades E Ernin Emax Uo (g1) 92 ind e,
S
ESCALERA TRAMO MEDIO 316 Ix 267 Ix 369 Ix 0.83 0.71 |CG4|O
Iluminancia perpendicular S

Altura: 1.435m

Perfil de uso: Zonas de transito dentro de edificios (5.1.2 Escaleras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras)

Susaeta Iluminacion 19
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA (Escena de luz 1)

Lista de locales
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA (Escena de luz 1)

Lista de loc

ales

ESTAR + LECTURA

Susaeta

Protal Alocal Potencia especifica de conexién
500.4 W 99.10 m? 5.05 W/m? (Area)
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P DL uminaria
36 CELUX 40417280B350 13.9W 1723 Im
OFICINA
Ptotal Alocal Potencia especifica de conexién Epernentichian(Planaitl)
556 W 7.88 m? 7.06 W/m? =1.28 W/m?/100 Ix (Area) 550 Ix
9.53 W/m? = 1.73 W/m?%100 Ix (Plano dtil)
(o] [ ]
0| O
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P IDL%MS
<
4 CELUX 404172808380 139w 188K
AN| |00
MmN
BXF SR
Pasillo escalera pl1 H
o 5] H
- o s
Ptotal Avocal Potencia especifica de conexiéon Eperpendicular (Plano til) ™| ot
z R
1TM1.2W 21.39 m? 5.20 W/m?=1.65 W/m%100 Ix (Area) 315 Ix 8 ;g
23.43 W/m? = 7.43 W/m2/100 Ix (Plano (til) o
M| £:
—] &%
csv
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P PNMISARO
BISATUA
6 CELUX 40417280B350 139W 7%% len< <
opEE.= 8
SEEEE
2 CELUX 40417280B380 139W  pIEpELd
2,2 gé%
-8
QO
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA (Escena de luz 1)
Lista de locales

ZONA DE JUEGOS + COCINA

Susaeta

Ptotal Avocal Potencia especifica de conexion

590.8 W 91.18 m? 6.48 W/m? (Area)
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo P PrLuminaria
4 CELUX 40417280B350 139 W 1792 Im
36 CELUX 404172808380 13.9W 939 Im
2 T52+KROS8 T52+KROS8 17.4W 1414 1m
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

GAZTELEKU EN ALGORTA

Susaeta Iluminacion



GAZTELEKU EN ALGORTA

FDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

Planos Utiles

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 indice
(Nominal) (Nominal)
PASILO ESCALERA 315 Ix 230 Ix 397 Ix 0.73 0.58
Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2100 Ix) (2 0.40)
Altura: 0.000 m, Zona marginal: 0.345 m / /
Plano til (OFICINA) 550 Ix 440 Ix 671 Ix 0.80 0.66
Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (2500 Ix) (= 0.60)
Altura: 0.800 m, Zona marginal: 0.200 m / /
Superficie de calculo
Propiedades E Ermin Emax Uo (ar) 92 indice
COMEDOR 511 Ix 373 Ix 646 Ix 0.73 0.58 CG}
Iluminancia perpendicular 00|
. OO
Altura: 1.800 m ol |
— o
TN
PASILLO 291 Ix 242 Ix 388 Ix 0.83 0.62 |CG> g —
Iluminancia perpendicular 8 %
Altura: 1.1700 m m| [N
EXP FSE[HA
ZONA DE JUEGOS 499 Ix 324 Ix 667 Ix 0.65 0.49 |CG B[] g¢
I[luminancia perpendicular 35
. | 2%
Altura: 2.000 m o| 2
S 28
| 88
ZONA LECTURA 504 Ix 352 Ix 626 Ix 0.70 0.56 |CGS 8 §T§
lluminancia perpendicular © g?a”
. N @S
Altura: 1.000 m <| 3%
M| ==
ZONA DE ESTAR 553 Ix 3321Ix 728 Ix 0.60 0.46 |CGS esv

Iluminancia perpendicular
Altura: 0.890 m
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ESTAR + LECTURA

Imagenes
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ESTAR + LECTURA (Escena de luz 1)

Resumen
‘ | 0 L. | i
! ] ! ! [ ]
! | I I I T
v i 1 I I l
I
Base 99.10 m?
Grado de reflexion Techo: 70.0 %,
Paredes: 36.5 %,
Suelo: 20.0 %
Factor de degradacion  0.80 (Global) Altura de montaje 3.560 m
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ESTAR + LECTURA (Escena de luz 1)

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Valores de consumo® Consumo 1238 kWh/a max. 3500 kWh/a
Area Potencia especifica de 5.05 W/m? -
conexiéon
(1) Basado en un espacio rectangular de 21.172 m x 4.681 my SHR de 0.25.
(2) Calculado mediante la eval. ener
Perfil de uso: Configuraciéon DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
Lista de luminarias
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo Rue P O] Rendimiento luminico

36 CELUX 40417280B350 - 139W 1723Im 1239 Im/W
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ESTAR + LECTURA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

GAZTELEKU EN ALGORTA
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GAZTELEKU EN ALGORTA

FDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ESTAR + LECTURA (Escena de luz 1)
Objetos de calculo

Superficie de calculo

Propiedades E Ermin Emax Uo (gr) 92 indice
ZONA LECTURA 504 Ix 352 Ix 626 Ix 0.70 0.56

Iluminancia perpendicular
Altura: 1.000 m

ZONA DE ESTAR 553 Ix 3321 728 Ix 0.60 0.46
Iluminancia perpendicular
Altura: 0.890 m

(1) Basado en un espacio rectangular de 21.172 m x 4.681 m y SHR de 0.25.

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
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Imagenes
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - OFICINA (Escena de luz 1)

Resumen
¥
A
&
Base

7.88 m?

Grado de reflexién

Techo: 70.0 %,
Paredes: 64.1 %,
Suelo: 20.0 %
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Factor de degradacion

0.80 (Global)

Altura interior del local ~ 3.560 m
Altura de montaje 3.560 m
Altura piano util 0.800 m
Zona marginal piano atil 0.200m
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GAZTELEKU EN ALGORTA

Su

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - OFICINA (Escena de luz 1)

saeta

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Plano util Eperpendicular 550 Ix > 500 Ix WP2
Us (1) 0.80 2 0.60
Potencia especifica de 9.53 W/m? -

conexion

1.73 W/m?/100 Ix

Valores de consumo®

Consumo

138 kWh/a

maéax. 300 kWh/a

Area

Potencia especifica de
conexion

7.06 W/m?

1.28 W/m?%/100 Ix

(1) Basado en un espacio rectangular de 2.774 m x 2.905 m y SHR de 0.25.

(2) Calculado mediante la eval. ener.

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))

Lista de luminarias

Uni. Fabricante

N° de articulo Nombre del articulo

P () Rendimiento
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - Pasillo escalera pl1

Imagenes
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA -

Pasillo escalera pl1 (Escena de luz 1)
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Resumen
¥
A
' . X
Base 2139 m? Altura interior del local 3.560 m
Grado de reflexion Techo: 70.0 %, Altura de montaje 3.560m
Paredes: 55.6 %,
Suelo: 28.6 % Altura piano atil 0.000 m
Factor de degradacion  0.80 (Global) Zona marginal piano atil 0.345m
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA

Su

- Pasillo escalera pl1 (Escena de luz 1)

saeta

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Plano util Eperpend\'cular 315 Ix =100 Ix
Us (1) 0.73 2 0.40
Potencia especifica de 23.43 W/m? -

conexion

7.43 W/m?/100 Ix

Valores de consumo®

Consumo

122 kWh/a

maéax. 750 kWh/a

Area

Potencia especifica de
conexion

5.20 W/m?

1.65 W/m?%/100 Ix

(1) Basado en un espacio rectangular de 4.640 m x 4.611 my SHR de 0.25.

(2) Calculado mediante la eval. ener.

Perfil de uso: Zonas de trénsito dentro de edificios (5.1.2 Escaleras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras)

Lista de luminarias

Uni. Fabricante

N° de articulo Nombre del articulo

P () Rendimiento
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - Pasillo escalera pl1 (Escena de luz 1)
PASILO ESCALERA
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Verificable en www.coavn. org/veriﬁcocion g
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA
BIZKAIA

C ) VN[ COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS

Propiedades E Emin Emax Uo (g1) g2 Indj¢
(Nominal) (Nominal)

PASILO ESCALERA 315 Ix 230 Ix 397 Ix 0.73 0.58 WPl |

Iluminancia perpendicular (Adaptativamente) (=100 Ix) (20.40)

Altura: 0.000 m, Zona marginal: 0.345 m N4 N4

Perfil de uso: Zonas de transito dentro de edificios (5.1.2 Escaleras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras)
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA
Imagenes

Planta (nivel) 1
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA -

ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)

Resumen
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Base 91.18 m? 8:
Q

Grado de reflexién

Techo: 70.0 %,
Paredes: 35.9 %,
Suelo: 20.0 %

Altura interior del local

3.560 m

Factor de degradacion

0.80 (Global)

Altura de montaje

3.560 m
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)

Resumen
Resultados
Tamafio Calculado Nominal Verificaciéon , .
Indice
Valores de consumo® Consumo 1462 kWh/a max. 3200 kWh/a
Area Potencia especifica de 6.48 W/m? -
conexiéon
(1) Basado en un espacio rectangular de 3.788 m x 30.437 m y SHR de 0.25.
(2) Calculado mediante la eval. ener
Perfil de uso: Configuraciéon DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
Lista de luminarias
Uni. Fabricante N° de articulo Nombre del articulo Rue P O] Rendimiento luminico
o] |
4 CELUX 40417280B350 - 139W 1792 1Im  129.0 Im/W g (L(\l)
S
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo
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GAZTELEKU EN ALGORTA

EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)

Objetos de calculo

Superficie de calculo

Propiedades E Emin Emax Uo (1) 92 indice
COMEDOR 511 Ix 373 Ix 646 Ix 0.73 0.58
Iluminancia perpendicular

Altura: 1.800 m

PASILLO 291 Ix 242 Ix 388 Ix 0.83 0.62
Iluminancia perpendicular

Altura: 1.100 m

ZONA DE JUEGOS 499 Ix 324 Ix 667 Ix 0.65 0.49

I[luminancia perpendicular
Altura: 2.000 m

(1) Basado en un espacio rectangular de 3.788 m x 30.437 m y SHR de 0.25.

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)
ZONA DE JUEGOS
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Propiedades E Emin Emax Uo (g1) 92 Ind e
=
ZONA DE JUEGOS 499 Ix 324 Ix 667 Ix 0.65 0.49 |CG 5 |o
Iluminancia perpendicular O

Altura: 2.000 m

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)
PASILLO
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Propiedades E Emin Emax Uo (g1) g2 Indj¢

CWN‘

PASILLO 291 Ix 242 Ix 388 Ix 0.83 0.62 |CGZ
Iluminancia perpendicular

Altura: 1.100 m

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
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EDIFICIO MERCADO - PLANTA PRIMERA - ZONA DE JUEGOS + COCINA (Escena de luz 1)
COMEDOR
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ELKARGO OFIZIALA

Propiedades E Emin Emax Uo (g1) g2 Indj¢

CWN‘

COMEDOR 511 Ix 373 Ix 646 Ix 0.73 0.58 |CG
Iluminancia perpendicular

Altura: 1.800 m

Perfil de uso: Configuracion DIALux predeterminada (5.26.2 Estandar (oficina))
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API Oficina de Arquitectura

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO

En general, para el uso y mantenimiento del edificio y de cada uno de sus
componentes e instalaciones, se seguirdn en todo momento las indicaciones
del CTE (Cadigo Técnico de la Edificacion) y de cada una de las normativas
vigentes de aplicacion.

Adicionalmente se seguird el manual de uso y mantenimiento de los productos
0 aparatos que cuenten con él.

Algunos puntos esenciales de revision y actuacion perigdica.

*Revisar el estado de los forjados si aparecieran fisuras con el fin de subsanar
cualquier deficiencia que pudiera aparecer.

e Limpiar periddicamente canalones y sumideros.

*Revisar periddicamente bandeletas y demds elementos de estanqueidad.
*Reparar filtraciones de agua que pudieran producirse por efecto de
temporales u otras eventualidades.

*Repasar el sellado de ventanas cuando se observe su deterioro o mal estado.
*Reparar cualquier fuga de agua con celeridad evitando deterioros a otros
elementos.

*Realizar las revisiones periodicas de maquinas y aparatos conforme a la
normativa.

*En cuanto a las instalaciones, cada uno de los instaladores proveerd de los
manuales, instrucciones de uso y certificados de garantia de todos los equipos
instalados. Se consequird fielmente lo indicado en estos para cada elemento.

A continuacion se listan las revisiones y actuaciones necesarias para cada uno
de los elementos constructivos:

CIMENTACIONES

-ZAPATAS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones
En caso de aporte extraordinario de agua al terreno, ya sea por causas naturales
(lluvias extraordinarias, riadas, etc.) o por causas accidentales (rotura de
conducciones de agua, albanales, etc.), se debera analizar los efectos que
pudieran ocasionar al terreno, en su resistencia y compacidad del terreno
(plastificacion, arrastre de finos con pérdida de volumen, etc.)
En caso de producirse fugas en las redes de saneamiento o abastecimiento, se
repararan rapidamente para no causar danos a la cimentacion.
Si por causa de excavaciones 0 nuevas construcciones proximas se observan
danos, serd necesario ponerlo en conocimiento de un técnico competente.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hiptesis de carga previstas
(Véase la memoria del Proyecto).
Las cargas dispuestas sobre sobre la planta inmediatamente superior al
cimiento no serdn superiores a las especificadas en el proyecto.
No se almacenaran materiales que puedan ser dafiinos para los hormigones.
Prescripciones
Cualquier modificacion de las zapatas o su entorno, que pueda afectar a sus
condiciones de trabajo, debe ser justificada y comprobada mediante los
calculos oportunos por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.
Prohibiciones
Realizar excavaciones junto a las zapatas, que puedan alterar su resistencia.
Realizar perforaciones en las zapatas.
Modificar las solicitaciones previstas en Proyecto, sin un estudio previo.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedo tras la
gjecucion de las obras.
Las lesiones en la cimentacion habitualmente no son apreciables directamente,
por estar estos elementos ocultos, y se detectan a partir de las que aparecen en
otros elementos constructivos por lo tanto:
Cuando se observe alguna anomalia, lesiones, grietas, desplomes,
asentamientos, abombamientos en soleras, losas, forjados, techos, paredes,
divisiones interiores 0 elementos estructurales, ruidos, etc., se acudird a
técnico competente, que dictaminard su importancia y, en su caso, la solucion
aadoptar.

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Cuando se observen humedades o una fuga en las canalizaciones de suministro
0 evacuacion de agua, o presencia de corrigntes subterraneas de agua se
consultard a un técnico competente.

Profesional
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado del estado de la
cimentacion.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Lesiones, grietas, desplomes, asentamientos, abombamientos en forjados,
techos, paredes, divisiones interiores o elementos estructurales.
Fuga en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua, presencia de
corrientes subterraneas de agua.
Aparicion de humedades
Acciones en zonas contiguas 0 bajo el edificio
Nuevas construcciones, obras subterrdneas, excavaciones o rellenos de tierra
en terrenos préximos al edificio
Cada 10 afios:
Técnico competente
Se realizard una inspeccion general del conjunto estructural

Observaciones

ESTRUCTURAS VERTICALES

-PILARES METALICOS
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de fachada y/o cubierta, se reparardn rapidamente para que la humedad no
ocasiong 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto).

Prescripciones

=&
U

No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificara

solicitaciones previstas en proyecto, sin un estudio previo realizado| peb
técnico competente. | O
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion s b2 S
elemento, consultard el historial del elemento previamente. <&
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cuaﬁﬁ e—=
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a |a estructura. 8 )
M| | N

Prohibiciones
. Manipular forjados, vigas o soportes, o modificarlas solicitaciones pre
en proyecto, sin un estudio previo realizado por un técnico competente.
Poner el acero en contacto con yeso.

EXP

n

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccidn ocular por la posible aparicion de fisuras en forjados y tabiqu
como humedades que puedan deteriorar la estructura metalica.
La aparicion de manchas de 0xido es sintoma de corrosion oo
En caso de ser observado uno de estos sintomas deberd avisarse al [Técnico
competente, quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las med D
llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones erP
elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre def p
0 ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento
estructura.

TD.
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Profesional
Personal cualificado:
Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elg
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Proteccion con antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, vigtetasy
soportes que forman la estructura.

Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal
estado.

Técnico competente:

En las revisiones periodicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado.

Calendario
I?ermanente:
Usuario
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Vigilancia de:

Aparicion de humedades

Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo
y

Deformaciones:  abombamientos en  techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.

(Cada 5 afios:

Personal cualificado

Estado de los elementos de proteccion contra incendios y contra la oxidacion.
Sustitucién, si fuera necesario

Cada 10 afios:

Técnico competente

-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural

-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion

-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles

-Revisar bases de pilares, en contacto con el terreno o susceptibles de recibir
humedades por capilaridad.

pavimento

Observaciones

-SOPORTES DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de cubierta o fachada, se reparardn rdpidamente para que la humedad no
ocasione 0 acelere procesos de putricion de la estructura.
En general, los orificios pequerios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no
ocasionan ningun problema si se emplean materiales no oxidables. No son
recomendables orificios mayores en pilares. Se evitaran situaciones de
humedad persistente que pueden ocasionar pudricion de la madera.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso (Véase la memoria del Proyecto)
angnque si esto ocurre sélo localmente en general no tiene trascendencia en los
pilares.
ng procurard colocar los elementos de mobiliario de gran peso cercanos a los
pilares.

Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las
solicitaciones previstas en proyecto 0 se cambiara su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a |a estructura.

Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de los pilares o de los
capiteles (picado, perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccién ocular:
Aparicion de pandeos o desplomes. En caso de ser observadas deberd
avisarse al Técnico competente quien dictaminard su importancia y, si es el
caso, las medidas a llevar a cabo.
Aparicion de fendas o grietas.
Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en la base del pilar por
capilaridad, o proximas a instalaciones de agua) Sintomas de la existencia de
hongos y/o animales xil6fagos (especialmente insectos como carcomas,
termitas, mariposas, avispas, etc.) normalmente detectables por la aparicion de
pequerios agujeros por los que expulsan polvo amarillento, heces o mudas,
gtc., pero también roedores y aves, especialmente sus anidamientos en
capialzados de ventanas o estructuras exteriores.
En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes. En general pueden
ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracion
debera ponerse en conocimiento de Técnico competente.

Profesional
Personal cualificado: _ .
En general la reparacion de pequefias erosiones, humedades no persistentes,
etc.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos
estructurales exteriores, 0 en general no lleven proteccion de albafileria. Si
fuera preciso se renovard la proteccion superficial

Estado de la proteccion antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores,
y los cercanos a recintos con agua (cocinas, banos, proximidad de bajantes,
gtc. Sifuera preciso se renovara la proteccion superficial

Técnico competente: Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos
(por ejemplo, su sustitucion o eliminacion) o sobre elementos de
arrostramiento (diagonales 0 muros) requiere conocimientos técnicos por lo
que no deberan llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.
En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio més detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

Fendas (grietas longitudinales) en pilares

Aparicién de humedades

Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y
Deformaciones:  abombamigntos en  techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.

(Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Revisidn de los puntos de los soportes de madera con mas posibilidades de
presentar humedad.- Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario.
- Inspeccion y renovacion del tratamiento de los soportes de madera contra los
insectos y hongos.

Cada 10 afios:

pavimento

Técnico competente

-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural

-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
evolucion

-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las

NOVIEMBRE 2025

admisibles ' _ .
-Revisar bases de pilares, en contacto con el terreno o susceptibles dg r%&n o)
humedades por capilaridad. o N
- < 8
0| =
N =
Observaciones | |0
o |N
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-PLACA DE ANCLAJE SOBRE ZAPATAS.
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, se rep
rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de cp!
en placas o bases de soportes, en combinacion con heladas u otra pa
como fisuras, etc.

Prescripciones
Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion s
elemento, consultard el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de qualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.
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desprotegidas las bases de los pilares, en cualquier caso toda actuacion
sentido debera estar dirigido por un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

N

Usuario
Inspeccién ocular por la posible aparicion de fisuras por las que pueda
infiltrarse la humedad que pueda deteriorar las placas de anclaje y los soportes.
Profesional
Personal cualificado:

Las placas de anclaje deben estar protegidas por hormigon, por tanto si éste
gstuviera agrietado o fisurado se eliminara, se limpiaran las placas de dxido y
nuevamente se colocard una nueva capa de hormigon.

Técnico competente:
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En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio més detallado.

Calendario
Permanente:
Usuario
-En caso de aparicion de humedades o fisuras se acudird a personal
cualificado.
Cada 10 afios:
Técnico competente:
-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural

Observaciones

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

-VIGAS Y ZUNCHOS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de cubierta o fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no
ocasiong 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no
ocasionan ningun problema si se emplean materiales no oxidables. No son
recomendables orificios mayores aunque pueden ser realizados con
supervision de Técnico competente. En cualquier caso, se procurard
distanciarlos y se evitara dejar al aire acero de la armadura.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar
corrosion del acero
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.
Se procurard colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterfas,
librerias) sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares o muros de
carga. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, atn en el caso de que no
revistan peligro para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en
vigas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia,
de la corrosion de las armaduras.

Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las
solicitaciones previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de las vigas (picado,
perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente o deje acero al
descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberdn
protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccién ocular por la posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y
tabiques, asi como humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicion de manchas de 0xido es sintoma de corrosion de las armaduras.
En caso de ser observado uno de estos sintomas deberd avisarse al Técnico
competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia
y, Si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la
aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabiques)
puede ser indicativo de un incorrecto funciona-miento de la estructura.
En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (Plantas bajas,
garajes). En general pueden ser reparadas por personal cualificado. Si las
lesiones son de consideracion deberd ponerse en conocimiento de Técnico
competente.

Profesional
Personal cualificado:
Estado de juntas de dilatacion.
En general la reparacion de pequerias erosiones, desconchones, humedades
no persistentes, etc.
Técnico competente

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos por 1o que no deberdn llevarse a cabo sin la
supervision de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicion de humedades
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo
y
Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.
Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigon
(Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera
preciso.
Cada 10 aos:
Técnico competente
-Se realizard inspeccidn general del conjunto estructural
-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion
-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles)

pavimento

Observaciones

-VIGAS DE ACERO
Uso del elemento

Precauciones _ o
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o entrada de
agua por filtracion desde las carpinterias de fachada o por deficiencias en la

NOVIEMBRE 2025

impermeabilizacion de las cubiertas, se repararan rdpidamente par
humedad no ocasione 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (
memoria del Proyecto).

o
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Prescripciones
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificara
solicitaciones previstas en proyecto, sin un estudio previo realizado
técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sob
elemento, consultard el historial del elemento previamente.
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Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cuglquiers
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura. S 25
Proibiciones ) o 12| i
Manipular forjados, vigas o soportes, 0 modificarlas solicitaciones pre ug HIER
proyecto, sin un estudio previo realizado por un técnico competente. ©| ¢
No se pondrd en contacto yeso con el acero, S s

Mantenimiento del elemento oS
VISADO

Usuario

Inspecci6n ocular por la posible aparicion de fisuras en forjados y tabiquBéS4sT YA

como humedades que puedan deteriorar la estructura metalica.
La aparicion de manchas de Oxido es sintoma de corrosion g
En caso de ser observado uno de estos sintomas deberd avisarse al |Tephi

§

competente, quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las medigy
llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la aparicion de lesiones ensaifo

ELKARGO OFIZIALA
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elementos no estructurales (fisuras en muros o tabiques, descuadre de pgartas
0 ventanas) puede ser indicativo de un incorrecto funcionamiento a
gstructura.

Profesional
Personal cualificado:
Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos
estructurales exteriores, 0 en general no lleven proteccion de albafileria. Si

fuera preciso se renovard la proteccion superficial

Proteccion con antioxidantes y esmaltes o similares de las vigas, viguetas y
soportes que forman la estructura.

Reparacion o sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal
estado.

Técnico competente:




API Oficina de Arquitectura

En las revisiones periodicas de mantenimiento de la estructura, debera
dictaminarse si se precisa un estudio més detallado.

Calendario
Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicion de humedades
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo
y
Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de los elementos de proteccion contra incendios y contra la oxidacion.
Sustitucion , si fuera necesario
Cada 10 afios:
Técnico competente
-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural
-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion
-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles

pavimento

Observaciones

-VIGAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de cubierta o fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no
ocasione 0 acelere procesos de nutricion de la estructura.
En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no
ocasionan ninguin problema. No son recomendables orificios mayores en vigas.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar
pudricion de la madera.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto.
Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.
Se procuraré colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas
y, en lo posible, cercanos a los pilares 0 muros de carga.

Prescripciones
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificaran las
solicitaciones previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de las vigas (picado,
perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion ocular:

Aparicion de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.
Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en
muros). Sintomas de la existencia de hongos y/o animales xiléfagos
(especialmente insectos como carcomas, termitas, mariposas, avispas, etc.)
normalmente detectables por la aparicion de pequenos agujeros por los que
expulsan polvo amarillento, heces 0 mudas, etc., pero también roedores y aves,
especialmente sus anidamientos en capialzados de ventanas o estructuras
exteriores, etc.
En caso de ser observadas deberd avisarse al Técnico competente (Arquitecto o
Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las
medidas a llevar a cabo.

Profesional
Personal cualificado: _ .
En general la reparacion de pequefias erosiones, humedades no persistentes,
etc.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos
estructurales exteriores, 0 en general no lleven proteccion de albafileria. Si
fuera preciso se renovard la proteccion superficial

Estado de la proteccion antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores,
y los cercanos a recintos con agua (cocinas, banos, proximidad de bajantes,
gtc. Sifuera preciso se renovara la proteccion superficial

Técnico competente:

Repé]racién 0 sustitucion de elementos estructurales deteriorados o en mal
estado.

En las revisiones periodicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio mas detallado.

Calendario

Permanente:

Usuario

Vigilancia de:

Aparicién de humedades

Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y
Deformaciones:  abombamigntos en  techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.

(Cada 5 afios:

Personal cualificado

- Revision de los puntos de las vigas de madera con mas posibilidades de
presentar humedad.- Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario.
- Inspeccion y renovacion del tratamiento de las vigas de madera contra los
insectos y hongos.

Cada 10 afios:

pavimento

Técnico competente

-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural

-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su

gvolucion

-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las

admisibles
Observaciones

-FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE PANELES PREFABRICADOS
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de fachada y/o cubierta, se reparardn rapidamente para que la humeg
ocasione 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general,
problema si se emplean materiales no oxidables. Para piezas aligerd
poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen en el
tacos especiales. No se realizaran perforaciones en |0s nervios.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden org
corrosion de los hierros.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (
memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.
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Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre laswigaspo

y, en lo posible, cercanos a los pilares 0 muros de carga.
El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria (dariar la
estructura del forjado de forma irreversible. 2209
Se procurard colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estangﬁ%%
librerias) sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ellg 3gra
conveniente conocer su localizacion lo que puede ser facil en el caso je3§§a§
descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edifigip-&H-él

ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

BISATUA

BIZKAIA

caso de vigas planas. . )
Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, adn en el caso en que no n
peligro para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre todo en forjdg a

intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuenciafe—a
corrosion de las armaduras.

Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las
solicitaciones previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultard el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a |a estructura.
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Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de los forjados (picado,
perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente o deje acero al
descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberan
protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccidn ocular: posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y tabiques,
asi como humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicion de manchas de Oxido es sintoma de corrosion de las armaduras.
En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberd avisarse al Técnico
competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia
y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la
aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o
tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un
incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:

Estado de juntas de dilatacion.

En general la reparacion de pequerias erosiones, desconchones, humedades
no persistentes, etc.
Técnico competente
Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos por 1o que no deberdn llevarse a cabo sin la
supervision de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicién de humedades
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo
y
Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.
Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigon
Anualmente:
Usuario:
En forjados de cubierta, se realizard una inspeccion ocular anual, para detectar
posibles humedades, después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera
preciso.
Cada 10 aos:
Técnico competente
-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural
-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion
-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles

pavimento

Observaciones

-FORJADOS UNIDIRECCIONALES DE LOSAS ALVEQLARES
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de fachada y/o cubierta, se reparardn rapidamente para que la humedad no
ocasione 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
Los orificios en las piezas aligerantes, no ocasionan, en general, ningun
problema si se emplean materiales no oxidables. Para piezas aligerantes de
poliestireno u otros materiales escasamente resistentes existen en el mercado
tacos especiales. No se realizaran perforaciones en |0s nervios.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar
corrosion de los hierros.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto).
Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.
Se procuraré colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas
y, en lo posible, cercanos a los pilares 0 muros de carga.
El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafiar la
gstructura del forjado de forma irreversible.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias,
librerias) sobre las vigas y, en lo posible, cercanos a los pilares. Para ello serd
conveniente conocer su localizacion lo que puede ser facil en el caso de vigas
descolgadas o exigir disponer de los planos de la estructura del edificio en el
caso de vigas planas. Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, ain en el caso
en que no revistan peligro para la resistencia y estabilidad, pueden ser (sobre
todo en forjados a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en
consecuencia, de la corrosion de las armaduras.

Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las
solicitaciones previstas en proyecto o se cambiarad su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.

Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de los forjados (picado,
perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente o deje acero al
descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberan
protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccidn ocular: posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y tabiques,
asi como humedades que puedan deteriorar la estructura.
La aparicion de manchas de Oxido es sintoma de corrosion de las armaduras.
En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberd avisarse al Técnico
competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminard su importancia
y, Si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la
aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o
tabiques, descuadre de puertas o ventanas) puede ser indicativo de un
incorrecto funcionamiento de la estructura.

Profesional

Personal cualificado:

Estado de juntas de dilatacion. EL
En general la reparacion de pequerias erosiones, desconchones, hume(ggJ CL(\J)
no persistentes, etc. =l lo
Técnico competente é N
. .. . —
Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos [eqEG —
conocimientos técnicos por 1o que no deberdn llevarse a cabg loo
supervision de un Técnico competente. m| N
EXP FEC
Calendario ™
Permanente:
Usuario £
Vigilancia de: o <
Aparicion de humedades g ¢
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento con tto@ 08
y :
Deformaciones:  abombamigntos en  techos, baldosas del pavir%wtog
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan. '<\r 2
Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigagy| &
Anualmente: )
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Usuario:
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En forjados de cubierta, se realizard una inspeccion ocular anual, para delgstalDO

posibles humedades, después de cada periodo anual de lluvias. BISATUA
(Cada 5 afios:

Personal cualificado 2200 3%
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas sg@g@;g g
preciso. 3% 23 "
Cada 10 afios: e
Técnico competente T

-Se realizara inspeccion general del conjunto estructural _
-Andlisis de las fisuras o grietas, detectandose su origen y analizangalsu
evolucion S

-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no Superan—a
admisibles

Observaciones

-FORJADOS DE MADERA
Uso del elemento
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Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de cubierta o fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no
ocasiong 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar
pudricion de la madera.
Se deberdn evitar las variaciones continuas de la humedad ambiental,
vibraciones de la estructura o desplazamientos de los elementos estructurales.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto).
Los forjados de este tipo son muy sensibles a las cargas concentradas,
pudiéndose producir flechas diferenciadas importantes.
Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.
Se procuraré colocar los elementos de mobiliario de gran peso sobre las vigas
y, en lo posible, cercanos a los pilares 0 muros de carga.
El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria dafiar la
estructura del forjado de forma irreversible.En general, los orificios pequefos
en viguetas (tacos cuelgue de ldmparas de poco peso, etc.) no ocasionan
ningin problema si se emplean materiales no oxidables. No son
recomendables orificios mayores ni cargas colgadas de gran entidad.

Prescripciones
No se manipulardn forjados, vigas o soportes, ni se modificardn las
solicitaciones previstas en proyecto 0 se cambiard su uso, sin un estudio previo
realizado por un técnico competente.
Cualquier persona que realice el mantenimiento 0 actuacion sobre un
elemento, consultara el historial del elemento previamente.
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio de cualquier
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a |a estructura.

Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de loas viguetas (picado,
perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccién ocular:
Aparicion de flechas excesivas. Aparicion de fendas o grietas.
Situaciones persistentes de humedad (por ejemplo, en el empotramiento en
muros). Sintomas de la existencia de hongos y/o animales xilofagos
(especialmente insectos como carcomas, termitas, mariposas, avispas, etc.)
normalmente detectables por la aparicion de pequefios agujeros por l0s que
expulsan polvo amarillento, heces 0 mudas, etc., pero también roedores y aves,
especialmente sus anidamientos en capialzados de ventanas o estructuras
exteriores.
En caso de ser observados estos sintomas, deberd avisarse al Técnico
competente quien dictaminard su importancia y, si es el caso, las medidas a
[levar a cabo.

Profesional
Personal cualificado: _ .
En general la reparacion de pequefias erosiones, humedades no persistentes,
1

etc.

Estado de los elementos de proteccion contra incendios en los elementos
estructurales exteriores, 0 en general no lleven proteccion de albaileria. Si
fuera preciso se renovard la proteccion superficial

Estado de la proteccion antixiléfagos en los elementos estructurales exteriores,
y los cercanos a recintos con agua (cocinas, banos, proximidad de bajantes,
gtc. Sifuera preciso se renovara la proteccion superficial

Técnico competente:

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos (por ejemplo, su
sustitucion o eliminacion) o sobre los muros en que apoyan las viguetas (en
caso de ausencia de vigas) requiere conocimientos técnicos por lo que no
deberdn llevarse a cabo sin la supervision de un Técnico competente.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura, deberd
dictaminarse si se precisa un estudio més detallado.

Calendario
Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicion de humedades
Desplomes, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo y
Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.
Anualmente:
Usuario:
En forjados de cubierta, se realizard una inspeccion ocular anual, para detectar
posibles humedades, después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:

pavimento

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Personal cualificado

- Revision de los puntos de las viguetas de madera con més posibilidades de
presentar humedad.- Renovacion de la proteccion (barnices, pinturas) de las
vigas de madera exteriores.

- Inspeccion y renovacion de la proteccion contra incendios, si fuera necesario.
- Inspeccion y renovacion del tratamiento de las viguetas de madera contra los
insectos y hongos.

Cada 10 afios:

Técnico competente

-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural

-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion

-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles

Observaciones

-LOSAS DE HORMIGON ARMADO
Uso del elemento

Precauciones
En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones
de fachada y/o cubierta, se reparardn rapidamente para que la humedad no
ocasione 0 acelere procesos de corrosion de la estructura.
Se evitardn situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar
corrosion de los hierros.
En general, los orificios pequerios (tacos, etc.) no ocasionan ningun problema
si se emplean materiales no oxidables No son recomendables orificios mayores
aungue pueden ser realizados con supervision de Técnico competente. En
cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitard dejar al aire aceros de la
armadura.
No se debe sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga (Véase la
memoria del Proyecto).

NOVIEMBRE 2025

Se evitard la concentracidn de cargas no previstas en el calculo.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso cercano$ edp
pilares o muros de carga. | L0
El uso inapropiado de algunos recintos, con cargas excesivas, podria AR | S
estructura de la losa de forma irreversible. Debe ser tenido en cuenta q@la ~N
fisuras, aln en el caso en que no revistan peligro para la resistenéid E
estabilidad, pueden ser (sobre todo en losas a la intemperie) el cam o
entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de las armdcands] &
por lo que se deben controlar y sellar con productos adecuados,

inspeccion de técnico competente.

Prescripciones
No se manipularan forjados, vigas o soportes, ni se modificara
solicitaciones previstas en proyecto o se cambiara su uso, sin un estudio
realizado por un técnico competente.

Cualquier persona que realice el mantenimiento o actuacion s
elemento, consultard el historial del elemento previamente.

Se dejara constancia documental en el Libro del Edificio de ¢
actuacion, modificacion, ampliacion, etc. introducida a la estructura.
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Prohibiciones
Estd terminantemente prohibida toda manipulacion de las losas
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PCESADO

perforado, etc.) que disminuya su seccion resistente o deje acemSAtUA

descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras |deberan

protegerse con mortero de cemento, NUNCA CON YESO.
Mantenimiento del elemento

Usuario

Inspeccidn ocular: posible aparicion de fisuras o grietas en forjados y t
asi como humedades que puedan deteriorar la estructura.

La aparicion de manchas de 0xido es sintoma de corrosion de las arma
En caso de ser observado uno de estos sintomas s deberd avisarse al
competente (Arquitecto o Arquitecto Técnico) quien dictaminarad su im
y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la
aparicion de lesiones en otros elementos no estructurales (fisuras en muros o
tabiques, descuadre de puertas 0 ventanas) puede ser indicativo de un
incorrecto funcionamiento de la estructura.

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
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Profesional
Personal cualificado:
Estado de juntas de dilatacion.
En losas vistas a la intemperie pueden producirse erosiones por golpes. En
general la reparacion de pequenas erosiones, desconchones, humedades no

BIZKAIA

ELKARGO OFIZIALA
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persistentes, etc. Si las lesiones son de consideracion deberd ponerse en
conocimiento de Técnico competente.

Técnico competente

Toda manipulacion de mayor entidad de estos elementos requiere
conocimientos técnicos por 1o que no deberdn llevarse a cabo sin la
supervision de un Técnico competente.

Calendario

Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicién de humedades
Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en cualquier elemento constructivo
y
Deformaciones: abombamientos en techos, baldosas del
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan.
Desconchados en el revestimiento de elementos estructurales de hormigon
Anualmente:
Usuario:
En forjados de cubierta, se realizard una inspeccion ocular anual, para detectar
posibles humedades, después de cada periodo anual de lluvias.
(Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, si fuera
preciso.
Cada 10 anos:
Técnico competente
-Se realizard inspeccion general del conjunto estructural
-Andlisis de las fisuras o grietas, detectdndose su origen y analizando su
gvolucion
-Andlisis de deformaciones (flechas), comprobando que no superan las
admisibles

pavimento

Observaciones

FACHADAS

“FACHADAS DE FABRICA DE VIDRIO MOLDEADO
Uso del elemento

Precauciones
- Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes 0 pesados que
puedan descascarillar o romper alguna pieza.
- Proteccion o cubricion de las superficies de la fabrica de vidrio cuando se
realicen junto a ellas trabajos con materiales, o proyeccion de particulas
incandescentes 0 esquirlas que puedan danarlas. Tal sucede al manejar
pinturas al silicato, en el lavado de juntas o pafios de mortero, y cuando se
gjecutan pulimentos, cortes o pulidos de perfiles metdlicos y soldaduras.
- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Prescripciones
Si se observara rigsgo de desprendimiento de material de la fabrica, deberd
repararse inmediatamente.
Se dejara constancia documental de cualquier modificacion de la fachada.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la
fachada.
- Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en
el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccidn para detectar:
La posible aparicion de fisuras o roturas de las piezas, asi como desplomes u
otras deformaciones de la fabrica.
La erosion anormal o pérdida, en su caso del mortero de las juntas. Marcas de
oxidacion de las armaduras.

Profesional
- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente
mediante un ligero lavado con agua jabonosa.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
- Reparacion: reposicion de las piezas rotas con otras idénticas, previa
limpieza cuidadosa del hueco para eliminar todo resto de vidrio. Para ello, el
propietario deberd disponer de una reserva de cada tipo de baldosa, equivalente
al 1% de la cantidad colocada.

- Limpieza y rejuntado, en su caso, con mortero de idénticas caracteristicas al
existente. En el caso de corrosion de las armadura o de las deformaciones de la
fabrica, consultar siempre con un especialista, con objeto de precisar su causa.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas,
desprendimientos o erosiones.
- Aparicion de humedades y manchas de 6xido.
- Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del
producto de sellado o de aparicion de grietas en el mismo.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares y
sellado de juntas entre carpinterias y paredes.
Comprobacion del estado de limpieza de las llagas.
Comprobacion del estado de las juntas de dilatacion. Reparacion y
sustitucion del sellado de las juntas, si fuera preciso.
Cada 10 afios:
Técnico competente
Se realizard una inspeccion de las juntas de dilatacion

fisuras, desplomes, deformaciones,

Observaciones

-CARPINTERIA EXTERIOR DE ACERO
Uso del elemento
Precauciones

S
a
=

- Bvitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manip
prudencia los elementos de cierre.

088

- Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles| g CL(\J)
se vayan a llevar a caho trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, rev8ao, o
efc. o 1
I
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Prescripciones NS
. M| | N
Prohibiciones EXP  FECHA

- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamics_q_deD”
elevacion de cargas 0 muebles, asi como mecanismos de limpieza ekt

cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre aquella,|g
danarla .
- Modificar Ia carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de airg
autorizaciones pertinentes y la supervision de un técnico competente.
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Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierregrd
IS
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maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero,
desmontaran por técnico competente para su correcto mantenimiento.
- Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles
conservar en buen estado la junta eldstica de sellado; roturas; deterioro o
desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintardn cuando sea neca&die
para recuperar la aparigncia y evitar la oxidacién o corrosion de los pesft
acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un detgggrg
anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento més eficaz o reaBzia
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en condiciones de total idoneidad.
- Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, medi n
pafio humedecido. En carpinterias de acero inoxidable, con agua v jalgdn~o
detergente no clorado en liquido o polvo, usando una esponja, trapo 0 |cepillo

suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden
anadirse a la solucién jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco. En
cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona,
alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.

Profesional
Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida
de estanqueidad de perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados.
Calendario
Permanentemente:
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Usuario:
Vigilancia de:
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra
- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado
- Desprendimiento de la pintura o aparicion de corrosion.
Cada cinco arios:
Personal cualificado:
Repintado
Cada diez afios:
Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada
Observaciones

-CARPINTERIA EXTERIOR DE ALUMINIO
Uso del elemento

Precauciones
Evitar el cierre violento de las hojas de puertas y ventanas; manipular con
prudencia los elementos de cierre.
Proteger la carpinteria con cinta adhesiva o tratamientos reversibles cuando se
vayan a llevar a cabo trabajos en la fachada, como limpieza, pintado, revoco,
etc.

Prescripciones

Prohibiciones
- Apoyar sobre la carpinteria elementos de sujecion de andamios o de
elevacion de cargas o muebles, asi como mecanismos de limpieza exterior o
cualesquiera otros objetos que, al ejercer un esfuerzo sobre aquella, puedan
danarla .
- Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las
autorizaciones pertinentes y la supervision de un técnico competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado, 0 se
desmontaran por técnico competente para su correcto mantenimiento.
- Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas y
para conservar en buen estado la junta elastica de sellado; deterioro o
desprendimiento de la pintura, en su caso. En caso de perfiles prelacados, la
reparacion o reposicion del revestimiento deberd consultarse a un especialista.
- Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante agua
con detergente no alcalino, aplicandolo con un trapo suave 0 una esponja que
no raye; deberd enjuagarse con agua abundante y secar con un pano. En
cualquier caso debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona,
alcohol u otros productos susceptibles de atacar la carpinteria.
En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los
railes.

Profesional
Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida
de estanqueidad de perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados. Reposicion del lacado,
€n Su Caso.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra
- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado
- Desprendimiento del lacado o aparicion de corrosion.
Cada diez anos:
Personal cualificado:
Renovacion del sellado de los marcos con la fachada

Observaciones

-PUERTAS PRACTICABLES DE ACERO
Uso del elemento

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Precauciones

- Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones,
marco, o herrajes.

- Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la
hoja. Evitar la colocacion de tacos o cufias de madera, para mantener la puerta
abierta, entre el larguero del marco que lleva las bisagras y la hoja.

- Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

Prescripciones
Prohibiciones

- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares a la hoja.
- Colgar de los marcos o la hoja cualquier objeto, o fijarlo sobre ellos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccidn y conservacion:

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesarios
para detectar posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de
[a pintura o tratamiento externo anticorrosivo.

Se revisaran, cada seis meses: los herrajes de colgar, engrasandose con aceite
ligero, si fuera necesario.

Se revisaran y engrasaran, anualmente, los herrajes de cierre y de seguridad.

Las puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios segun
Su exposicion, al exterior o protegidas.

- Limpieza:

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco en
donde encaja la hoja. Asimismo deberdn estar limpios de suciedad y pintura
los herejes de cuelgue y cierre (bisagras, cerraduras, etc)

Se limpiaran las hojas, perfiles, etc. segun el material y su acabado, bastando
normalmente una esponja o pafio humedecido, o0 con algo de detergente
neutro, procediendo con suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el
empleo de polvos abrasivos, &cidos y productos quimicos o disolventes
organicos como la acetona.
En las puertas dotadas de

rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas
anualmente.

Profesional
Reparacion: En caso de anormalidad, rotura, deterioro de las cerrd
piezas fijas, y de los elementos mecdnicos o moviles, sustituye
componentes que lo precisen.

Calendario

Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:

- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de mari

- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellag

- Desprendimiento de la pintura o aparicion de corrosion.
Cada cinco afos:

Personal cualificado:
Repintado
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-ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO DOBLE
Uso del elemento

Precauciones o o
- Bvitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en
piedras y hormigones.
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- Bvitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de |
acristaladas, asi como los portazos.

- Evitar el vertido sobre el acristalamiento, de productos cdusticos capa
atacar al vidrio. S
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Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera
repararse inmediatamente.

Prohibiciones
Apoyar objetos
acristalamiento.

Mantenimiento del elemento
Usuario

0 aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del
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-Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las
masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente
mediante un ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no
abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan tratamiento con capas, como
los PLANITHERM o COOL-LITE, debera secarse la superficie, un vez aclarada,
mediante un pario limpio y suave para evitar rayaduras.

Profesional
- Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi
como del material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para
eliminar todo resto de vidrio.
- Reposicion de las masillas eldsticas, masillas en bandas preformadas
autoadhesivas o perfiles extrusionados eldsticos, en caso de pérdida de
gstanquidad.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Rotura de vidrios.
- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen
filtraciones.

Observaciones

-ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO LAMINADO
Uso del elemento

Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general,
piedras y hormigones.
- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera
repararse inmediatamente.

Prohibiciones
Apoyar objetos

0 aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del
acristalamiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccidn para detectar:
La rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las masillas o perfiles
extrusionados, 0 su pérdida de estanqueidad.
El envejecimiento o cambio de color de las ldminas intercaladas de butiral de
polivinilo.
- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente
mediante un ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no
abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan tratamiento con capas, como
los PLANITHERM o COOL-LITE, deberé secarse la superficie, un vez aclarada,
mediante un pario limpio y suave para evitar rayaduras.

Profesional
- Reparacion: reposicion de los acristalamientos rotos con otros idénticos asi
como del material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para
eliminar todo resto de vidrio.
- Reposicion de las masillas eldsticas, masillas en bandas preformadas
autoadhesivas o perfiles extrusionados eldsticos, en caso de pérdida de
gstanquidad.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Rotura de vidrios.
- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen
filtraciones.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Observaciones

-ACRISTALAMIENTO CON VIDRIO TEMPLADO
Uso del elemento

Precauciones
- Evitar el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general,
piedras y hormigones.
- Bvitar interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas
acristaladas, asi como los portazos.
- Evitar el vertido sobre la fabrica, de productos causticos capaces de atacar al
vidrio.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera
repararse inmediatamente.

Prohibiciones
Apoyar  objetos

0 aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del
acristalamiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario

- Inspeccion para detectar la rotura de los vidrios y el deterioro anormal de las
masillas o perfiles extrusionados, o su pérdida de estanqueidad y el estado de
los anclajes, en su caso, comprobando que los tornillos estén bien apretados.

- Limpieza, de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, normalmente
mediante un ligero lavado con agua y productos de limpieza tradicionales no
abrasivos ni alcalinos. Cuando los vidrios llevan tratamiento con capas, como
los PLANITHERM o COOL-LITE, deberd secarse la superficie, un vez aclarada,
mediante un pario limpio y suave para evitar rayaduras.

Profesional

NOVIEMBRE 2025

C/)\

- Reparacion: reposicion de los acristalamigntos rotos con otros idéntig
como del material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soport
eliminar todo resto de vidrio.
- Reposicion de las masillas eldsticas, masillas en bandas prefor
autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos, en caso de pérgli
gstanquidad.

587
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Calendario
Permanentemente:
Usuario:

Vigilancia de:
- Rotura de vidrios.
- Pérdida de estanqueidad de los perfiles y de las juntas de sellado
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si
filtraciones.
Revision de los anclajes.
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Precauciones
Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezé@e
productos dcidos y de agua procedente de jardineras.
Prescripciones

- Si se observa riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera reparase
inmediatamente.

- Si el material de la albardilla resultara danado por cualquier circunstancia y
se produjeran filtraciones de agua, deberd ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
- Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al
plano del alféizar.
- Apoyar macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el
drenaje del agua y manchan la piedra.
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Mantenimiento del elemento

Usuario
-Inspeccion para detectar:
La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion
anormal o excesiva y los desconcha-dos de las albardillas de materiales
pétreos.
La oxidacion o corrosion de las albardillas metalicas, o la pérdida o deterioro
de los tratamiento anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las
chapas.
La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de
vierteaguas de piezas.
La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del alféizar,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.
- Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la
suciedad debida a la contaminacion y el polvo. Normalmente mediante
cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y
procedimientos abrasivos, 10s dcidos y cdusticos y los disolventes orgdnicos. Y
de las manchas ocasionales mediante procedi-mientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

Profesional
Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado
segun las especificaciones de un técnico. Reparacion de las chapas metdlicas,
sustituyéndo-las o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en vierteaguas
pétreos.
- Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en
vierteaguas metalicos.
- Aparicion de erosiones 0 pérdida de pasta de rejuntado en vierteaguas
de piezas.
Observaciones

-ALBARDILLAS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn golpes y rozaduras.

Prescripciones
- Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla,
deberd reparase inmediatamente.
- Si el material de la albardilla resultara dafiado por cualquier circunstancia y
se produjeran filtraciones de agua, deberd ser reparado inmediatamente.

Prohibiciones
Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos concentrados perpendiculares al
plano de la albardilla.

Mantenimiento del elemento

Usuario
-Inspeccion para detectar:
La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion
anormal o excesiva y los desconcha-dos de las albardillas de materiales
pétreos.
La oxidacion o corrosion de las albardillas metalicas, o la pérdida o deterioro
de los tratamignto anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las
chapas.
La erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de
vierteaguas de piezas.
La deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla,
concentrandose el vertido del agua en ciertos puntos.
- Limpieza segun el tipo de material, pétreo o metalico, y el grado de la
suciedad debida a la contaminacion y el polvo. Normalmente mediante
cepillado con agua y detergente neutro, evitando los productos y
procedimientos abrasivos, 10s dcidos y cdusticos y los disolventes orgdnicos. Y
de las manchas ocasionales mediante procedi-mientos adecuados al tipo de
sustancia implicada.

Profesional

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Reparacion: sustitucion de las piezas, recibiéndolas y efectuando el rejuntado
segun las especificaciones de un técnico. Reparacion de las chapas metdlicas,
sustituyéndolas o reponiendo los tratamientos protectores, en su caso.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas, fisuras, erosiones o desconchados en albardillas
pétreas.
- Aparicion de oxidacion, corrosion o deterioro de proteccion en
albardillas metdlicas.
- Aparicion de erosiones o pérdida de pasta de rejuntado en albardillas
de piezas.

Observaciones

-BARANDILLAS METALICAS
Uso del elemento

Precauciones
- Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre ellas de dcidos,
lejias o productos de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la
cubierta, que puedan afectar a los materiales constituyentes.
- Deberd evitarse el estancamiento de agua en contacto con los elementos de
acero.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de algdn elemento, deberd repararse
inmediatamente.

Prohibiciones
- Apoyar sobre la barandilla andamios, tablones o elementos destinados a la
subida de muebles o cargas.
- Aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la barandilla.

- Colgar de los barrotes o balaustres cualquier objeto, o fijarlo sobre el
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Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccidn visual general, comprobando su fijacion al soporte, si el anc
por soldadura. Si fuese mediante atomillado, se revisara anualmen
observara la posible aparicion de manchas de Oxido en la fabrica proced
de los anclajes. exp
- Limpieza eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedect
0 con un pafio hdmedo o con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos,
productos abrasivos.
- Conservacion mediante repintado cada 5 afios, por lo menos, en clima
cada 3 anos con clima himedo o 2 anos si el clima o ambiente |e$
agresivo.
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Profesional
- Reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presente
mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado.
- En caso de detectar posible corrosion de los anclajes, deberan descuibr
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protegerse adecuadamente, sellando convenientemente los empotramier\l}PéA o

la fabrica.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Estado de la fijacion al soporte y de la aparicion de manchas de
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Cada 2/3/5 anos:
Personal cualificado:
Pintado segun tipo de ambiente y material.

C%VN _

Observaciones

-AISLAMIENTO - USO ACUSTICO

Uso del elemento

Precauciones
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Los ruidos excesivos de sus vecinos le molestan a usted y los suyos molestan
a sus Vecinos.

Utilice en casa un calzado que no genere ruido al pisar.

El volumen de aparatos de television, radio, musica, etc se deberd ajustar de
tal forma que sea practicamente inaudible en las habitaciones circundantes con
las puertas cerradas.

Existe una normativa municipal que limita las emisiones de ruido tanto de dia
como de noche, variando los baremos segun los municipios. De todas formas
es recomendable no sobrepasar los 45 dbA de dia y los 35dbA de noche.

En el caso de querer tener un nivel de sonido alto recuérdese que existen
auriculares que permiten oir cualquier sonido sin emision molesta para sus
Vecinos.

Es aconsejable que las habitaciones tengan cortinas, alfombras o cualquier
elemento poroso capaz de potenciar la absorcidn, a fin de rebajar el nivel de
ruido alli donde se produce.

Los electrodomeésticos se utilizardn preferentemente entre las 9 de la mafiana y
las 11 de la noche.

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario
Los burletes de las ventanas aseguran el aislamiento acustico respecto a 10s
ruidos exteriores, por lo que estos burletes deberdn ser revisados. En el caso de
presentar desperfectos o estar rigidos deberan ser sustituidos.
Profesional

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Estado de los burletes de las ventanas, en caso de existir.

Observaciones

-AISLAMIENTO - USO TERMICO E HIGROTERMICO
Uso del elemento

Precauciones
Debe utilizarse una calefaccion seca, que no aporte vapor de agua al ambiente.
Se garantizara una temperatura media minima de 18 °C
Las ventilaciones deberan ser cortas (5 minutos), cruzadas y su nimero estara
en relacion con el aporte de vapor al ambiente, es decir mas frecuentes en
cuartos himedos, tales como cocinas 0 aseos.
La aparicion de humedades superficiales en muros implica una defectuosa
ventilacion y un aporte de humedad excesiva al ambiente. En estos casos se
potenciaran las ventilaciones.
Bajo ningln concepto se cegaran o taparan las rejillas de ventilacion de las
€0cinas 0 aseos.
Ajustar la demanda térmica de cada habitacion al uso, horario y sensibilidad de
Su usuario, sin que la temperatura media baje de 18 °C.
Los aparatos para generar calor tales como estufas de gas, braseros, etc.
consumen Oxigeno, vital para la salud de los ocupantes, al tiempo que cargan
el ambiente de humedad, por lo que se ventilard cada media hora la habitacion
en la que se encuentren funcionando.
Bajando las persianas una vez llegada la noche se logra un mayor aislamiento
térmico y por lo tanto un ahorro de energia

Prescripciones

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario
Comprobacion del estado de los burletes de aislamiento de las ventanas y
cajoneras de persianas todos los afios. Deberan ser sustituidos por otros del
mismo tipo en el caso de rotura o falta de eficacia. Tengase en cuenta que unos
burletes excesivamente estancos disminuirdn la infiltracion minima de aire que
requiere una vivienda.

Profesional

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Estado de los burletes de las ventanas y cajoneras, en caso de existir.

Observaciones

-JUNTAS DE DILATACION EN FACHADAS
Uso del elemento

_ Precauciones. 3
Evitar rozaduras o introduccion de elementos punzantes.
Prescripciones

Prohibiciones
Debe evitarse la colocacion de tapajuntas, retacados, grapas u otros elementos
que impidan el libre movimiento de los bordes de la junta, 0 que puedan
romperse o afectar a dichos bordes o al material de sellado al producirse los
movimientos naturales de la junta.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion: del estado del material de relleno y de sellado de la junta,
comprobando su grado de elasticidad, despegue de los bordes y, en general,
envejecimiento de selladores y mésticos.
Profesional

Limpieza: segun el grado de exposicion climética y de contaminacion del
ambiente. Se limpiaran los bordes de la junta y el material de sellado con aire a
presion o mediante chorro de agua sola o afiadiendo algo de detergente neutro,
gvitando los productos y procedimientos abrasivos, los acidos y causticos y los
disolventes organicos.

Conservacion 'y reposicion: en caso de deterioro o desprendimiento de

materiales de relleno y sellado se procederd a la eliminacion de
materiales, limpieza interior de los bordes y reposicion de los corglg
perfiles de relleno y de las masillas de sellado, por lo general de poliuretes®) o
de caucho, segun prescripciones de un técnico especializado, pro
utilizar idénticos materiales que los existentes.

28/11/2025

Calendario
Permanente:
Usuario
Vigilancia de:
Aparicion de humedades por las juntas, de desprendimiento del produgto
sellado o de aparicion de grietas en el mismo.
Anualmente:
Usuario
Inspeccidn ocular después de cada periodo anual de lluvias.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Estado de las juntas. Reparacion y sustitucion del sellado de las juntas, g
preciso.
Cada 10 anos:
Técnico competente
Se realizard una inspeccion de las juntas.
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PARTICIONES

-TABIQUERIA INTERIOR DE LADRILLO
Uso del elemento

Precauciones
Cuando sobre un tabique deban fijarse elementos de peso superior al de
aparatos sanitarios, muebles de cocina, radiadores o similares, debera hacerse
un estudio resistente del tabique y de la forma en que se recibira el elemento.
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Cuando se desee clavar algtin elemento en la pared, se debera tener en cuenta
las conducciones ocultas existentes, tales como conducciones eléctricas, de
fontaneria o calefaccion

Se evitardn las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando
solucion a las causas que lo producen.

Prescripciones
Si fuera preciso realizar rozas sobre la tabiquerfa, se tendrd en cuenta lo
siguiente:
- la roza horizontal practicada en panderetes y tabicones se hard

preferentemente en las tres hiladas superiores; en caso contrario tendrdn una
longitud méaxima de 100 centimetros.

- La roza vertical se separara de los cercos o premarcos veinte centimetros
como minimo.

- Cuando se dispongan rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre
dos rozas paralelas serd de 50 centimetros como minimo.

- Se debera tener en cuenta la influencia de la roza en lo que pudiera afectar al
aislamiento térmico o acustico.

Antes de eliminar ningun tabique, se deberd consultar a un Técnico, por Si
sobre éste estuviera cargando algan elemento estructural del edificio, en cuyo
€aso no se eliminara salvo que se de solucion al apoyo necesario del elemento
estructural.

Prohibiciones

Eliminar tabiques sin consultar a un Técnico competente.

Colgar elementos o producir empujes que puedan dafar la tabiqueria.

Empotrar 0 apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o
viguetas que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el clculo.
Modificar las condiciones de carga de las fabricas o se rebasar las previstas en
el proyecto.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar 1a posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras,
asi como desplomes u otras deformaciones, y la aparicion de humedades y
manchas diversas.

Profesional
En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado por técnico
competente que dictaminard su importancia y en su caso las reparaciones que
deban efectuarse.
Cuando se pretenda realizar alguna redistribucion de la tabiqueria se debera
consultar a un Técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones.
- Aparicion de humedades y manchas.
Anualmente:
Usuario:
En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se
realizard una revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de
fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo de lesion.

Observaciones

-TABIQUE PREFABRICADO DE PLACAS DE CARTON-YESO
Uso del elemento

Precauciones

Cuando se desee clavar algiin elemento en la pared, se deberd tener en cuenta
las conducciones ocultas existentes, tales como conducciones eléctricas, de
fontaneria o calefaccion.
No transmitir empujes sobre las particiones.

Evitar las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando solucion
a las causas que lo producen.

- En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo tipo de
material.

Prescripciones o '
Los dafios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.
Prohibiciones

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Empotrar 0 apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o
viguetas que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el clculo.

Fijar o colgar objetos sin seguir las indicaciones del fabricante segun el peso.
Realizar reformar sin contar con el personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas v fisuras,
asi como desplomes u ofras deformaciones. La aparicion de humedades y
manchas diversas.
Profesional
En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado por técnico
competente que dictaminard su importancia y en su caso las reparaciones que
deban efectuarse.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones.
- Aparicion de humedades y manchas.
Anualmente:
Usuario:

En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se
realizard una revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de
fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo de lesion.

Observaciones

-TABIQUE CON PLACAS DE YESO
Uso del elemento

Precauciones ) )
Cuando se desee clavar algn elemento en la pared, se deberd tener en cuenta
las conducciones ocultas existentes, tales como conducciones eléctricas, de

fontaneria o calefaccion
No transmitir empujes sobre las particiones. &g 0
Evitar las humedades producidas por fugas o condensaciones, dando $qlgon o
a las causas que lo producen. < |2
En el caso de realizar reformas es aconsejable emplear el mismo | tipen QA
material. S -
| |0
Prescripciones o N
Los darios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente. | = EgHe
Prohibiciones 1 se
Fijar o colgar objetos sin sequir las indicaciones del fabricante segin el peso| §&
Empotrar 0 apoyar en la fabrica elementos estructurales tales como| vigas| 0% &
viguetas que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calclloes| ¢
Realizar rozas. o| <3
Realizar reformas sin contar con personal cualificado. &l o
@l io
©| 55
Mantenimiento del elemento S i:
Usuario |2 £
Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grigtas ) fistifas,
asi como desplomes u ofras deformaciones. La aparicion de humegages Apo
manchas diversas. BISATUA
Profesional
En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado pon tégpicg . .
competente que dictaminara su importancia y en su caso las reparacioneSiqugz= $
deban efectuarse. o5z icom
Calendario 223 552
Permanentemente: 06> m=d
Usuario:
Vigilancia de: %:
- Aparicion de grietas, fisuras, desplomes o deformaciones. 8
- Aparicion de humedades y manchas.

Anualmente:
Usuario:
En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se
realizard una revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de
fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo de lesion.

Observaciones
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-TABIQUE DE MOLDEADOS DE VIDRIO CON JUNTAS DE MORTERO CON

ARMADURA
Uso del elemento

Precauciones N
No transmitir empujes sobre las particiones. o
Evitar el vertido sobre la fabrica de productos cdusticos capaces de atacar al
vidrio.
Evitar las humedades producidas por fugas o condensaciones dando solucion a
las causas que lo producen.

Prescripciones
Si se observara cualquier elemento con riesgo de desprendimiento debera
repararse inmediatamente.
Si se observara alguna grieta, o la aparicion de armaduras, 0 manchas de 6xido,
se comunicard inmediatamente a personal especializado para su
mantenimiento.
Los darios producidos por fugas de agua se repararan inmediatamente.

Prohibiciones
- Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.
- La realizacion de perforaciones.
- Realizar reformar sin contar con el personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Vigilar la aparicion de fisuras, grietas, humedades, manchas de Oxido,
desprendimiento en las juntas y desplomes o cualquier otra anomalia.
Profesional
En caso de ser observado alguno de estos sintomas serd estudiado por técnico
competente que dictaminard su importancia y en su caso las reparaciones que
deban efectuarse.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Aparicion de grietas,
desprendimientos 0 manchas de oxido.
- Aparicion de humedades y manchas.
Anualmente:
Usuario:
En locales inhabitados, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se
realizard una revision de la tabiqueria, inspeccionando la posible aparicion de
fisuras, desplomes, humedades o cualquier otro tipo de lesion.

fisuras, desplomes, deformaciones,

Observaciones

-CARPINTERIA INTERIOR DE ACERO
Uso del elemento

Precauciones
Evitar el cierre violento de las hojas; manipular con prudencia los elementos de
cierre.
Se evitardn las humedades.

Prescripciones

Modificar la carpinteria o sujetar sobre ella acondicionadores de aire sin las
autorizaciones pertinentes y la supervision de un técnico competente.

Emplear abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

Prohibiciones

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de
maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero, o se
desmontaran por técnico competente para su correcto mantenimiento.
Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles; roturas;
deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso. Se repintardn cuando sea
necesario para recuperar la apariencia y evitar la oxidacion o corrosion de los
perfiles, acudiendo en su caso a un profesional cualificado si se detecta un
deterioro anormal del revestimiento o si se quiere un tratamiento mds eficaz o
realizado en condiciones de total idoneidad.

Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y el polvo, mediante un
pafio humedecido. En carpinterias de acero inoxidable, con agua y jabon o
detergente no clorado en liquido o polvo, usando una esponja, trapo o cepillo
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suave, y aclarando con abundante agua. En caso de manchas aisladas pueden
anadirse a la solucion jabonosa polvos de limpieza o un poco de amoniaco.

Mantenimiento del elemento
Usuario

Profesional
Reparacion: de los elementos de cierre y sujecion. En caso de rotura o pérdida
de estanqueidad de perfiles, deberdn reintegrarse las condiciones iniciales o
procederse a la sustitucion de los elementos afectados.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra
- Aparicion de roturas o deterioro de pintura - Todos los arios:

Observaciones

-PUERTAS INTERIORES DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn los golpes, roces y humedades
Se evitardn las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su
volumen , forma y aspecto
Se evitard la incidencia directa de los rayos del sol, sino esta preparada para tal
accion, ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones
Las puertas deberdn estar siempre protegidas por algin tipo de pintura o bamiz,
Segun su uso y situacion.

Prohibiciones —
Forzar las manivelas ni los mecanismos 9 0
Colgar pesos en las puertas de paso o N
Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente. | | | |
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. ol <
Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de m%r —
bamnizado, ya que los restos de silicona impedirdn su posterior rebarnizzdocg g

e TR

Mantenimiento del elemento —1 co
Usuario 88

Vigilar el ataque de hongos o insectos. ol 2%
Limpieza: Q| f:
Para la limpieza diaria se deberd utilizar procedimiento simples y el lﬂ&tasg‘g
auxiliares adecuados al objeto a limpiar: pario, plumero, aspirador, mopa|ogR el s 5
objetivo de limpiar el polvo depositado. % ]
Cuando se requiera una limpieza en profundidad, es muy importante conoest|ele s
tipo de proteccion utilizado en cada elemento de madera. Y| ¢ ¢
En funcion de que sea barniz, cera o aceite, se utilizard un champt o pr égcto'fiv H

o}
@
<

quimico similar recomendado por su especialista.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogyeipo

adecuados a cada caso.
Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado, debe
actuarse con mucha precaucion, acudir a centros especializados, selgccipn

marcas de garantia y siempre antes de su aplicacion general, realjz
prueba en un rincon poco visible de la compatibilidad del producto afq
sobre la superficie a tratar.
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Profesional

Sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierl
Calendario

Permanentemente:

o

Usuario:
Vigilancia de:
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra,
engrasando los herrajes cuando sea necesario.
- Aparicion de roturas o pérdida de la proteccion de la madera.
- Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.
Cada 5 afios:
Personal cualificado:
Barnizar o pintar las puertas.
Observaciones
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-PUERTAS INTERIORES DE HPL
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn los golpes y roces

Prescripciones
Prohibiciones _
Forzar las manivelas ni los mecanismos

Colgar pesos en las puertas de paso_ o
Utilizar elementos o productos abrasivos para su limpieza

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza:
La superficie del HPL debe limpiarse con regularidad pero no requiere ningun
mantenimiento especial, solo un pano himedo con agua templada o detergente
suave. Tolera perfectamente casi todos los productos de limpieza o
desinfectantes domésticos siempre y cuando estos no sean abrasivos o
altamente alcalinos.
Aunque es muy duradera, la superficie de HPL nunca debe tratarse con
productos que contengan sustancias abrasivas, con esponjas abrasivas o con
productos inadecuados, como papel de lija o lana de acero.
Se deben evitar los productos con un contenido dcido o alcalino alto ya que
pueden manchar la superficie.
Cuando se utilicen disolventes, el pafio que se use debe estar completamente
limpio para no dejar marcas sobre la superficie HPL.
Cualquier mancha puede eliminarse enjuagando con agua caliente y secando.
Evite limpiadores con base de lustra muebles o cera en general ya que tienden
a formar una capa pegajosa sobre la superficie opaca HPL, a la que la suciedad
se adhiere.

Profesional
Sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra,
engrasando los herrajes cuando sea necesario.

Observaciones

-MAMPARA DE PERFILES DE ALEACIONES LIGERAS
Uso del elemento

Precauciones
No transmitir empujes sobre las mamparas.
Disponer de una reserva de piezas de repuesto para las reparaciones.
En mamparas con elementos practicables evitar los golpes secos que puedan
desajustar las hojas de las puertas, romper las cerraduras o herrajes.

Prescripciones
Los darios producidos por fugas se repararan inmediatamente.
Prohibiciones
Fijar, colgar objetos o realizar perforaciones.
Realizar reformas, o desmontar las mamparas, sin contar con el personal
cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Vigilar la aparicion de desplomes o cualquier otra anomalia.
Limpieza con productos no agresivos, agua y jabon neutro, y que no produzca
rayados en la superficie.

Profesional
Engrasar herrajes, comprobar fijaciones, ajustar tensores y pintar cuando sea
necesario
Calendario
Permanentemente:
Usuario:
Vigilancia de:
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- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y maniobra en
los elementos practicables, asi como las fijaciones, engrasando los herrajes
cuando sea necesario.

- Correcta fijacion de los vidrios

- Estado del material de proteccion de los perfiles.

Observaciones

-MAMPARAS DE MADERA
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn los golpes, roces y humedades
Se evitardn las humedades, ya que estas producen en la madera cambios en su
volumen, forma y aspecto
Se evitard la incidencia directa de los rayos del sol, sino esta preparada para tal
accion, ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Prescripciones
Las mamparas deberdn estar siempre protegidas por algin tipo de pintura o
barniz, seguin su uso y situacion.

Prohibiciones
Colgar pesos, salvo que se fijen en los perfiles soportes y atn asi se debera
tener en cuenta la capacidad de carga que pudieran admitir.
Mojar la madera y si esta se humedece, debe secarse inmediatamente.
Utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.
Utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impedirdn su posterior rebamizado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion:
Vigilar la aparicién de desplomes o cualquier otra anomalia. Si lleva médulo
practicable se apretaran los tornillos de fijacion de los pernios al perfil Sopeits.
Vigilar el ataque de hongos o insectos. % 0
Limpieza: ol N
Para la limpieza diaria Se debera utilizar procedimiento simples y elemEgps
auxiliares adecuados al objeto a limpiar: pario, plumero, aspirador, mopa|agm (e N
objetivo de limpiar el polvo depositado. S =
Cuando se requiera una limpieza con profundidad, es muy importante (cp&80el 00
el tipo de proteccion utilizado en cada elemento de madera. ] N
En funcion de que sea bamniz, cera o aceite, se utilizard un champu o pro@ictagar
quimico similar recomendado por su especialista. ] se
Las mamparas pintadas o barnizadas pueden lavarse con productos fles s
drogueria adecuados a cada caso. 535
Con los multiples productos de abrillantado existentes en el mercado %)egf
actuarse con mucha precaucion, acudir a centros especializados, selgdomriar s g
marcas de garantia y siempre antes de su aplicacion general, realjzaivginas <
prugba en un rincn poco visible de la compatibilidad del producto afquindo:<
sobre la superficie a tratar. ©| &2
S| 88
Profesional el
Sustitucion y reposicion de elementos de cuelgue y mecanismos de cigrm
Engrasar herrajes, comprobar fijaciones, ajustar tensores y pintar cuahd!SéPO
necesario. BISATUA
Calendario 2822 23
Permanentemente: 6Es B35 &
Usuario: 280218
Vigilancia de: 8s% 353
- Correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y man en
los elementos practicables, asi como las fijaciones, engrasando los ias
cuando sea necesario. o
- Correcta fijacion de los vidrios )

- Estado del barniz o pintura
- Comprobar ataque de termitas, carcoma, hongos por humedad, etc.
(Cada cinco arios:
- Barnizar o pintar las mamparas
Observaciones

-BARANDILLAS Y PASAMANOS

Uso del elemento
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Precauciones
Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido de cidos, lejias, productos
de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan
afectar a los materiales constituyentes.

Prescripciones
Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, deberd repararse
inmediatamente.
Si se observara la aparicion de manchas de 6xido, procedente de la posible
corrosion  de los anclajes, deberd repararse inmediatamente, segun
indicaciones de personal cualificado.
La reparacion de las barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado
deberd llevarse a cabo por profesional cualificado mediante pulverizadores o
pinceles especiales.
Cuando se detecte posible corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y
protegerse adecuadamente, sellando los empotramientos a la fabrica.

Prohibiciones . .
No deberan utilizarse como apoyo de andamios o tablones ni como elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
Mantenimiento del elemento

Usuario
Cada mes:
Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido,
con un pafio himedo o con agua y jabon neutro. Se evitardn 4cidos, lejias o
productos abrasivos.
(Cada afio:
Inspeccidn visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible
aparicion de manchas de Oxido, procedentes de los anclajes, si son
atomillados.
Cada 2 afios:
Inspeccidn visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible
aparicion de manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
Renovacion periodica de la pintura, en climas muy agresivos.
Cada 3 afios:
Renovacion periodica de la pintura, en climas himedos.
Cada 5 afios:
Renovacion periodica de la pintura, en climas secos.

INSTALACIONES DE FONTANERIA
-TUBERIAS DE COBRE
Uso del elemento

Precauciones
Cualquier obra que se realice en el local 0 en los muros por os que discurren
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se
hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales
incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
0 de sus juntas.
Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada
a llave de paso correspondiente.
En las instalaciones de agua de consumo humano que no Se pongan en
servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellas que
permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, Se cerrard su conexion y se
procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos
para evitar su congelacion.
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico competente,
gspecialmente:
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante
de més del 10% del caudal suministrado 0 ampliacion parcial de la instalacion
en mas del 20% de los servicios 0 necesidades.
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera
de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la
nueva puesta en servicio.
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Prohibiciones
- Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de
materiales.
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
- Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empotradas en
los paramentos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobagion de que no existen fugas de agua en ningtn punto de la red.
- Realizar el mantenimignto que le compete por los elementos concretos
instalados en locales y vivienda.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.
Calendario
- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparando
todas aquellas tuberfas, accesorios y equipos que presenten mal estado o
funcionamiento deficiente.
- Cada 10 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

-TUBERIAS DE POLIETILENO
Uso del elemento

Precauciones . .
Cualquier obra que se realice en el local 0 en los muros por los que discurren
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se

hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiates
incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizac@a .0
0 de sus juntas. o N
Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse geZga Q
a llave de paso correspondiente. ol [ <
En las instalaciones de agua de consumo humano que no se po g@a —
servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellascqlie co
permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrard su conex|opcA kg N
procederd a su vaciado. BT

Prescripciones 58
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el|s @' s e
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mds @jps s
para evitar su congelacion. ; e
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribycjame <
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico compef@te, € 2
especialmente: <| 88
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma cong@tes =
de mas del 10% del caudal suministrado o ampliacion parcial de la instdfesion™ =
en mas del 20% de los servicios o necesidades.
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestaslRfP©
de servicio y vaciadas provisionalmente deben Ser lavadas a fondo| pAfaAd YA
nueva puesta en servicio.

%8¢ 3%

Prohibiciones
- Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambi@égigég
materiales. 8s% 353
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria. %
- Eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van empot a(@:‘en
los paramentos. )

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobagion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos concretos
instalados en locales y vivienda.

Profesional
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Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de

existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la

limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.
Calendario

- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparando

todas aquellas tuberfas, accesorios y equipos que presenten mal estado o

funcionamiento deficiente.

- Cada 10 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

-TUBERIAS DE PVC
Uso del elemento

Precauciones
Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que discurren
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafarlas: vigilar donde se
hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales
incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
0 de sus juntas.
Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada
a llave de paso correspondiente.
En las instalaciones de agua de consumo humano que no Se pongan en
servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellas que
permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, e cerrard su conexion y se
procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos
para evitar su congelacion.
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico competente,
gspecialmente:
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante
de més del 10% del caudal suministrado o ampliacion parcial de la instalacion
en mas del 20% de los servicios 0 necesidades.
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera
de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la
nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
- Manipular, modificar las redes o realizar en las tuberias cambios de
materiales.
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
- No se deben eliminar los aislamientos que protegen las tuberias que van
empotradas en los paramentos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- En general se comprobard que no existen fugas de agua en ningln punto de
la red.
- Realizar el mantenimignto que le compete por los elementos concretos
instalados en locales y vivienda.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.
Calendario
- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparando
todas aquellas tuberfas, accesorios y equipos que presenten mal estado o
funcionamiento deficiente.
- Cada 5 anos: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

-TUBERIAS DE POLIPROPILENO
Uso del elemento
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Precauciones

Cualquier obra que se realice en el local 0 en los muros por los que discurren

tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se

hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales

incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones

0 de sus juntas.

Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada

a llave de paso correspondiente.

En las instalaciones de agua de consumo humano que no Se pongan en

servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellas que

permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, Se cerrard su conexion y se

procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos
para evitar su congelacion.
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico competente,
gspecialmente:
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante
de més del 10% del caudal suministrado o ampliacion parcial de la instalacion
en mas del 20% de los servicios o necesidades.
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera
de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la
nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
- Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de
materiales.
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
- Eliminar los aislamigntos que protegen las tuberias que van empotradas en
los paramentos.

Mantenimiento del elemento

Usuario F
- Comprobacion de que no existen fugas de agua en ningtn punto de la|r
- Realizar el mantenimiento que le compete por los elementos con .
instalados en locales y vivienda. o
N
Profesional Q
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en as%j
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como 8e lazcx
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario___ >
Calendario
- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparangloS
todas aquellas tuberias, accesorios y equipos que presenten mal gsfade| o<
funcionamiento deficiente. S| ¢
- Cada 10 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamientac |
Observaciones ©| :
|
N

o}
@
<

-TUBERIAS ACERO INOXIDABLE
Uso del elemento

Precauciones
Cualquier obra que se realice en el local o en los muros por los que dis
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no danarlas: vigilar dpn
hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con mater
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incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizg
0 de sus juntas.
Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse
a llave de paso correspondiente.

e

En las instalaciones de agua de consumo humano que no Se pongamen
servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellas que
permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, Se cerrard su conexion y se
procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos
para evitar su congelacion.
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Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico competente,
gspecialmente:

Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante
de més del 10% del caudal suministrado 0 ampliacion parcial de la instalacion
en mas del 20% de los servicios 0 necesidades.

Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera
de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la
nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
- Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de
materiales.
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
- Eliminar los aislamigntos que protegen las tuberias que van empotradas en
los paramentos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobagion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
- Realizar el mantenimignto que le compete por los elementos concretos
instalados en locales y vivienda.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.
Calendario
- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparando
todas aquellas tuberfas, accesorios y equipos que presenten mal estado o
funcionamiento deficiente.
- Cada 10 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

-TUBERIAS DE ACERO GALVANIZADO
Uso del elemento

Precauciones
Cualquier obra que se realice en el local 0 en los muros por los que discurren
tuberias, debe tener muy en cuenta éstas para no dafiarlas: vigilar donde se
hacen taladros, para no perforarlas, no ponerlas en contacto con materiales
incompatibles, no forzarlas ni golpearlas evitando roturas de las canalizaciones
0 de sus juntas.
Al abandonar durante un largo periodo la vivienda o local, debe dejarse cerrada
a llave de paso correspondiente.
En las instalaciones de agua de consumo humano que no Se pongan en
servicio después de 4 semanas desde su terminacion, o aquellas que
permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, Se cerrard su conexion y se
procederd a su vaciado.

Prescripciones
En caso de prever heladas, si la caldera de agua caliente no posee el sistema
de proteccion contra heladas, dejar goteando alguno de los grifos mas bajos
para evitar su congelacion.
Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de
agua, debe contar con el asesoramiento de un técnico competente,
gspecialmente:
Variacion al alza de un 15% de la presion inicial, reduccion de forma constante
de més del 10% del caudal suministrado o ampliacion parcial de la instalacion
en mas del 20% de los servicios o necesidades.
Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera
de servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la
nueva puesta en servicio.

Prohibiciones
- Manipular ni modificar las redes ni realizar en las mismas cambios de
materiales.
- Dejar la red sin agua.
- Conectar tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
- Eliminar los aislamigntos que protegen las tuberias que van empotradas en
los paramentos.
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Mantenimiento del elemento

Usuario
- Comprobagion de que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.
- Realizar el mantenimignto que le compete por los elementos concretos
instalados en locales y vivienda.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.
Calendario
- Habitualmente se efectuard una revision completa de la instalacion, reparando
todas aquellas tuberfas, accesorios y equipos que presenten mal estado o
funcionamiento deficiente.
- Cada 10 afios: se efectuard una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Observaciones

-LL AVES DE CORTE
Uso del elemento

Precauciones
- Siempre deben cerrarse con suavidad.
- Debido a su funcion debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente
necesarias para evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto,
mantener el cierre hermético de la red de agua.
- Cerrar la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un
periodo prolongado, en prevision de averias.
- Cerrar las llaves de aparato o de local cuando se observe alguna anomalia en
los mismos.
- En las llaves, del tipo que sean, se debe girar el volante s6lo hasta que deje
de salir agua; cualquier presion excesiva deteriorard la pieza de asiento o se
forzard el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Prescripciones
Nunca se deben dejar las llaves parcialmente abiertas, puesto
producirian ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal
aparatos sanitarios a 10s que suministra.

Prohibiciones
Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo esta rese
personal cualificado. En ningln caso se debe forzar una llave, au
gncuentre atascada, para evitar roturas de las tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario

La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin
ningln tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se e
presion sobre la llave.

Profesional
Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con g
normal.

Calendario
- Habitualmente se comprobara que no se producen goteos desde la
aparecen manchas de humedad en torno suyo.
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- Una vez al afio: prueba de la efectividad de la llave cerrdndola con suavidiBADO
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una vez hecho esto. Recurrir a personal cualificado en caso de observar
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El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garanftiagsgigzs
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ofrezca con sus productos y que deberd adjuntarse a esta ficha.
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VALVULAS Y DISPOSITVOS ESPECIALES
Uso del elemento

Precauciones
- Son, en general, piezas cuyo mantenimiento debe dejarse a cargo del
gspecialista, excepto en algunos casos los filtros y los purgadores, cuando
éstos son manuales.
- Conviene disponer de unidades de repuesto para sustituir temporal o
permanentemente las originales en caso de averia.

Prescripciones
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- Antes de desmontar alguno de estos elementos se deben cerrar las llaves de
paso correspondientes.

- Ante cualquier eventualidad, ponerse en contacto con un técnico
competente.

En instalaciones de descalcificacion habra que iniciar una regeneracion por
arranque manual

Prohibiciones _ . . ]
Manipular una valvula si se desconoce su funcion o si no se estd preparado
para ello.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza de filtros: cierre de llaves de paso para independizarlos, desmontar su
cierre, extraer los depdsitos que haya podido recoger, limpiar con agua
abundante y volver a montar. Esta limpieza se puede hacer con un simple
cepillo de ufas y agua para retirar los depésitos de particulas retenidas. Si
existieran depdsitos de cal, eliminarlos con un producto especifico.
Apertura de purgadores manuales.

Profesional o
- Verificacion del funcionamiento correcto y limpieza de los dispositivos.
- Sustitucion de los elementos en mal estado.

Calendario
- Cada 2 afios: comprobacion de funcionamiento y estanqueidad de las
vélvulas y dispositivos, con limpieza de los mismos en caso de ser necesario.
Limpieza de filtros, descalcificadores (si procede) y vélvulas de retencion.
- Cada cinco anos: limpieza de todos los dispositivos y vélvulas, aislandolos
mediante el cierre de las llaves de corte correspondientes.

Observaciones
El fabricante de las valvulas o dispositivos debe exhibir la documentacion con
las garantias que ofrezca y mantenimiento concreto de sus productos, y que
deberd adjuntarse a esta ficha.

-CONTADORES Y BATERIAS DE CONTADORES
Uso del elemento

Precauciones
Los contadores de agua suelen ser propiedad de la Compafifa Suministradora o
de la Comunidad de Propietarios si es que la anterior no se hace cargo directo
de su lectura: Por lo tanto, y dada su funcién, no son manipulables.
Deben quedar ocultos y se situaran en espacios que permitan la accesibilidad.

Prescripciones

- Cualquier anomalia que se observe en el funcionamiento del contador
general deberd comunicarse inmediata-mente a la Comparifa Suministradora.

- Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo deberd
dirigirse a la empresa encargada de su lectura.

Las montantes hasta cada derivacion particular se considerard que forman parte
de la instalacion general, a efectos de conservacion y mantenimiento puesto
que discurren por zonas comunes del edificio

Prohibiciones '
Desmontar o alterar la lectura de los mismos.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cerrar las llaves de corte si se detecta alguna anomalia en su funcionamiento o
alguna fuga o desperfecto.
Se puede comprobar desde el interior de la vivienda o local la lectura correcta
del consumo de agua.

Profesional
- Verificacion del funcionamignto correcto y limpieza de los dispositivos que el
contador incorpore: filtros y valvulas antirretorno.
- Sustitucion de los elementos en mal estado.
- Comprobacion del estado de la bateria de contadores.

Calendario
Cada dos arfios: limpieza del contador, especialmente de los filtros (por la
Comparifa Suministradora).
Limpieza de la bateria de contadores.

Observaciones

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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El fabricante de los contadores debe exhibir la documentacion con las garantias
que ofrezca y mantenimiento concreto de sus productos, y que deberd
adjuntarse a esta ficha.

-GRIFO LAVADORA Y FRIEGAPLATOS
Uso del elemento

Precauciones
- Debido a su funcién debe limitarse su uso a las ocasiones estrictamente
necesarias para evitar de este modo el desgaste de las juntas y, por tanto,
mantener el cierre hermético de la red de agua.
- Siempre deben cerrarse con suavidad.
- En estas llaves, se debe girar el volante sélo hasta que deje de salir agua
(generalmente %4 de vuelta); cualquier presion excesiva deteriorard la pieza de
asiento y aparecerd un inevitable goteo.

Prescripciones
Nunca se debe dejar la llave parcialmente abierta, puesto que se produciria un
descenso de presion y de caudal de agua en los electrodomésticos a los que
suministra.

Prohibiciones
- Cerrar estas llaves con los electrodomésticos en funcionamiento.
- Manipular en el cuerpo de la llave ya que este trabajo estd reservado al
personal cualificado.
- Forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar roturas de las
tuberias de agua.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. No se ejercerd
presion sobre la llave.
Profesional
Cambio juntas o de prensas cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre

normal.
Calendario
- Habitualmente se comprobard que no se producen goteos desde la
aparecen manchas de humedad en torno suyo.
- Una vez al afio: prueba de la efectividad de la llave cerrdndola con sug
comprobando que gira sin dificultad. Reapertura de la llave una vez hech
Recurrir a personal cualificado en caso de observar anomalias.
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Observaciones N . )
El fabricante de la llave debe exhibir la documentacion con las garanfi e
ofrezca con sus productos y que deberd adjuntarse a esta ficha.

N

-SANITARIO DE ACERO ESMALTADO
Uso del elemento

Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparaee:
- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que & su
caida puedan hacer saltar el esmalte.

Verificable en www.coavn. org/venficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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Prescripciones
Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningun defectp
mismo que pueda causar puntos de 6xido en el sanitario.

Prohibiciones
- Desmontar el sanitario ya que este trabajo estd reservado al pe
cualificado.
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- Someter |os elementos a cargas para las cuales no estan disefados.
- Utilizar productos abrasivos para su limpieza

C%VN

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se debera limpiar con agua y jabdn neutro, sin utilizar ningtn tipo de estropajo
ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un paino
de algodon para evitar la aparicion de manchas de cal.

Profesional
- Cambio juntas de los desagiies cuando se aprecie su deterioro.
- En el caso de aparicion de Oxido por haberse eliminado la capa de esmalte
en algin punto, esmaltar de nuevo la superficie afectada cuanto antes para
evitar la extension del dario.
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Calendario
- Habitualmente se hard una comprobacion visual del estado de las juntas de
los desagiies y de las juntas con los tabiques, para evitar fugas de agua y
provocar dafios a terceros.
- Comprobacion del estado de la superficie esmaltada.

Observaciones
El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garantias que
ofrezca con sus productos y sus recomendaciones de uso que deberdn
adjuntarse a esta ficha.

-SANITARIO DE PORCELANA VITRIFICADA
Uso del elemento

Precauciones
- Cualquier manipulacidn requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.
- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que en su
caida puedan deteriorarlos.

Prescripciones
Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo (golpes, fisuras, etc.) que puedan causar fugas en el sanitario.
Prohibiciones
- Desmontar el sanitario ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.
- Someter los elementos a cargas para las cuales no estdn disefiados,
especialmente si van colgados de los muros en lugar de apoyados en suelo.
- Utilizar los inodoros para evacuar basura.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Aunque la porcelana vitrificada resiste muy bien agentes quimicos agresivos,
se procurard no utilizarlos para evitar danar los desagiies y la red de
saneamiento, siendo preferible la limpieza con detergente liquido neutro y
cepillos, sin utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.
Secarlos después de su uso.

Profesional
Cambio juntas de los desagties cuando se aprecie su deterioro.

Calendario
- Cada 5 afios: limpiar la cisterna del inodoro.
- Habitualmente se hard una comprobacion visual del estado de las juntas de
los desagiies y de las juntas con los tabiques, para evitar fugas de agua y
provocar dafios a terceros.
- Habitualmente se revisard el estado de los mecanismos de los inodoros y se
comprobard que éstos no gotean, para proceder de inmediato a su reparacion.

Observaciones
El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garantias que
ofrezca con sus productos y sus recomendaciones de uso que deberdn
adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES / FONTANERIA
SANITARIO DE MATERIALES SINTETICOS

Uso del elemento

Precauciones _ .
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del aparato.
- La utilizacion de materiales abrasivos o arena pueden rayar las superficies.

Prescripciones
Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo que pueda causar fisuras en el sanitario.

Prohibiciones
- Desmontar el sanitario ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.
- Someter los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Para su limpieza se utilizara una esponja o pafio y productos de limpieza no
abrasivos. Para manchas mas resistentes utilizar agua clorada ligeramente o
jabon de lavavajillas y aclarar abundantemente con agua. Si fuera necesario

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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utilizar un producto anticalcareo o, en su defecto, una solucion de agua y
vinagre para eliminar depositos de cal.

Profesional
- Cambio juntas de los desagiies cuando se aprecie su deterioro.
- En el caso de rayado de la superficie, consultar con el fabricante.

Calendario
- Habitualmente se hard una comprobacion visual del estado de las juntas de
los desagiies y de las juntas con los tabiques, para evitar fugas de agua y
provocar dafios a terceros.
- Comprobacion del estado de la superficie del aparato.

Observaciones
El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garantias que
ofrezca con sus productos y sus recomendaciones de uso que deberdn
adjuntarse a esta ficha.

-SANITARIO DE ACERO INOXIDABLE
Uso del elemento

Precauciones
- Cualquier manipulacidn requiere el cierre de las llave de corte del aparato.
- La accion de elementos abrasivos raya la superficie de acero, perdiendo su
aspecto original, por lo que se procurara evitarlos.

Prescripciones
Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningun defecto en el
mismo y la correccion de las juntas.

Prohibiciones
- Desmontar el sanitario ya que este trabajo estd reservado al personal
cualificado.
- Someter los elementos a cargas para las cuales no estdn disefiados.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Se debera limpiar con agua y jabon neutro, sin utilizar ningun tipo de €

ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con IC-(V)

de algodon para evitar la aparicion de manchas de cal. = |2

Profesional w| ]

Cambio juntas de los desagties cuando se aprecie su deterioro. S =

Calendario | |00

Habitualmente se hard una comprobacion visual del estado de las juntds|d&ps N
E
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desagties y de las juntas con los tabiques, para evitar fugas de agua y
danos a terceros.

Observaciones
El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garanti
ofrezca con sus productos y sus recomendaciones de uso que (d
adjuntarse a esta ficha.
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-SANITARIO DE GRES
Uso del elemento

Precauciones
- Cualquier manipulacion requiere el cierre de las llaves de corte del ap
- Evitar manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados qu
caida puedan deteriorarlos.

13476B3FOG2

Prescripciones o _
Debe comprobarse periddicamente que no aparece ningun defecto
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mismo (golpes, fisuras, etc.) que puedan causar fugas en el sanitario.
Prohibiciones

Desmontar los sanitarios ya que este trabajo esta reservado al p

cualificado.

&

Mantenimiento del elemento

Usuario

Aunque el gres resiste muy bien agentes quimicos agresivo, se procurard no
utilizarlos para evitar danar los desagies y la red de saneamiento, siendo
preferible la limpieza con detergente liquido neutro y cepillos, sin utilizar
ningUn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. Secarlos después de
SU USO.

Profesional
Cambio juntas de los desagties cuando se aprecie su deterioro.

Calendario
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- Habitualmente se hard una comprobacion visual del estado de las juntas de

los desagiies, para evitar fugas de agua y provocar danos a terceros.
Observaciones

El fabricante del sanitario debe exhibir la documentacion con las garantias que

ofrezca con sus productos y sus recomendaciones de uso que deberdn

adjuntarse a esta ficha.

GRIFERIAS
Uso del elemento

Precauciones
Siempre deben cerrarse con suavidad:
En el caso de griferias con mezclador monomando se deberd evitar el cierre
brusco para no provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de
ariete).
La griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc) se debe girar el volante solo hasta que deje de salir agua; cualquier
presion excesiva deteriorara la pieza de asiento y aparecerd un inevitable goteo.
Se debe evitar que los rociadores de duchas y fregaderos (cuando éstos los
incorporan) se golpeen contra superficies duras y no ponerlos en contacto con
jabones y otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

Prescripciones
Nunca se debe dejar la griferia goteando: hay que cerrar los grifos lo suficiente
oMo para que esto no se produzca.

Prohibiciones
Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al
personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Después de cada uso debe enjuagarse y secarse la griferia y los rociadores
para evitar la aparicion de manchas. La limpieza se realizard exclusivamente
con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro
tejido abrasivo. En caso de aparicion de manchas limpiar con un
descalcificador recomendado por el fabricante.
Hay que limpiar el filtro del aireador o el rociador cuando se aprecien una
merma sensible del caudal no achacable a la bajada de presion de la red. Esta
limpieza se puede hacer con un simple cepillo de unas y agua para retirar 10s
depdsitos de particulas retenidas.
En AFS y ACS: semanalmente se abriran los grifos y duchas de instalaciones
no utilizadas, dejando correr el agua unos minutos.

Profesional
Cambio de discos ceramicos o de prensas de caucho cuando no se pueda
impedir el goteo con el cierre normal.

Calendario
- Cada afo: introducir el filtro aireador en un productp descalcificador o en su
defecto, introducirlo en vinagre durante al menos una hora procurando no
afectar a la griferia.
- No se debe prolongar innecesariamente la accion del descalcificador ya que
su actividad puede atacar al metal del filtro y a su acabado.

Observaciones
El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que
ofrezca con sus productos y que deberd adjuntarse a esta ficha.

-FLUXORES
Uso del elemento

Precauciones
El accionamiento de los fluxores debe hacerse con suavidad.

Prescripciones
En caso de que una vez producida la descarga, el mecanismo siga goteando,
debe acudirse a un profesional especializado para su reparacion. Si el goteo es
importante, cerrar la llave de paso correspondiente.

Prohibiciones
Manipular en el cuerpo de la griferia ya que este trabajo esta reservado al
personal cualificado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La limpieza se realizard exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar
ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. En caso de aparicion
de manchas limpiar con un descalcificador recomendado por el fabricante.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

El usuario podra regular el caudal de salida del fluxor siasi lo requiere, cuando
esta regulacion se realiza desde el exterior.

Ante un descenso del caudal proporcionado, ponerse en contacto con un
técnico capacitado.

Profesional
Cambio de juntas de caucho cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre
normal. Regulacion del caudal de salida del fluxor, cuando sea necesario.
Limpieza del mecanismo.

Calendario
En caso de funcionamiento deficiente desmontar el cuerpo del fluxor, revisar y
sustituir las juntas y proceder a la limpieza del mecanismo, extrayendo de su
interior los depdsitos sélidos que se puedan haber producido.
Observaciones
El fabricante de la griferia debe exhibir la documentacion con las garantias que
ofrezca con sus productos y que deberd adjuntarse a esta ficha.

INSTALACIONES DE SANEAMIENTOQ

-COLECTORES SUSPENDIDOS O ENTERRADOS
Uso del elemento

Precauciones
Evitar que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
Evitar que sobre ellos caigan productos abrasivos 0 quimicamente
incompatibles.
Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos
muy agresivos, por lo que de tener que hacer el vertido, diluirlos al maximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la
misma lo admite.

Prescripciones o . . _
Debe comprobarse periddicamente que no existe ningin tipo de fugas
(detectadas cuando las tuberias no son vistas por la aparicion de manchas o

NOVIEMBRE 2025

malos olores) y proceder a su localizacion y posterior reparacion.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen cqlgaeyes
suspendidos, respetaran éstos sin que sean dafiados, movidos o pugs ga
contacto con materiales incompatibles. =
Prohibiciones "(N)
Modificar o ampliar las condiciones de uso o el trazado de los cole(ga
existentes sin consultar con un Técnico Competente. |
Mantenimiento del elemento o
Usuario
Se vigilaré la aparicién de fugas o defectos en los colectores cuando ésfos sean
vistos. En caso de encontrarse ocultos, avisar a un técnico en caso de apagjon
de fugas. o
Se debe comprobar periodicamente la estanqueidad general de Ia red (cogespis
posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del restaafle
elementos. 'g
S
Profesional 52]

Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de gpasision

de fugas en colectores, asi como de la modificacion de los mismos en|caso de

Ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente.
Calendario

Habitualmente inspeccién de juntas y registros de colectores suspendidos y
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tensado de sus anclajes en caso de haberse aflojado. 282 33
Cada afio: comprobacion visual del estado de las juntas y la posible exis&rEiass &
de manchas que denoten una fuga oculta. 823288
Revision del estado de los soportes de cuelgue de las conducciones. | Sx% 33
Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desg S

Que puedan observarse.

c%vrs}

Observaciones

-DESAGUES
Uso del elemento

_ Precauciones . _ )
Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo
materias s6lidas u objetos extrafios...
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Habitualmente las redes de saneamiento no admiten la evacuacion de residuos
agresivos, por lo que se deben llevar a establecimientos especializados en su
recogida o diluirlos al maximo con agua para evitar deterioros en la red.

Prescripciones
Debe comprobarse periGdicamente que no existe ningin tipo de fugas
(detectadas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su
localizacion y posterior reparacion.
Las obras de sustitucion de aparatos sanitarios deben ser realizadas por
especialistas manipulando adecuadamente los desaglies, sin forzar las
conducciones ni las conexiones con bajantes.
La limpieza de los elementos exteriores de los desagues se realizardn con
productos no agresivos ni abrasivos. Los restos de cal se eliminardn con
productos especificos.

Prohibiciones
Limpiar o desatascar desagies con productos agresivos, o la introduccion de
elementos punzantes que puedan danarlos.
Forzar los cierres automdticos o los mecanismos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se revisaran y desatascardn los desaguies cuando se observe una disminucion
importante del caudal de evacuacion o cuando existan obstrucciones.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las canalizaciones o en las juntas, asi como de la
modificacion de las mismas en caso de ser necesario.

Calendario
Habitualmente se revisard visualmente el estado de las juntas y la aparicion de
fugas que denoten algdn tipo de desperfecto en la red para su reparacion
inmediata.
Se procederé a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan
observarse.

Observaciones

-SIFONES Y BOTES SIFONICOS
Uso del elemento

Precauciones
Evitar el vertido de aguas conteniendo detergentes no biodegradables, aceites,
colorantes permanentes o sustancias toxicas, que deterioren estos dispositivos
0 mermen su efectividad.

Prescripciones
Se vigilara la existencia de agua permanentemente en estos dispositivos para
gvitar gases y olores de las redes de saneamiento.
Se procederd a la reparacion de fugas en sifones y botes sifénicos, una vez que
se detecten anomalias: goteo, juntas que rezuman, manchas en las juntas, etc.
Las obras de sustitucion de dispositivos deben ser realizadas por especialistas
manipulando adecuadamente los desagues, sin forzar las conducciones ni las
conexiones con bajantes.
La limpieza de los elementos exteriores de los sifones se realizardn con
productos no agresivos ni abrasivos.

Prohibiciones
Limpiar o desatascar desagles con productos agresivos, o la introduccion de
elementos punzantes que puedan danarlos.
En el caso de sustitucion de pavimentos ocultar los registros de los botes
sifonicos o impedir su correcta apertura.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Se revisardn los sifones o botes sifonicos cuando se observe una disminucion
importante del caudal de evacuacion o cuando existan obstrucciones. Dejar
correr agua caliente por los desagiies de los fregaderos facilita la disolucion de
las grasas adheridas y la limpieza de sus sifones.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia de fugas en las juntas, asi como de la sustitucion del sifon en caso
de ser necesario.

Calendario

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Habitualmente se comprobara el estado de las juntas o la existencia de fugas,
para proceder de inmediato a la reparacion de los desperfectos que puedan
observarse.

Cada afo: se limpiaran los botes sifonicos, eliminando de su fondo las arenas o
elementos que hayan podido depositarse.

Observaciones

-SUMIDEROS
Uso del elemento

Precauciones
- Se evitaran las cargas puntuales directas sobre la tapa.
- Cuando se limpie una azotea transitable y exista sobre la misma arena o
cuerpos que puedan pasar por la rejilla, se desmontard la tapa y se evitard el
deposito de arenas en el sifon.
- No se arrojaran, ni desmontando |a tapa: papeles, hojas, cuerdas, piedras, 0
cualquier otro material que pueda producir atranques en el saneamiento.

Prescripciones
- Si se observara que el agua deja de correr, se procederd a su inmediata
limpieza.
- Si se observara alguna mancha de humedad por la zona inferior, se
procederd a su reparacion inmediatamente.

Prohibiciones
- Desmontar de manera permanente las tapas de los sumideros.
- Arrojar colillas de cigarros, tierra, etc.
- Colocar sobre, 0 en las proximidades del sumidero, cualquier elemento que
dificulte la evacuacion de las aguas.
- Usar el sumidero como vertedero de limpieza.

Mantenimiento del elemento

NOVIEMBRE 2025

Usuario

- Periodicamente se procederd a desmontar y limpiar el sumidero, pe!
tiempo que variard en funcion del emplazamiento y riesgo de atranqug;
zonas de uso publico, o en zonas de macetas, etc., la limpieza
efectuarse todos los meses, y en todo caso siempre se deberd compfo
correcto funcionamiento antes del invierno, y al final de la primavera| g
pueden empezar las tormentas de verano.

Cada afio:

- Comprobar que no estén atrancados los rebosaderos.
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Profesional
Cada cinco afios:
- comprobacion del entronque de la lamina impermeable con el sum
de su estanquidad.
Cada diez afos:
- comprobacion de las caracteristicas aparentes del material del sum
cuarteos, grietas, pérdidas de elasticidad.

13476B3FOE®
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Calendario
Se limpiardn:
- Cada ario, los sumideros de cubiertas transitables y de las no transita
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Observaciones
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Uso del elemento

Precauciones _
Algunos sumideros no estan preparados para el trafico de vehiculos: cer
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de ello en caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos
encima. De ser necesario, protegerlos temporalmente con una chapa de acero
0 algun elemento similar o sustituirlo por otro més resistente.

Prescripciones
En el caso de sustitucion de pavimentos no se ocultardn sus tapas y se dejardn
completamente practicables.
Debe comprobarse periGdicamente que no existe ningin tipo de fugas
(detectadas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder
rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.
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Se deberan mantener permanentemente con agua, para evitar el paso de olores
de la red de saneamiento.

Prohibiciones _ N _ _
Cegar sus tapas, modificar o ampliar las condiciones de uso del sumidero sin
consultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Se limpiardn las calderetas de los sumideros.
Se vigilard la aparicion de fugas o defectos en los sumideros y realizard
periddicamente su cebado con agua.
Se revisardn y desatascaran los sifones y valvulas, cada vez que se produzca
una disminucion apreciable del caudal de evacuacion, o haya obstrucciones.

Profesional
Un especialista se hard cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas
0 deterioro del sumidero, asi como de la modificacién de las mismos en caso
de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente.

Calendario
Habitualmente se comprobard su estado, la existencia de olores o fugas, para
proceder de inmediato a la reparacion de los desperfectos que puedan
observarse.
Cada arfio: limpieza de la caldereta, con reparacion de los desperfectos que
puedan observarse.

Observaciones

-BAJANTES DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES
Uso del elemento

Precauciones . _ . .
No utilizar la red de saneamiento como basurero, evitando firar residuos
s0lidos, abrasivos o de dificil disolucion que puedan provocar el atascamiento
de lared.
No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

Prescripciones
Debe comprobarse periGdicamente que no existe ningin tipo de fugas
(detectadas por la aparicion de manchas o malos olores) y proceder a su
localizacion y posterior reparacion.
Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes,
respetaran éstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con
materiales incompatibles.

Prohibiciones N . . .
Modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin
consultar con un Técnico Competente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Puesto que estas redes no quedan al alcance del usuario, en general,
(nicamente vigilard por la ausencia de defectos en las mismas.
Se debe comprobar periddicamente la estanqueidad general de la red con sus
posibles fugas, la existencia de olores y el mantenimiento del resto de
elementos.

Profesional
Un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de aparicion
de fugas en las bajantes, asi como de la modificacion de las mismas en caso
de ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente.

Calendario
Habitualmente comprobacion visual del estado de las juntas y de la no
aparicion de humedades para en su caso, proceder a su reparacion
(Cada 10 afios: se procedera a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos
Que puedan observarse.

Observaciones .
Se dejard constancia documental en el Libro del Edificio con las

modificaciones realizadas, en caso de haber realizado obras después de haber
recibido la vivienda.

-TUBERIA VENTILACION BAJANTE
Uso del elemento

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Precauciones
Puesto que se trata de tuberias habitualmente ocultas, no requieren ningun tipo
de precaucion especial, salvo mantener libre de obstaculos su salida al exterior.
Cuando se encuentra realizadas en PVC evitar el contacto con disolventes.

Prescripciones
Cualquier modificacion que Se requiera en su trazado, debe contar con el
asesoramiento de un Técnico Competente.

Prohibiciones
Cegar la salida al exterior.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Observar si el cierre hidraulico de los sifones desaparece; en ese caso puede
deberse a una anomalia de Ia red de ventilacion. .
Observar la posible aparicién de olores en los locales que atraviesan estas
tuberias.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia anomalias (malos olores en locales, descarga de sifones, ruidos. .. )
La modificacion de su trazado requiere la consulta con un Técnico
Competente.

Calendario

La reparacion serd inmediata a la aparicion de anomalfas.
Observaciones

INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

-CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION (CGD)
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones
Por ser el cuadro situado en el acceso de cada vivienda o local, desti
proteger al usuario y a la instalacion de contactos indirgc
sobreintensidades, debe estar situada en lugar protegido y alejada de qu
fuente de humedad. Al contener el interruptor diferencial y los magnetoté
en igual nimero al de circuitos de las lineas distribucion de iluminac|d
fuerza, por seguridad se debe mantener en ambiente seco.

Prohibiciones
Tocar el cuadro o accionar cualquiera de sus mecanismos con lag
mojados 0 himedas.

Mantenimiento del elemento
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Usuario
Cuando salta algin interruptor automético hay que intentar localizar fa
que lo produjo antes de proceder a su rearme. Si el origen es por la o
d|
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de algdn aparato en malas condiciones hay que desenchufarlo. Si a pe
desconexion, no se puede poner el diferencial en la posicion de @
porque vuelve a saltar, se debe avisar al profesional cualificado.

La deteccion ocular de irregularidades en la integridad del cuadro deb@ser
motivo de similar llamada.
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La limpieza exterior del cuadro y sus mecanismos solo se puede realizajsarya

una bayeta seca.
Los interruptores diferenciales tienen un mantenimiento a cargo del {usuage, . .
apretando el boton de prueba o test y comprobar que salta. §§§ 28 €
o5%icos
Profesional g2g 50c
Salvo las operaciones descritas para el usuario, le corresponde al pefsbhal<=

cualificado la revision rutinaria del cuadro y de sus componentes,
supuesto la reparacion de cualquier desperfecto.
Calendario

CON

Ante cualquier anomalia aviso inmediato a instalador autorizado.

Observaciones

-INTERRUPTORES DIFERENCIALES
Uso del elemento

Precauciones _
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.
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Prescripciones

Hay que comprobar peri6dicamente su correcto funcionamiento, pulsando el
botdn contiguo situado en el mddulo del Cuadro general de distribucion. Sino
se dispara es que estd averiado y en consecuencia no esta protegida la
instalacion contra sobrecargas, cortocircuitos o derivaciones.

Cuando la instalacion eléctrica de una vivienda no va a ser utilizada es
conveniente accionar el interruptor para la desconexion total de la linea general
de suministro.

Prohibiciones _
Suprimir o puentear este mecanismo.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Comprobacion del correcto funcionamiento del Interruptor Diferencial del
Cuadro General de Distribucion de la Vivienda o de los Servicios Comunes del
Edificio.
Procedimiento:
- Accion manual sobre el pulsador de prueba que incluye el propio interruptor
automético diferencial.
- Desconexion automética del paso de la corriente eléctrica mediante la
recuperacion de la posicion de reposo (0) de mando de conexién-desconexion.
- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de
conexion (1) para recuperar el suministro eléctrico.

Profesional
La ausencia de desconexion automatica ante la pulsacion efectuada indica el
fallo del mecanismo que debe ser reparado o sustituido por personal
cualificado, que es aquel que estd en posesion del titulo de instalador
electricista autorizado.

Calendario
Cada dos meses como maximo el propio usuario debe comprobar el correcto
funcionamiento del pulsador de prueba o test del Interruptor Diferencial, ya que
va en ello la integridad de los usuarios de la instalacion.

Observaciones

Debe exhibir el marcado CE europeo.

-INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA (ICP)
Uso del elemento

Precauciones
EI ICP es un interruptor magnetotérmico instalado por la Compafiia eléctrica
suministradora para controlar la potencia contratada. Este mecanismo estd
precintado, asi que si se observa alguna manipulacion se debe avisar a la
Compaifa suministradora porque en caso de cortacircuito también es una
proteccion.

Prescripciones

Prohibiciones
Manipular los precintos de la caja que lo alberga y el interruptor de su interior.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cuando se ha producido una desconexion automdtica por exceso de potencia
conectada, se debe actuar de la siguiente manera:
- Desconectar aquel o aquellos receptores eléctricos que produjeron el exceso
de potencia.
- Dejar pasar algunos segundos antes de intentar una nueva conexion ya que
Su respuesta térmica al exceso le impide volver a la posicion original on del
aparato hasta que se haya disipado su calor interno.
- Si el ICP no vuelve a su posicion de contacto 6 la desconexion se produce
con menor potencia 0 se observa cualquier anomalia, se debe avisar a la
Compaiifa eléctrica suministradora para que realice la revision pertinente.
La limpieza exterior del ICP y su caja s6lo puede realizarse con una bayeta
Seca.

Profesional
Cualquier manipulacion interna debe ser realizada por el personal de la Cia.
Calendario
Sino se produce ninguna anomalia, a revision se realizara segtin calendario de
la Compaia suministradora.
Observaciones

-INTERRUPTORES MAGNETOTERMICOS

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Uso del elemento

Precauciones
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.

Prescripciones
Por estar situados en el Cuadro general de distribucion y proteger de
sobrecargas o cortocircuitos, se debe comprobar su correcto funcionamiento,
ya que se utilizan para la conexién o desconexion de una determinada linea de
suministro.

Prohibiciones
Suprimir este mecanismo de seguridad.

Aumentar unilateralmente su intensidad.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cuando por sobreintensidad o cortocircuito  saltara un
magnetotérmico se debe actuar de la siguiente manera:
- Desenchufar el receptor eléctrico que produjo la averia, o desconectar el
correspondiente interruptor.
r—] éctivlar el magnetotérmico que ha saltado para recuperar el suministro
abitual.
- Llevar a revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema y se
controlar que su potencia es menor que la soporta el magnetotérmico.

interruptor

Profesional
Cuando se desconoce el origen del fallo, o cuando el magnetotémico no vuelve
a la posicion de contacto, se debe recurrir a personal cualificado, que es aquel
que estd en posesion del titulo de instalador electricista autorizado. Se debe
contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y cuya
direccion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario
La revision del estado de los interruptores magnetotérmicos deberd ser
realizada por personal cualificado cuando se observe cualquier anomalia.

Observaciones

5

B |10
-CIRCUITOS INTERIORES Q| N
<&
Uso del elemento O =
Precauciones Qs
Antes de realizar un taladro en un paramento, debe asegurarse de qug gmesg
punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que provocariaangesre
descarga eléctrica. — <o
Prescripciones 55
Prohibiciones N| <8
Permitir la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica me@ftegé
alargaderas sujetas en la pared o tiradas sobre el suelo. | g8
Manipular los cables de los circuitos o las cajas de derivacion. 83 2
Suspender del cableado las ldmparas correspondientes a su punto de Iz 'g g
S| 88
. M| £=
Mantenimiento del elemento —| i:
Usuario VISADO
Observard el buen funcionamiento de la instalacion y sus prestaciones, &MNg ;A
cualquier anomalia deberd llamar a un instalador autorizado.
Si se prevé conectar aparatos con un consumo mayor que la potendia de la
contratada, deberé llamar al instalador para que realizar una instalacion ag8gdg. 2
con los electrodomeésticos 83863
Profesional S8s 282
Todos los temas de cableado, rigidez dieléctrica, etc. son exclusivg ge la
empresa autorizada. <
Cambio del cableado por otro de la seccién correspondiente al consun 8

Calendario
Por el profesional: _ .
Revision general de la instalacion como méximo cada 10 afios.

Observaciones
Son los circuitos que distribuyen la corriente eléctrica desde el cuadro de
distribucion y proteccion hasta los puntos de consumo. Los colores del
cableado son negro, marrén o gris para la fases activas, azul para el neutro y
amarillo/verde para la toma de tierra.
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Rigidez dieléctrica: se aplica al cuerpo mal conductor a través del cual se
gjerce la induccion eléctrica.

-CAJAS DE REGISTRO Y DERIVACION
Uso del elemento
Precauciones

Prescripciones
Hay que comprobar que no hay cables sueltos y que siguen correctamente
gjecutadas las conexiones entre los circuitos interiores.

Prohibiciones
Manipular o realizar otras acometidas exteriores a las previstas por el instalador.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cada cierto tiempo se deben abrir para comprobar que los cables estan bien
conexionados a las regletas y que no existen indicios de chisporroteo o
quemado
Profesional

Calendario
Por el usuario:
Cada cierto tiempo deberia realizarse una inspeccion ocular por si se detecta
alguin defecto. No obstante ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al
instalador competente.

Por el personal cualificado:

Se debe proceder a una revision de todo el sistema eléctrico y a su
conexionado, con atencion a todo lo que implique riesgo de incendio. También
debe revisar los tornillos de las bornas.

Observaciones

-APARATOS RECEPTORES Y CLAVIJAS
Uso del elemento

Precauciones
Hay que procurar que cuando se enchufe un receptor no queden los cables por
el suelo y mucho menos presionados por el mobiliario o cualquier otro
elemento.

Prescripciones
Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a
una toma de corriente también con toma de tierra para que el receptor que se
conecte a través de ella quede protegido y por ende se proteja la integridad del
usuario.

Prohibiciones
Enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los
alvéolos de la toma de corriente, ya que este hecho es siempre origen de
averias que pueden llegar a ser muy graves. Forzar la introduccion de una
clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.
Conectar clavijas con tomas multiples o ladrones salvo que incorporen sus
protecciones especificas. Tocar las clavijas y sus receptores eléctricos con las
manos mojadas o himedas.
Manipular los hilos de los cables o conectar aparatos que no posean la clavija
correspondiente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
El buen mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas.
Para desconectar un aparato se debe tirar de la clavija no del cable.
La limpieza debe ser superficial siempre con bayetas secas y en estado de
desconexion.
Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de
conexiones defectuosas) debe implicar la inmediata sustitucion de la clavija (y
del enchufe si también estuviera afectado).
Los aparatos eléctricos se limpiardn desconectados y no se utilizaran hasta que
gstén completamente secos, alejados de zonas proximas al agua y con las
manos secas. No se aproximardn los cables a elementos caligntes que puedan
derretirlos.

Profesional
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Todo trabajo que implique manipulacion interna de las clavijas deberia ser
realizado por personal cualificado.
Calendario
Habitualmente se sustituirdn los enchufes y clavijas en los que se observen
anomalas.
Observaciones

-MECANISMOS INTERIORES
Uso del elemento

Precauciones
No provoque manipulaciones bruscas o defectuosas de los interruptores.
Cerciorarse de que el cableado de la instalacién tiene suficiente seccion
nominal (grosor de cable) para conectar aparatos con elevado consumo de
watios.
La colocacion de regletas multi-enchufes (ladrones en serie), puede provocar
un incendio 0 un cortacircuito por calentamiento del cableado.

Prescripciones
Conocer el grado de electrificacion instalado en la vivienda. Enchufando una
serie de aparatos con un consumo mayor de watios que los contratados, hara
que salte el limitador de potencia instalado por la compariia suministradora. El
diferencial saltard por defecto de derivacion a tierra, o por cortocircuito.
Prohibiciones
Encender, apagar o pulsar repetidamente los mecanismos, porque ademas de
fatigarlos prematuramente, puede causar anomalias en el receptor al que
alimenta.
Manipular o retirar los mecanismos de Ia instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La inspeccion ocular de todo el material para posible deteccion de anomalias
visibles y dar aviso al profesional

Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas $g
preferiblemente con desconexion previa de la corrignte eléctrica.
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Profesional = 2

Todo trabajo que implique manipulacion de los elementos materialgsoxe N
mecanismo, como sustitucion de interruptores, las lamparas de 10S Vi or§ el—
cuerpo del mecanismo, o revision de sus contactos y conexiones, ett.| €@be co
ser realizado por instalador autorizado o) N

Calendario
Por el Usuario:
Habitualmente limpieza exterior del mecanismo.
Por el profesional:
Serd el encargado de la sustitucion de los mecanismos averiados.

]
=
]

"

Observaciones
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“LUMINARIAS DE EMERGENCIA Y SENALIZACION
Uso del elemento

o}
@
<

Precauciones
Cuando se corta el suministro eléctrico, la luminaria de emergencia ntra £
accion, salvo gue se actlie sobre su accionamiento de desconexion para (g
se descarguen sus baterias. En los sistemas con telemando comdn a §
luminarias, se evitaria la descarga pulsando el mencionado telemandé
gstaria situado en el cuadro general de distribucion. ©

ARKITEKTOEN

Verificable en www.coavn. org/venficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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Prescripciones
Se debe comprobar con un corte de suministro desde el cuadro gengraExle
las luminarias 0 equipos auténomos de emergencia prop
automaticamente la iluminacion minima de seguridad.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza exterior de las luminarias con una bayeta seca (o ligeramente himeda
con la desconexion previa de la corriente eléctrica).
Si el fabricante lo prevé por la simplicidad de su disefio, el usuario podria
sustituir las ldmparas cuando éstas fundan o se agoten.
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En cualquier caso toda anomalia en el correcto funcionamiento debe ser objeto
de llamada al instalador.

Profesional
La limpieza interior, la posible sustitucion de ldmparas o de las baterias, o la
reparacion de sus circuitos deben ser realizadas por personal cualificado.

Calendario

Por el Usuario:

Habitualmente limpieza exterior de la lampara.
Por el profesional:
La revision general de la luminaria con las reparaciones y sustituciones a que
diera lugar, se realizard al menos una vez cada 3 afos.

Observaciones o o
Generalmente las luces de emergencia disponen de sefializacion indicando el
recorrido de evacuacion del edificio

-LUMINARIAS LED
Uso del elemento

Precauciones
Cualquier manipulacion debe hacerse sin humedad.
No es conveniente multiplicar los encendidos y apagados sin causa justificada
puesto que puede mermar la vida de la luminaria.

Prescripciones
Segun el tipo de actividad a iluminar se debe utilizar el tipo mas idéneo en
cuanto al rendimiento energético (eficacia luminosa), la reproduccion
cromatica (indice de rendimiento de color) y tonalidad de la luz (temperatura
de color) se refiere.
(Ljasl lamparas tendran anclajes al techo, independiente del cableado del punto
e luz.

Prohibiciones .
Suspender las Iamparas de los cables correspondientes a su punto de luz.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cualquier operacion de mantenimiento debe comportar una desconexion previa
del suministro eléctrico, bien sea del punto de Iuz o del circuito completo al
Que pertenezca.

La limpieza se realizard con un trapo seco, siempre con la desconexion
completa del circuito y con la precaucion de que no penetre cualquier liquido
en el casquillo de la lampara.

Profesional
Cualquier averia que implique el acceso a las partes protegidas de la luminaria.

Calendario

Por el usuario:

La limpieza de la ldmpara se realizard en funcion de la suciedad del ambiente.
Debera sustituir la luminaria en funcion de la vida dtil que especifique el
fabricante.
Por el personal cualificado:
Realizara todos los cambios concernientes al conexionado de la red.

Observaciones

-PUESTA ATIERRA.
Uso del elemento

Precauciones
No se prevén.
Prescripciones
Por seguridad es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los
electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexion correspondiente.
Prohibiciones
Interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra. El color del cable de
toma de tierra es amarillo y verde.

Mantenimiento del elemento

Usuario
El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que
impidan su accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno y
siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo demande, deberia
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realizarse un humedecimiento periédico de la red de tomas de tierra bajo la
supervision de personal cualificado.

Profesional
Debe medirse la resistencia de tierra con un medidor de tierra, también llamado
telurémetro. La medida debe ser realizada por personal cualificado, que es
aquel que esta en posesion del titulo de instalador electricista autorizado y que
pertenezca a una empresa con la preceptiva autorizacion administrativa. Se
debe contactar preferiblemente con la empresa ejecutora de la instalacion y
cuya direccion debe figurar en el propio Cuadro General de Distribucion.

Calendario
La operacion de la medida de la resistencia de tiera debe realizarse por
personal cualificado contratado para tal fin por el presidente de la Comunidad
de Propietarios cada 5 afios. en los meses de verano para que coincida con la
época mas seca.

Observaciones

INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

-ANTENAS DE TV Y RADIO. EQUIPO DE CAPTACION TERRESTRE Y
SATELITE

Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn los impactos mecanicos, asi como el contacto con materiales
agresivos, humedad y suciedad.

Prescripciones
Se debe comprobar el buen estado de las antenas, el mastil, la torre y los
vientos de los tensores, asi como las antenas parabolicas con sus conversores
y Soportes.

Prohibiciones
Subirse a las torres y mastiles o manipular cualquier elemento del equipo de
captacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Si desde la propia vivienda se detectan anomalias en la recepcion
canales disponibles, se llamard instalador autorizado.
Si las condiciones metereoldgicas han sido adversas, desde la azoted
puntos del edificio que no entrafien peligro para el usuario, se deban
inspecciones visuales de posibles problemas en el sistema de cap
corrosion de la torre y el mastil, pérdida de tension en los |v
desprendimiento parcial de antenas, goteras en la base de la torre, etc.

B202521958 |
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Profesional
Debe realizar todas las operaciones que conlleven al buen estado del 5
entre las que se destacan: reorientacion de antenas y pardbolas que se|hayans.
desviado; reparacion de preamplificadores de antenas terrestres; reparacja(le
conversores de parabolas; sustitucion de antenas u otro material |dafgto; s |
sustitucion de cables; ajuste de la tension de los vientos y de la presidn
tuercas y tomnillos; imprimacion de pintura antioxidante en todo el mal er@ e

m
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soporte; y reparacion de la impermeabilizacion de los anclajes del sistemap
Calendario c?;
Por el usuario: &

Ante cualquier anomalia el usuario debe dar aviso al instalador competentes¥

~
o o - -
Verificable en www.coavn. org/venflcacwo
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria

Se considera que una revision esta especialmente indicada cuando e {R¥HIp o

producido vendavales.
Cada afio debera realizar una inspeccion ocular del sistema de captacign por si
se detecta algan defecto.
Por el personal cualificado:
Se debe proceder a una revision anual de todo el sistema de captagio
atencion prioritaria sobre todo lo que implique riesgo de desprendim
algun elemento del conjunto.
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Observaciones

C%VN

-EQUIPO DE CABECERAY RED DE DISTRIBUCION INTERIOR.
Uso del elemento

Precauciones
La conexion a la toma de sefial para radio, television, o en su caso el receptor
de satélite, debe realizarse exclusivamente con los mecanismos normalizados
apropiados.

Prescripciones
Se mantendrd la instalacion alejada de cualquier fuente de humedad.
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Prohibiciones
Manipular cualquier elemento del equipo de cabecera, o de las redes de
distribucion interior.
Ampliar el nimero de tomas de senal sin un recalculo de la instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
En instalaciones colectivas:
Mantener limpios y despejados los recintos de instalacion de registro de
telecomunicacion superior e inferior donde se ubican los amplificadores, los
registros secundarios y los patinejos verticales de distribucion sin que se
puedan utilizar para otros usos diferentes.

En instalaciones colectivas e individuales: o
Comprobar la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles. Procurar
el buen estado las tomas de senal.

Profesional
Comprobacion y ajuste de la sintonia de los receptores de satélite; medicion y
ajuste del nivel de sefial a la salida del equipo de cabecera; medicion de sefial
en las tomas del usuario.

Calendario

Por el usuario:

Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante
cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al afio con motivo de la revision general deberd comprobar los niveles
de sefial a la salida del equipo de cabecera y en las tomas de usuario
correspondientes, amplificadores de los canales terrestres, los receptores y
moduladores de satélite (o amplificador de frecuencia intermedia), el cableado
de distribucion y la toma de sefial, los recintos de instalacion de registro de
telecomunicacion superior e inferior, los registros secundarios, de los patinejos
verticales de distribucion y de la arqueta de entrada de la canalizacion externa.
En edificios de mas de 30 anos de antigiiedad, es de obligado cumplimiento
realizar la ITE, Inspeccion Técnica del Edificio y de las instalaciones de
Telecomunicacion, reconocimiento que se debe pasar cada diez afios.

Observaciones

-TELEFONIA.
Uso del elemento

Precauciones
La conexion debe realizarse exclusivamente con los elementos normalizados
apropiados.
Prescripciones
Se mantendran en buen estado las redes de cableado con sus registros, los
puntos de terminacion de la red y los mecanismos de conexion del usuario.
Prohibiciones
Manipular cualquier elemento de la instalacion, sea de 1a distribucion exterior o
del interior de la vivienda.
Conectar teléfonos, fax 0 modem que no posean su etiqueta de homologacion.
Ampliar la red interior sin un asesoramiento y ejecucion por parte de un
instalador autorizado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
En instalaciones colectivas:
Mantener limpio y despejado el armario o recinto o de instalaciones de
telefonia donde se ubica el registro principal, sin que pueda albergar otros
usos. Mantener limpios los patinilllos previstos para las telecomunicaciones
sin que se puedan utilizar para otros usos diferentes.

En instalaciones colectivas € individuales:

Comprobar la buena comunicacion con los interlocutores y procurar el buen
gstado de recepcion de las emisoras, canales disponibles y de las tomas de
senal.

Profesional
Reparacion completa de la instalacion y reparacion de cualquier desperfecto de
la misma.
Calendario
Por el usuario:
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Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competente ante
cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Se deberd realizar una revision general cada cinco anos de la instalacion con
las reparaciones pertinentes, tanto las redes comunes que dependan del
operador de telefonia como la red interior por parte de una empresa autorizada.
En edificios de més de 30 arfios de antigiedad, es de obligado cumplimiento
realizar la ITE, Inspeccion Técnica del Edificio y de las instalaciones de
Telecomunicacion, reconocimiento que se debe pasar cada diez aios.

Observaciones

-VIDEO EN CIRCUITO CERRADO.
Uso del elemento

Precauciones
El usuario debe conocer de antemano las condiciones del fabricante para su
uso correcto.

Prescripciones
Se mantendrdn en buen estado las cdmaras, el cableado de distribucion y el
gestor centralizado con los monitores, alejados de cualquier fuente de
humedad.

Prohibiciones
Manipular cualquier elemento de la instalacion por parte del usuario.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza exterior de las cdmaras, monitores y central de gestion con productos
no abrasivos o disolventes que pongan en peligro la integridad de los
materiales. Ante cualquier problema de funcionamiento se debe dar aviso a la
empresa cualificada.
Profesional
Revision completa de la instalacion y reparacion de cualquier desperfecto de la

misma.
Entre sus trabajos estaria la revision del estado de los soportes de las £3
y de todo el materiales de la instalacion. Los ajustes de los morit
camaras se realizardn de acuerdo a la documentacion del fabricante.

Calendario
Por el usuario:
Habitualmente el usuario debe dar aviso al instalador competents
cualquier anomalia en el correcto funcionamiento del servicio.

B2025A1858 |
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Por el personal cualificado:

Una vez al ano la empresa instaladora deberd comprobar la insfafacidn, & g
realizando los ajustes y reparaciones pertinentes. ol @¢
O| <o

. | 88
Observaciones & it
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-PORTERO Y VIDEO-PORTERO ELEGTRONICOS. el
Uso del elemento VISADO
) BISATUA

Precauciones _ _ ]

Hay que tener en cuenta que cuando se llama a varios vecinos a la vz, SQI9.sg . o
establece comunicacion con el Gltimo pulsado. Sosazid
Prescripciones gsEigsm

La terminal del usuario debe estar en estado de reposo para poder re¢ib§=gass

llamada. o85S 223

Prohibiciones _ _ . )
Manipular cualquier elemento de la instalacion o ampliar el nam
terminales de usuario.

o

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza exterior de la placa y terminales interiores con productos no
abrasivos. Ante cualquier problema de funcionamiento se debe dar aviso a la
empresa cualificada.
Profesional

Revision completa de la instalacion y reparacion de cualquier desperfecto de la
misma.

En el caso de videoportero, se realizard la sustitucion de las lamparas de la
placa exterior; el ajuste de la nitidez de la imagen mediante la actualizacion del
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enfoque, la limpieza del objetivo, la limpieza del vidrio de proteccion y de las
luminarias con sus lamparas.

Calendario
Por el usuario:
El usuario debe dar aviso al instalador competente ante cualquier anomalia en
el correcto funcionamiento del sistema.

Por el personal cualificado:

Una vez al afo la empresa instaladora deberd comprobar la instalacion,
realizando los ajustes y reparaciones pertinentes. En cualquier caso serd
preceptivo sequir las instrucciones del fabricante.

Observaciones

INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

-TUBERIAS DE AGUA Y ACCESORIOS
Uso del elemento

Precauciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion, salvo la
precaucion debida ante los taladros en paramentos para no afectar a posibles
tuberias.
Prescripciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion.
Prohibiciones
En las canalizaciones vistas los conductos no deben ser objeto de ninguna
manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.
El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento
de esta parte de la instalacion. Al usuario le corresponde en todo caso la
inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccion de anomalias
como fugas, condensaciones, corrosiones, pérdida del aislamiento, etc., con el
fin de dar aviso a la empresa mantenedora.
Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior cuando las tuberias sean
vistas.

Profesional
La revision de las tuberias y sus accesorios, y la posterior subsanacion de
cualquier desperfecto que se haya producido debe correr exclusivamente a
cargo del personal especializado.

Calendario

Usuario:

- Mensualmente:
Limpieza exterior para conductos y accesorios vistos.

Profesional:
- Mensualmente:
Comprobacién de los niveles de agua.
- Anualmente:
Cgmprobacién de la estanqueidad de los circuitos de distribucion.
- 2 afios:
Comprobacion de la estanqueidad de las valvulas; revision y limpieza de filtros;
comprobacion de la integridad de las coquillas aislantes y realizacion de
posibles reparaciones y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas
en los Edificios (RITE).
- 5 afos:
Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)
- 15 afos:
Inspeccién completa de |a instalacion.
Observaciones
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-TORRES DE REFRIGERACION O ENFRIAMIENTO
Uso del elemento

Precauciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion concreta.
Prescripciones
En este tipo de elementos el usuario no tiene que tomar ninguna medida
especial para el correcto uso de la instalacion.

Prohibiciones
No se debe colocar ningun objeto que obstaculice el movimiento del aire en la
torre. Tampoco debe ser objeto de ninguna manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.
El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento
de estos elementos de la instalacion. Al usuario le corresponde en todo caso la
inspeccion visual por si detecta algin comportamignto anormal para dar aviso a
la empresa mantenedora.
Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior que estén a su alcance.

Profesional
A la empresa mantenedora le corresponde la revision total de estas torres y de
los circuitos que las unen con las enfriadoras de agua a las que sirven. En
particular debe controlarse el estado de los ventiladores, el separador de gotas,
los aspersores o difusores, el material de relleno, la llave de recarga de agua, el
rebosadero, y las tuberias, entre otros.

Calendario
Usuario: 0
- Anualmente: | O
Se aconseja una limpieza exterior del cuerpo de la torre en funcidn| &2 |13 S
potencia de la instalacion. Profesional: < &
- Anualmente: =
Los generadores de frio de potencia térmica nominal instalada mayor de 1%* —
seran inspeccionados periddicamente que comprendera: CQE' g
a.Andlisis y evaluacion del rendimiento o o
b.Inspeccion del registro oficial de las operaciones de mantenimiento,>A
relacionadas con el generador de frio, para verificar su realizacion periogica, 4sis €
como el cumplimignto y adecuacion del manual de Uso y Mantenimignto aflag g
instalacidn existente | &8
c.La inspeccion incluird la instalacion de energia solar, caso de ex|sm|ys ¢
comprenderd la evaluacion de la contribucion de energia solar al sisfefi fle s 3
refrigeracion solar ™| 5%
La revision del ventilador, los difusores o aspersores, el material de rellgng el = o
desagtie, etc. y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicag [aRpS 2 £
Edificios (RITE). S 88
SIS
> 2
- 2 afos: oy
Drenaje y limpieza del circuito de la torre de refrigeracion. VISADO
-5 anos: BISATUA
Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instajaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE) oo <<
- 15 aflos: o
Inspeccién completa de |a instalacion. o2 %S0 @
Observaciones EEE
oAs 253
=
-CONDUCTOS DE AIRE Y ACCESORIOS )

Uso del elemento

Precauciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion.
Prescripciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion.
Prohibiciones
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En las canalizaciones vistas los conductos no deben ser objeto de ninguna
manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento
de esta parte de la instalacion. Al usuario le corresponde en todo caso la
inspeccion visual de aquellas partes vistas y la posible deteccion de anomalias
como roturas, pérdida del aislamiento, desprendimientos, etc., con el fin de dar
aviso a la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior cuando los conductos
sean vistos.

Profesional
La revision de los conductos y la subsanacion de cualquier desperfecto que se
haya producido debe correr exclusivamente a cargo del personal especializado.
Calendario
Usuario:
- Mensualmente:
Limpieza exterior mensual para conductos y accesorios vistos.

Profesional:
Mensualmente:
Es obligatoria la revision del estado del aislamiento térmico, de la estanqueidad
de laredy los ventiladores
- 2 afos:
Limpieza de plenum y conductos y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
- 5 afos:
Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)
- 15 anos:
Inspeccién completa de |a instalacion.
Observaciones

-EL FAN-COIL Y EL INDUCTOR
Uso del elemento

Precauciones
El uso normal de ese tipo de unidades, en las que el usuario regula la
temperatura y en su caso el caudal del aire dentro de unos margenes, no tiene
por qué entrariar ningun problema.

Prescripciones
No existe ninguna accion de cardcter obligatorio para el usuario.

Prohibiciones
No se debe colocar ninglin objeto que obstaculice el normal movimiento del
aire en sus rejillas. Tampoco deben ser objeto de ninguna manipulacion. No se
deben abril puertas o ventanas al tiempo que las unidades estén funcionando.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.
Al usuario siempre le corresponde la inspeccion visual y la deteccion de
anomalias que impidan que la unidad preste su normal servicio, de modo que
detectado el fallo de aviso a la empresa mantenedora.
Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior y del filtro que incorpore,
siempre que el fabricante prevea esta facilidad.

Profesional
La revision y reajuste internos de estas unidades terminales. Especialmente la
limpieza de los serpentines y ventiladores, sustitucion de filtros, comprobacion
de termostatos, electrovdlvulas y limpieza del drenaje.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Calendario
Usuario:
- Anualmente:
Con carécter general una limpieza exterior mensual para rejillas y difusores, sin
modificar las origntaciones ni las regulaciones de caudal.

Profesional:

-2 anos:

Revision completa de la unidad y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

- 5 afos:

Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

- 15 afos:

Inspeccién completa de |a instalacion.

Observaciones

-SISTEMAS CENTRALIZADOS (P>12 KW.)
Uso del elemento

Precauciones
El normal desconocimiento sobre esta materia debe hacer al usuario prudente
ante inconscientes acciones que pudieran causar un perjuicio a la instalacion.
Como minimo debe haber alguna persona previamente aleccionada, que se
encargue de las funciones cotidianas mas simples que no precisen de personal
cualificado.

Prescripciones
En este tipo de instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo que
no tiene que realizar ninguna funcion especial, ya que hasta los regimenes de
temperatura y humedad relativa vienen controlados por la central de gestion
correspondiente.

Prohibiciones
En este tipo de instalaciones el usuario es practicamente un sujeto pasivo que
no tiene que realizar ninguna funcion especial.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura inica, Sea empresa contratada
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total {s
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implan
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimi
incidencias mecdnicas y los de mantenimiento sanitario (limpjie
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosific
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.
El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funciona
de la instalacion. Al usuario le corresponde la inspeccion visual del con
la posible deteccion de anomalias en el funcionamiento para dar avist
empresa mantenedora.
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Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento de 14
mdquinas y de los exteriores de los elementos que conformen la insfa
siempre con disolventes neutros no abrasivos.
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Profesignal . _ _ . csv
El mantenimiento de estas instalaciones debe realizarse excluswarlnaan&g %%roo
empresas mantenedoras legalmente establecidas como reza en la vigentd 2]

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). BISATUA
Dicho mantenimiento debe cumplir los especificado en el mismo reglamento,
Debe asimismo existir un libro especifico para el mantenimiento e 3&ga8

instalaciones.

COLEGIO OFIC)
DE ARQUITEC
VASCO-NAVAI
EUSKAL HERRI
ARKITEKTOEN
ELKARGO OFIZIALA

Calendario

BIZKAIA

Usuario:
- Quincenalmente:
Una limpieza de cuartos y exteriores quincenal.
Profesional:

C%VN

Se deben seguir escrupulosamente los calendarios plasmados em—esas
mismas tablas de la instruccion en cuanto a medidas en las calderas y las
maquinas frigorificas, asi como a las operaciones de limpigza, comprobacion y
revision de sus componentes y las fijadas en el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE).

- 5 afos:

Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

- 15 anos:

Inspeccién completa de |a instalacion
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Observaciones

-EQUIPOS COMPACTOS (P<12KW.)
Uso del elemento

Precauciones
Las que plasme el fabricante en su manual.
Prescripciones
Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion
adecuada del sistema, de manera que no se deberian programar temperaturas
inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa cifra en invierno.
Prohibiciones
No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en la salida y entrada del
equipo. Deberia incompatibilizar-se el funcionamiento del sistema con la
apertura de los huecos exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones).
Al usuario le corresponde la inspeccion visual del conjunto, asi como la
vigilancia de consumos y de la correcta prestacion térmica del sistema.
Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin
productos abrasivos ni disolventes de los materiales plésticos de su carcasa.
En funcion de las instrucciones del fabricante, puede llevar a cabo la limpieza
0 sustitucion de los filtros de aire.

Profesional
Practicamente no existe una rutina de mantenimiento especializado que no se
derive del aviso del usuario ante un mal comportamiento del equipo.

Calendario

Usuario:
- Mensualmente:
Siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar
trabajos de limpieza exterior y de filtros y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
- 5 afos:
Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)
- 15 anos:
Inspeccién completa de |a instalacion
Observaciones

-UNIDADES AUTONOMAS CON CONDUCTOS (P<12 KW.)
Uso del elemento

Precauciones
En uso normal del sistema el usuario no tiene por qué manipular ningun
elemento de la instalacion que podria ocasionar perjucios de diversa indole.

Prescripciones
Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion
adecuada del sistema, de manera que no se deberian programar temperaturas
inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa cifra en inviemno. En el caso
de tratamiento de la humedad su programacion debe estar comprendida entre
el 40y el 60 % de humedad relativa.

Prohibiciones
No de debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas
de equipo. Deberia incompatibilizarse el funcionamiento del sistema con la
apertura de los huecos exteriores practicables.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Al usuario le corresponde la inspeccion visual del conjunto, asi como la
vigilancia de consumos y de la correcta prestacion térmica del sistema.

Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriores sin
productos abrasivos ni disolventes concentrados.

Profesional
Para equipos de una potencia menor o igual a 12 kW. se debe sequir las
instrucciones que fija el fabricante del producto.

Calendario

Usuario:

- Mensualmente:
Siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden realizar
trabajos de limpieza de partes accesibles.

Profesional:

-2 anos:

Limpieza de los evaporadores y condensadores, y los aislamientos térmicos y
las fijadas en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
- 5 anos:

Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

- 15 afos:

Inspeccién completa de |a instalacion

Observaciones

-SISTEMA PARTIDO PARA INSTALACIONES INDIVIDUALES (P<12 KW.)
Uso del elemento

Precauciones

Prescripciones ' ] _ 3
Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacion
adecuada del sistema, de manera que no se deberian programar temperaturas

NOVIEMBRE 2025

inferiores a los 23 °C en verano, ni superiores a esa cifra en inviemo.
Prohibiciones

No se debe obstaculizar nunca el movimiento del aire en los difusores

de equipo. Deberia incompatibilizarse el funcionamiento del sistema

apertura de los huecos exteriores practicables.

— 1O

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura inica, Sea empresa contratada) e
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (s
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implar
oportuna y de la gestion permanente de los programas de manteniminto
incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpjiez
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosifig
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.
Al usuario le corresponde la inspeccion visual del conjunto, asi ¢o
vigilancia de consumos y de la correcta prestacion térmica del sistema.
Puede igualmente realizar labores de limpieza y adecentamiento exteriofests
productos abrasivos ni disolventes concentrados.
En los formatos individuales y dependiendo de las instrucciones del fabrieae,
puede llevar a cabo la limpieza de los filtros de aire.

|B2025AF558 |

E

las

=
&3
(=3
P< oS

Verificable en www.coavn. org/venficacio
www.coavn.org/verificacion egiaztagarri

[

=

Profesional
Por ser equipos de una potencia menor o igual @ 100 KW. no tienen unas

3LO
N
1o
N
—
—.
e8]
N

a

prescripciones de obligado cumplimiento y en consecuencia se debe seggias_z £
instrucciones que fija el fabricante del producto. 6Es B35 &
Calendario e
Usuario: PN
- Mensualmente:

Siempre de acuerdo con las instrucciones del fabricante, se pueden
trabajos de limpieza exterior y de filtros.

o

Profesional:
-2 anos:
Revision del sistema, que incluya el estado de la canalizacion, de su
aislamiento y la comprobacion del nivel de refrigerante, efectuando la
reposicion pertinente en caso de pérdida y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

- 5 afos:

Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

- 15 anos:

Inspeccién completa de |a instalacion.
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Observaciones

-REJILLAS Y DIFUSORES PARA CLIMATIZACION
Uso del elemento

Precauciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion concreta.
Prescripciones
En este tipo de elementos de las instalaciones el usuario es practicamente un
sujeto pasivo al que no se le encomienda ningun tipo de actuacion.
Prohibiciones
No se debe colocar ningdn objeto que obstaculice el movimiento del aire.
Tampoco deben ser objeto de ninguna manipulacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Conveniencia de establecer una figura Unica, sea empresa contratada, equipo
propio o coordinador cualificado, que asuma la responsabilidad total (salvo la
que los reglamentos reserven al titular de la instalacion) de la implantacion
oportuna y de la gestion permanente de los programas de mantenimiento e

incidencias mecanicas y los de mantenimiento sanitario (limpiezas y
desinfecciones) de los equipos evaporativos y los dispositivos de dosificacion,
almacenamiento y control para los tratamientos del agua.

El usuario practicamente no tiene que intervenir en el normal funcionamiento
de estos elementos de la instalacion. Al usuario le corresponde en todo caso la
inspeccion visual por si detecta algin comportamiento anormal para dar aviso a
la empresa mantenedora.

Puede asimismo realizar labores de limpieza exterior que estén a su alcance.

Profesional
La revision y ajuste de todas las unidades terminales de distribucion de aire,
tonto interiores como exteriores.
La subsanacion de cualquier desperfecto que se haya producido en estos
elementos debe correr exclusivamente a cargo del personal especializado.

Calendario
Usuario:
- Mensualmente:
Con cardcter general una limpieza para rejillas y difusores, sin modificar las
orientaciones ni las regulaciones de caudal.

Profesional:
-Anualmente:

Es obligatoria la revision y limpieza completa de las unidades de distribucion y
retorno de aire.En la revision se incluiria el reajuste de compuertas de caudales
y de la direccion de conos y lamas.

La misma obligatoriedad se extiende a las posibles rejillas de exterior, sean
para renovaciones de aire, 0 sean para refrigerar al condensador, incluidas las
mallas antipdjaros y antimosquitos y las fijadas en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

- 5 afos:

Encargar las inspecciones obligatorias segun el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (RITE)

- 15 afos:

Inspeccién completa de |a instalacion

Observaciones
La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la
instalacion.

INSTALACIONES ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA
-PANELES FOTOVOLTAICOS

Uso del elemento

Precauciones _ 5 o o
Cualquier intervencion en la instalacion la realizara un técnico especialista
Prescripciones

Prohibiciones )
Se evitara situar elementos frente los paneles solares que les arrojen sombra

Mantenimiento del elemento

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Usuario
El plan de vigilancia se refiere basicamente a las operaciones que permiten
asegurar que los valores operacionales de la instalacion son correctos. ES un
plan de observacion simple de los parametros funcionales principales (energia,
tension etc.) para verificar el correcto funcionamiento de la instalacion,
incluyendo la limpieza de los modulos en el caso de que sea necesario.
Profesional
El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que
conozca la tecnologia solar fotovoltaica y las instalaciones eléctricas en
general. La instalacion tendra un libro de mantenimiento en el que se reflejen
todas las operaciones realizadas asi como el mantenimiento correctivo.
El mantenimiento preventivo ha de incluir todas las operaciones de
mantenimiento y sustitucion de elementos fungibles 6 desgastados por el uso,
n%cesaqias para asegurar que el sistema funcione correctamente durante su
vida Util.

Calendario

Profesional:
- Semestralmente:
Comprobacion de las protecciones eléctricas
Comprobacién del estado de los mddulos: comprobar la situacion respecto al
proyecto original y verificar el estado de las conexiones
Comprobacion del estado del inversor: funcionamiento, lamparas de
senalizaciones, alarmas, etc
Comprobacion del estado mecanico de cables y terminales (incluyendo cables
de tomas de tiema y reapriete de bornas), pletinas, transformadores,
ventiladores/extractores, uniones, reaprietes, limpieza.

Observaciones

INSTALACIONES DE PROTECCION

-EXTINTORES DE INCENDIO
Uso del elemento
Precauciones —
Controlar la fecha de caducidad especificada en el embase. 0
Prescripciones PodnlTel
Ante un incendio hay que asir el extintor con firmeza, retirar el pre h@jg
sequridad, dirigirlo hacia la zona incendiada, y apretar su disparador. <&
Cuando se ha utilizado un extintor hay que mandarlo recargar inmediata neb?e E
Se debe indicar su situacion mediante carteles especificos. 8 )
. M| | N
Prohibiciones EXP  FECHA
Retirar el elemento de seguridad o precinto del extintor sino es para usarlo acto™™
sequido. Cambiar los emplazamientos de los extintores puesto que responden g
a criterios normativos. £g
Colocar obstdculos que impidan la accesibilidad al extintor. S 25
S| ::
Mantenimiento del elemento § i
)
Usuario ©| &2
. SARE
Profesional ™ £
La empresa mantenedora rechazara los extintores que presenten defe¢tossque”
pongan en duda el correcto funcionamiento y la seguridad del extintor o bien
aquellos para los que no existan piezas originales que garanficéiSAPO
mantenimiento de las condiciones de fabricacion. BISATUA
EI RIPCI, Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios| marca
las operaciones de mantenimiento a realizar por personal de ingﬁ@saz‘g‘ E
mantenedora autorizada, o bien, por el personal del usuario o titular € @35 &
instalacion. §§8 53
Sag 255
Calendario é:
Cada 3 meses: o
- Comprobacién de la accesibilidad, sefializacion, buen estado apaFmQ de

conservacion.

- Inspeccidn ocular de seguros, precintos, inscripciones. etc.
- Comprobacion del peso y presion en su caso.

- Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla,

vélvula, manguera. etc.).

Cada 1 ario:

- Comprobacion del peso y presion en su caso.

- En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsion se

gomﬁrobaré el buen estado del agente extintor y el peso y aspecto externo del
otellin.
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- Inspeccion ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y
partes mecanicas.

Cada 5 afios:

A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se retimbrara el
extintor de acuerdo con la [TC-MIE AP.5 del Reglamento de aparatos a presion
sobre extintores de incendios ("Boletin Oficial del Estado" Namero 149. de 23
de junio de 1982).

El nivel de inspeccion de extintores es lo indicado en la nota del Anexo Il del
RD 2060/2008: Los extintores de incendios, como excepcion, se someterdn
exclusivamente a las pruebas de NIVEL C cada cinco afios por empresas
mantenedoras autorizadas por el Reglamento de instalaciones de proteccion
contra incendios, aprobado por Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre y
tendran una vida Util de veinte afos a partir de la fecha de fabricacion.

Observaciones

-SISTEMA AUTOMATICO Y MANUAL DE DETECCION Y ALARMA DE
INCENDIO

Uso del elemento

Precauciones
Se protegeran de obstaculos que impidan su buen funcionamiento.
Respetar las condiciones del instalador no provocando su funcionamiento con
falsas alarmas.

Prescripciones
Ante cualquier anomalia del sistema debe contactarse con personal
especializado.

Prohibiciones
Manipular cualquier elemento que forme parte del sistema.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Segun el RIPCI, Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios,
las operaciones de mantenimiento a realizar por personal de empresa
mantenedora autorizada, o bien, por el personal del usuario o titular de la
instalacion son:
Cada tres meses:
- Comprobacion del funcionamiento de las instalaciones con cada fuente de
suminstro.
- Sustitucion de elementos defectuosos como pilotos, fusibles, etc.
- Mantenimiento de acumuladores, limpieza de bomas, reposicion de agua
destilada, etc.

Profesional
Segun el RIPCI, Reglamento de Instalaciones de Proteccién Contra Incendios,
las operaciones de mantenimiento a realizar por el personal especializado del
fabricante o instalador del equipo o sistema, o por el personal de la empresa
mantenedora autorizada son:
- Verificacion integral de la instalacion.
- Limpieza del equipo de centrales y accesorios.
- Verificacion de uniones roscadas o soldadas.
- Limpieza y reglaje de relés.
- Regulacion de tensiones e intensidades.
- Verificacion de los equipos de transmision de alarma.
- Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico.
- Verificacion integral de la instalacion.
- Limpieza de sus componentes.
- Verificacion de uniones roscadas o soldadas.
- Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico.

Calendario
En el sistema automdtico, cada ano:
- Verificacion integral de la instalacion.
- Limpieza del equipo de centrales y accesorios.
- Verificacion de uniones roscadas o soldadas.
- Limpieza y reglaje de relés.
- Regulacion de tensiones e intensidades.
- Verificacion de los equipos de transmision de alarma.
- Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico.

En el sistema manual, cada afo:

- Verificacion integral de la instalacion.

- Limpieza de sus componentes.

- Verificacion de uniones roscadas o soldadas.

- Prueba final de la instalacion con cada fuente de suministro eléctrico.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

Uso del elemento

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025

Observaciones

-INSTALACION ANTIINTRUSION
Uso del elemento

Precauciones
Obstaculizar el campo de actuacién de los detectores lineales o volumétricos,
puede anular la efectividad de la instalacion.
Respetar las condiciones del instalador, no provocando su funcionamiento con
falsas alarmas.
Asegurarse de la conexion o desconexion antes de salir o entrar, porque sonaria
la alarma y daria aviso a la Central.

Prescripciones
Antes de entrar en una zona protegida o realizar cualquier operacion de
mantenimiento se debe anular la conexion del sistema con la clave, tarjeta o
dispositivo oportuno que Ileve incorporado.
El encargado de su conexion tiene que conocer las contrasefias pertinentes.

Prohibiciones _ .
Manipular cualquier elemento de la instalacion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Al tratarse de una instalacion especial, el usuario no tiene un gran papel en el
mantenimiento. No obstante el manual del fabricante podra aportar informacion
sobre este extremo.
En cualquier caso serian operaciones normales de usuario:
Limpieza de sensores, del terminal exterior acustico y dptico.
Reparar la pintura de los elementos exteriores si existieran sintomas de
corrosion.
La Central de Alarmas pondra en conocimiento del usuario, una vez al mes, de
las incidencias surgidas.

Profesional

[ oo
) . . . . TeIATe)
Ademas de solucionar toda averfa que surja en cualquier momenten 6]
profesional especializado debe verificar el correcto funcionamiento de toddgdps 8
componentes del sistema, tanto a través de un chequeo centralizado qopue fg
la inspeccion de los sensores y centralita en general. N =
La Central de Alarmas serd la encargada de la revision y chequeo del(s sﬁ%r 100
desde la central. o) [N
EXP FEC
i DA’
Calendario ]
Por el usuario: ) o _ .
Cada afio se procederd a la realizacion de las operaciones descritas

anteriormente.

Por el personal cualificado: . . |
Cada anio se procederd a la realizacion de las acciones descritas anterio
para el profesional.

Observaciones

Verificable en www.coavn. org/ver\ficaciom
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INSTALACIONES DE VENTILACION
-ASPIRADORES HIBRIDOS, MECANICOS Y EXTRACTORES

COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS
VASCO-NAVARRO
EUSKAL HERRIKO
ARKITEKTOEN

ELKARGO OFIZIALA

www.coavn org/verificacion egiaztagarria S
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BIZKAIA

Precauciones
La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores serd
exclusivamente por personal especializado, en las condiciones de s
requeridas

VN
\

P

Se procurard no inhalar gases procedentes de las chimeneas

Prescripciones
Los aspiradores habran de permanecer siempre libres de obstaculos
El mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento,
en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.
El registro podrd realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante
mecanizado.

Prohibiciones
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No se debera cegar las salidas de los aspiradores, ni disminuir su altura
Mantenimiento del elemento

Usuario
Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion
Inspeccion visual del estado del aspirador

Profesional
Se procederd a la limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que
se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no caigan restos al interior
de los conductos
Se renovardn aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos
Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las corecciones
pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Calendario
Profesional:
- Anualmente:
Limpieza
Comprobacion visual del estado del aspirador, asi como de su correcto
funciomaniento
- 5 afos:
Revision del estado de funcionalidad se procedera la limpiezay a la reparacion
de los desperfectos que puedan observarse

Observaciones

-CONDUCTOS
Uso del elemento
Precauciones

Prescripciones
El mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento,
en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.
El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante
mecanizado.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento
Usuario

Profesional
Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las corecciones
pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Calendario

Profesional:
- Anualmente:
Limpieza
- 5 afos:
Comprobacion de la estanquidad aparente

Observaciones

REJILLAS Y DIFUSORES PARA VENTILACION.
Uso del elemento

Precauciones
Utilizar las rejillas exclusivamente para aquella funcién para la que estdn
disenadas.
Las rejillas se deben limpiar con productos que no dafien ni el material de que
estan hechas, ni sus acabados.

Prescripciones
Las rejillas o difusores permanecerdn en su posicion sin forzar y deberdn
mantenerse siempre limpias.
El mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento,
en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.
El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante
mecanizado.

Prohibiciones

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION

Las rejillas y difusores no deben ser ocultadas en ningdn caso, ni de forma
temporal ni permanente.

Las rejillas para extraccion de gases o aire viciado y sus marcos no serdn
forzados en su posicion para evitar que los se comunique el aire del local con
los patinillos o las cdmaras.

Mantenimiento del elemento

Usuario
QObservacion de su estado y limpieza.
Comprobacién de que no existen problemas de funcionamignto y de que no se
produce a través suyo entradas de gases / aire viciado en 1os locales.

Profesional
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en caso de
existencia anomalias, asi como de la recolocacion de las mismas si han sufrido
danos.

Calendario

Profesional:
- Anualmente:
Comprobacion visual del estado de las rejillas y de sus acabados.
Limpieza con productos jabones neutros y pafios no abrasivos.

Observaciones

-CONDUCTO FLEXIBLE DE ALUMINIO

Uso del elemento

Precauciones
Utilizar las chimeneas exclusivamente para aquella funcion para la que estan
disenadas.
No trabajar cerca de ellos con herramienta u objetos pesados sin protegerlos
para evitar su aplastamiento.

NOVIEMBRE 2025

Prescripciones
Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar :@ elo
asesoramiento de un Técnico Competente. ol N
No ponerlo en contacto con materiales incompatibles. = |2
Si se realizan modificaciones de la chimenea, no forzar excesivamenies ek
angulo de los codos ni proceder repetidamente a su doblado y desdobl 1d@r —
gvitar su rotura. | |0
M| | N
Prohibiciones e TR
No se deben conectar conductos de ventilacion, extraccion de gases—fes o
cocinas o de combustibles diferentes en una misma chimenea. £5
Mantenimiento del elemento N 38
Usuario Q| &3
Comprobacion de que no existen problemas de funcionamiento | ¢elass §
chimeneas y de que los aparatos que evacuan en ellos no sufren anoma i% I
la evacuacion de los productos procedentes de la combustién (exdass|o= ¢
defecto de tiro). ol &8
Si las chimeneas son vistas, avisar a un especialista Si dpareEens :
aplastamientos o problemas en su superficie 0 Sus accesorios. sy
. VISADO
) Profesional ) ) ) BISATUA
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en ¢aso de
existencia anomalias, asi como de la modificacion de las mismas en jcasg g - <
Ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente. R E
Calendario osficos
Usuario: g2g 5tc
- Anualmente: oc> m=d
Comprobacion visual del estado de la chimenea y de su co@co
funcionamiento. ﬂ%
Profesional: 8
- 10 afios:

Se procederd a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puedan
observarse.

Observaciones
La propiedad recibira a la entrega de la obra, los planos definitivos de la
instalacion.

-EXTRACTORES DE HUMOS Y GASES

Uso del elemento
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Precauciones
Desconectar de la red eléctrica el aparato antes de cualquier manipulacion.
Prescripciones
Hay que comprobar periodicamente su funcionamiento.
Prohibiciones
Salvo que desaparezca el origen de los humos por el cual se instalo el
extractor, en ningdn caso debe suprimirse este elemento, y debe ponerse en
marcha siempre que Se generen humos 0 gases.
No se deben conectarse al mismo extractor gases de cocinas o de
combustibles diferentes.

Mantenimiento del elemento

Usuario

En los extractores domésticos el usuario podrd realizar labores de limpieza y
verificacion del estado del extractor, ademds de la sustitucion o limpieza de
filtros si los posee.

Profesional
Se realizaran pruebas de funcionamiento del extractor.
Se realizard la limpieza de las aspas de impulsion de aire/gases, filtros y
carcasa del aparato.
Se realizard el entretenimiento del motor, segin las indicaciones del
fabricante.

Calendario
Profesional:
- Anualmente:
Limpieza de los equipos
Verificacion del correcto funcionamiento.
Limpieza y reparacion de los desperfectos que puedan observarse.

Observaciones . o
El fabricante entregard las caracteristicas del equipo instalado y sus
condiciones de entretenimiento y garantias.

-INSTALACION DE VENTILACION DE GARAJES
Uso del elemento

Precauciones
Para minimizar los riesgos de intoxicaciones por inhalacion de gases nocivos
expulsados por la combustion, se debe reducir a lo imprescindible el tiempo
de motor encendido dentro del garaje.

Prescripciones

Prohibiciones

No se deben realizar procesos de carga de las baterias o acumuladores de l0s
vehiculos ya que los vapores producidos constituyen un factor de riesgo en un
recinto cerrado. Tampoco se deben realizar reparaciones ni trabajos de
mantenimiento dentro del garaje.

Las puertas cortafuegos permanecerdn siempre cerradas excepto las
autonéaticas Que permanecerdn siempre abiertas y se cerraran en caso de
incendio.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza exterior de rejillas y conductos, e inspeccion general del sistema
incluida la central de deteccion de mondxido de carbono si la hubiere.
Cualquier disfuncion serd objeto de llamada a la empresa de mantenimiento
cualificada.

Profesional
El profesional serd el encargado de realizar las inspecciones periddicas de la
instalacion, la limpieza de conductos y la limpieza de los filtros de particulas de
las cabinas extractoras.
Cualquier averia en el posible sistema de deteccion de mondxido de carbono
serd realizada por personal competente.

Calendario
Profesional:
- Trimestralmente:
Ventilacion forzada: activar manual y automdticamente la instalacion para
comprobar su correcto funcionamiento
- Semestralmente:
Se comprobard el correcto funcionamiento de las rejillas cortafuegos
- Anualmente:
Limpieza de rejillas, filtros y conductos. Comprobacion del estado de las
correas de transmision observando ruidos o vibraciones anémalas.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Al menos una revision completa del equipo de deteccion de monoxido de
carbono, incluida la limpieza de todos los detectores instalados.
-2 anos:
Revision del funcionamiento de automatismos.
- 5anos:
Limpieza y desinfeccion interior de conductos y rejillas y sustitucion del filtro
dependiendo del material que los compone.

Observaciones

-CHIMENEAS Y ACCESORIOS
Uso del elemento

Precauciones
Utilizar las chimeneas exclusivamente para aquella funcion para la que estan
disenadas.

Prescripciones
Cualquier modificacion que se requiera en su trazado, debe contar con el
asesoramiento de un Técnico Competente, especialmente en las chimeneas de
fabrica de ladrillo cuando se quiera modificar sus condiciones de sustentacion,
debido a su gran peso.

Prohibiciones
No se deben conectar conductos de ventilacion, extraccion de gases de
cocinas o de combustibles diferentes en una misma chimenea.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Comprobacién de que no existen problemas de funcionamiento en las
chimeneas y de que los aparatos que evacuan en ellos no sufren anomalias en
la evacuacion de los productos procedentes de la combustion (falta o exceso
de tiro).

Si las chimeneas son vistas, avisar a un especialista Si aparecen sintomas de
Oxidos 0 de picado de los esmaltes o galvanizados en la superficie de las
chimeneas metdlicas 0 en sus accesorios, o Si aparecen fisuras en las de
fabrica de ladrillo.

Profesional

0
Un instalador acreditado se hard cargo de las reparaciones en as@ IC-(V)
existencia anomalias, asi como de la modificacion de los conductos en|caSg fie @
Ser necesario, previa consulta con un Técnico Competente. L(N) A
Calendario ol =
Profesional: | |00
- Anualmente: o) N

™
I
>

Comprobacion visual del estado de la chimenea y de la posible apafi€iorigse:

=

CoITosion o dafos en sus paredes, asi como de su correcto funcionamie
- 10 afios:

Se procederd a su limpieza y a la reparacion de los desperfectos que puc%i ns &
observarse. S| @8
j S|
Obsgrvaciones o llen| o

La propiedad recibird a la entrega de la obra, los planos definitivgs| daflaz<
instalacion. ©| &2
S| 88

-SISTEMAS DE CONTROL

VISADO
Uso del elemento BISATUA
Precauciones 2200 3%
Prescripciones _ _ o052 %gg a

El mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenjimig#Gss

00> m<m

en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.

El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o m
mecanizado.

c%vg

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional
Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las corecciones
pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Calendario

Profesional:
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- 2.2ii0s: .
Revision del estado de sus automatismos

Observaciones

-FLTROS
Uso del elemento
Precauciones

Prescripciones
Deberan permanecer limpios para cumplir con su objetivo
El mantenedor deberd llevar un registro de las operaciones de mantenimiento,
en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.
El registro podra realizarse en un libro u hojas de trabajo o mediante
mecanizado.

Prohibiciones

Mantenimiento del elemento

Usuario

Profesional
Deben realizarse las operaciones de mantenimiento y las corecciones
pertinentes en el caso de que se detecten defectos.

Calendario

Profesional:
- Semestralmente:
Revision del estado
- Anualmente:
Limpieza o sustitucion

Observaciones

INSTALACIONES DE TRANSPORTE

INSTALACIONES / TRANSPORTE-ASCENSORES
Uso del elemento

Precauciones
Para evitar colapsos se respetard el limite de carga indicado en la placa interior
de la cabina.
Evitar rayar los acabados interiores, protegiéndolos en caso transportar carga
que pueda producir deterioros.

Prescripciones
Para realizar un desplazamiento determinado solo ha de pulsarse el botdn
correspondiente, nunca varios simultdneamente. El pulsador de parada o el
timbre acustico sélo se usard en emergencias.

Prohibiciones
Colocar més carga de la indicada en su placa interior.
Dar saltos ni otros movimientos violentos.
Obstruir o poner obstaculos en las guias o en los cierres de las puertas.
Utilizar el ascensor sin la certeza de que retne las debidas condiciones de
Seguridad

Mantenimiento del elemento

Usuario

Limpieza de cabina y botonera.
Renovacion del alumbrado de cabina cuando se agote su vida media o Util,
Segun se trate de lamparas incandescentes o luminiscentes.

Profesional
Revisard y reparard los problemas que surjan en los siguientes elementos:
puertas de acceso y su enclavamiento; grupo tractor y mecanismo de freno;
topes elasticos y amortiguadores; alarma y parada de emergencia; cabina y su
acceso; circuitos eléctricos de seguridad; sefializacion y maniobras que afectan
a la seguridad; hueco del ascensor; cuarto de mdquinas, otros elementos
hidréulicos relacionados.
Repaso de la impermeabilizacion del foso, y revision y reparacion de posibles
corrosiones.

Calendario

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025
Todas las acciones de mantenimiento las llevard a cabo la empresa instaladora,
segun calendario especifico que pondrd en conocimiento de la Comunidad de
Propietarios y que suele ser cada mes.

Observaciones

REVESTIMIENTOS
-REVOCO MONOCAPA

Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos
quimicos.
Se evitaran humedades en general.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatamente.
Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia que pueda
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, debera ser reparado
inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del mortero, debiendo hacerlo
en el soporte resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las
normas correspondientes.
Someter al revestimiento a cualquier tipo de esfuerzo, corte o disposicion de
cargas no previstas, asi como la eliminacion de los sellados

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion  habitual para detectar anomalias o desperfectos, como
agrietamiento, cuarteamiento, desconchados, humedades, manchas diversas,
etc.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudia
técnico competente que dictaminard su importancia y, en su cas
reparaciones que deban efectuarse.

0
A3

5?8$\

28/11/2025

2

. <<
Profesional o . 5 Lo
Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion me %

js8)

erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capil
humedades accidentales. an)

Limpieza: con agua a baja presion, puede utilizarse un cepillo suavexToriggrs

abundante agua. -
Reparacion: de cuantos desperfectos puedan permitir el paso de la humedq
Se utilizardn materiales andlogos a los del revestimiento original.

o

Calendario
Cada 2 anos se realizard una comprobacion de procesos patoldgicos
Cada 5 afios: limpieza del paramento si fuera necesario
Cuando se requiera, limpieza de pintadas y reparacion

Observaciones

Verificable en www.coavn. org/venficaciom
www.coavn.org/verificacion egiaztagarria
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-ENFOSCADOS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitara verter sobre el enfoscado aguas, especialmente si estdn
arrastren impurezas.

Prescripciones
Si se observa riesgo de desprendimiento, debera repararse inmediatam
Si el revoco es exterior y resulta dafiado por cualquier circunstancia qu
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, debera ser reparado
inmediatamente.

SKAL HERRIKO

OLEGIO OFICIAL
E ARQUITECTOS
ARKITEKTOEN

ASCO-NAVARRO
ELKARGO OFIZIALA

AVN

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo hacerlo
en el soporte resistente, con las limitaciones impuestas en cada caso por las
normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario

o]
I
>

BIZKAIA
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Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc. y para comprobar el estado del
revestimiento, si lo hubiere.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la
superficie afectada y se estudiara por técnico competente que dictaminard su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

En caso de revestirse el enfoscado con pintura, ésta debera ser compatible con
la cal 0 el cemento del mortero.

Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y
humedades accidentales.
Limpieza: con agua a baja presion.
Reparacion: se utilizaran materiales andlogos a los del revestimiento original.
Se aprovechard para revisar el estado de las franjas que contienen tela metdlica,
levantando las que estén deterioradas.

Calendario
Cada 3 afios: Inspeccion y limpieza
Observaciones

-GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS
Uso del elemento

Precauciones
Los revestimientos de yeso no se someterdn a humedad relativa habitual
superior al 70 %.
Se evitard el vertido o salpicado de agua.
En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta debera ser compatible con las
caracteristicas del yeso.
Evitar golpes y rozaduras con elementos pesados ¢ rigidos que producen
retirada de material.

Prescripciones

Prohibiciones
Sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso,
debiendo hacerlo en el soporte resistente, con las limitaciones impuestas en
cada caso por las normas correspondientes.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento,
abombamiento, exfoliacion, desconchados, etc. y para comprobar el estado del
revestimiento, si lo hubiere.
Debe prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas
verticales.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se levantard la
superficie afectada y se estudiara por técnico competente que dictaminara su
importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Profesional
Comprobacion de procesos patoldgicos: Erosion mecanica, erosion quimica,
grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades
accidentales.
Reparacion: se utilizaran materiales analogos a los del revestimiento original.
Se aprovechard para revisar el estado de los guardavivos sustituyéndolos si
fuese necesario.
Las zonas deterioradas deberdn picarse y repararse con la aplicacion de un
YESO NUEVO.

Calendario
Cada 1 ario: Comprobacion de procesos patoldgicos.
Observaciones

-PANELES METALICOS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn golpes con objetos contundentes, especialmente con objetos
punzantes.
Especial atencion a las rozaduras con elementos pesados y rigidos.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA

PROYECTO DE EJECUCION NOVIEMBRE 2025

Prescripciones
Eliminar inmediatamente las manchas especialmente si han sido producidas
por productos quimicos que puedan dafiar las caracteristicas del revestimiento.
Prohibiciones
Sujecion de elementos en los paneles que puedan dariar las piezas o provocar
su desprendimiento. En cualquier caso la sujecion deberd hacerse en el
soporte resistente o elemento estructural apropiado.
Limpieza con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material
0 mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie
del panel o provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Limpieza ordinaria con pano ligeramente humedecido en agua con detergentes
disueltos, aclarando y secando seguidamente.
Inspeccion ocular para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como
rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte base, manchas
diversas, etc.

Profesional
Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacion,
reponiendo cuando sea necesario los correspondientes sellados, tapajuntas o
elementos de union entre paneles.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por
técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendimiento de piezas, se
comprobard, en su caso, el estado del soporte.
Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente.

Calendario o . '
Cada 3 meses: Limpieza ordinaria con materiales adecuados al tipo de panel.
Cada 1 afio: Inspeccion ocular.

Observaciones

(oo
i i 0| O
-PAVIMENTOS DE CAUCHO, DE LINOLEO Y VINILICOS % S
Uso del elemento 2 =
. o |~
Precauciones | |0
@) |
Se evitardn los productos abrasivos y objetos punzantes que pueddn Pfyarigsee

romper o deteriorar el pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar g ifclugo§ §
romper el pavimento. 55
NI 59
o G5
Ol 53
Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el moyimgitos £
del mobiliario que carezca de proteccion en los apoyos. m| i3
Se evitara la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisi )Iaﬁg las 2
caida de los no admisibles. <| 83
Prescripciones M| £3
El tipo de uso deberd ser el adecuado al material colocado (grado de dtseza),” =
para que no sufra pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.
Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de matefiiés>O
utilizados en el revestimiento, equivalente al 1% del material colocadd>8d YA
prevision de reformas y correccion de desperfectos.
Deberd repararse el revestimiento con los mismos materiales ufilizé&o$

originalmente y en la forma indicada para su colocacion por )egaz)if@
especializado. o _ s 983
Deberan limpiarse periddicamente los pavimentos sintéticos con pafio hired

ELKARGO OFIZIALA

BIZKAIA

agua jabonosa y suficientes aclarados para su posterior eliminacion.

Deberan limpiarse periodicamente los pavimentos de goma, con pafio i
y agua jabonosa. En caso de presencia de grasas o aceites, se [¢
inmediatamente, aplicando un disolvente que no afecte a la compos

caracteristicas de la goma.
Prohibiciones

No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracion, puede afectar al

forjado y a las armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda

inferior y afectar a los acabados e instalaciones.

No se superardn las cargas maximas previstas.

qu se utilizardn productos agresivos de limpieza tales como agua fuerte o

gjfas.

Mantenimiento del elemento
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Profesional

Cada 5 afos:

Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias
bajo direccion de técnico competente.

-SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE GOMA / PVC / LINOLEO/ VINILO
Uso del elemento

Precauciones
La limpieza se realizara con pafio himedo y agua jabonosa.
Se evitard el exceso de agua.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario.
Evitar golpes en las aristas de los peldarios.
Se evitard el vertido de grasas y aceites.

Prescripciones
El uso debe ser acorde con el material.

Prohibiciones
No podrdn utilizarse productos de limpieza agresivos, tales como, agua fuerte,
lejias u otros detergentes de los que se des-conozca Si tienen sustancias que
puedan perjudicar a alguno de los del terrazo y especialmente al cemento de
[as juntas.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La conservacion del suelo se centrard en dos aspectos uno de limpieza y otro
de inspeccion de piezas deterioradas.
Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jab6n neutro y suficientes
aclarados posteriores para su completa
eliminacion. Se evitara el exceso de agua.
Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas
rotas, agrietas o desprendidas.
En caso de presencia de grasas o aceites se retirardn inmediatamente, y i
fuese necesario se aplicaria un disolvente que no afectase a la composicion y
caracteristicas de la goma.

Profesional
Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma
indicada para su colocacion.
Fijacion o reemplazo de cantoneras, especialmente en peldanos.

Calendario

Cada 2 afos:
Personal cualificado
Comprobacion de los siguientes procesos patol6gicos: Erosion mecdnica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y
humedades accidentales.
Cada 5 afios:
Personal cualificado
Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deterioradas, asi como los
separadores 0 juntas de dilatacion con cubre juntas que presenten mal estado o
se observen deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que pueda
ocasionar tropiezos y juntas de dilatacion selladas reparando los desperfectos
que se obser-ven y sustituyendo el sellante cuando esté en mal estado.
En peldafios se procedera a la fijacion o reemplazo de las cantoneras que
puedan ocasionar tropiezos.

Observaciones

REVESTIMIENTOS 3
SOLADOS, RODAPIES Y PELDANOS DE TERRAZO

Uso del elemento

Precauciones
Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobiliario.
Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena u otros
elementos abrasivos.
Evitar golpes en las aristas de los peldarios.

Prescripciones _
El uso debe ser acorde con el material.
Fregarse con jabon neutro.

Prohibiciones

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como,
agua fuerte, lejias u otros detergentes de los que se desconozca si tienen
sustancias que puedan perjudicar a alguno de los componentes del terrazo y
especialmente al cemento de las juntas.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La conservacion del suelo debera centrarse en dos aspectos uno de limpieza y
otro de inspeccion de piezas rotas.
Limpieza del suelo realizada exclusivamente con jabon neutro y suficientes
aclarados posteriores para su completa elimina-cion.
Las eflorescencias y manchas de mortero se eliminaran con agua y Si es
necesario con piedra pomez.
Periddicamente podran aplicarse productos abrillantadores, pudiendo ser
aplicados manualmente o mediante maquinas.
Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas
rotas, sueltas o desprendidas
En peldafios sera necesario la inspeccion de huellas, tabicas y mamperlanes si
les hubiese.
En las juntas de dilatacion sellada se comprobard el estado de la junta y el
sellante.
En las juntas con cubrejuntas se comprobara su fijacion, asi como que no
esten realzados sobre el nivel del pavimento.
Se comprobard que los separadores no estén realzados sobre el pavimento.

Profesional
Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma
indicada para su colocacion.
Calendario
Permanente 0 anualmente:
Usuario
Encerado bimensual.
(Cada 2 afios:
Personal cualificado
Abrillantado.
Comprobacion de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y

humedades accidentales.

especial si contiene restos de gravilla, tierra, barro, etc.) y también

=

Cada 5 afios: [0
Personal cualificado _ . . ] Lo Qv
Inspeccion, fijando o sustituyendo las piezas deterioradas, asi cqme=ips o
separadores o juntas de dilatacion con cubre juntas que presenten mal estdp @ N
se observen deformaciones o realces sobre el nivel del pavimento que [aé(la =
ocasionar tropiezos y juntas de dilatacion selladas reparando los despefga >
que se obser-ven y sustituyendo el sellante cuando este en mal estado. | | m| | N
Los periodos de pulimentacion estardn en funcion del uso y desgasteeOetecna
mismo, estimandose entre 2 y 5 afios para locales pablicos y entre 5 y|10para”
locales privados. +H
Observaciones N| <9
o G5
Q| 53
Lol ge
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-PAVIMENTOS DE MADERA (PARQUET PEGADO) '<\r 2
csv
Precauciones
Se evitard Ia caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descdscatfide©
0 incluso romper el pavimento _ BISATUA
Se evitaran las ralladuras producidas por el giro de las puertag o el
movimiento del mobiliario si no tiene protegidos los apoyos. iggs 2
Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calleiienss 3
]
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zapatos de tacon fino. . _ o
La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacio
alteraciones.

_:
[t
w|

C

soportarlas.

Se evitardn las humedades, sobre todo si el material no ha sido diseﬁT d

Prescripciones
En general un paio seco es suficiente para la limpieza del polvo diario o pasar
un aspirador
En el caso de acabado en aceite se debera pasar una mopa impregnada para la
renovacion del aceite eliminado por el transito.

Prohibiciones »
Para su colocacion debera estar suficientemente seco el soporte, solera, para
gvitar que en un futuro se pueda despegar y levantarse.
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En la limpieza no se utilizaran productos abrasivos que puedan rallar la
superficie.

Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si la superficie aparece
mojada debe secarse inmediatamente.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante
alteraciones de la humedad y temperatura del lugar en que estd instalado, la
madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad produciendo dilataciones o contracciones.
Para evitar estos movimientos debemos mantener los elementos de madera en
ambientes normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad
relativa del 40 al 70%. Si por razones diversas es previsible una modificacion
de estas condiciones es imprescindible prever acciones correctoras (ejemplo
si en invieno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes
con agua o mejor aun, humidificadores que aporten la humedad necesaria.)
Semejante consideracién merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.
Se deberd comprobar si alguna pieza esta suelta 0 se mueve, para su rapida
reparacion, para evitar que el problema se extienda al resto.

Profesional
Cuando la proteccion del bamiz desaparece o esté profundamente deteriorada,
acuda a un profesional cualificado para su renovacion.
Reparacion de piezas levantadas, una vez eliminada la causa de dicho
levantamiento, presumiblemente humedades en la solera.

Calendario
Permanente 0 anualmente:
Usuario
Segun el acabado superficial
a.- Bamiz: La renovacion periédica del lustre superficial puede realizarse con
metalizantes acreditados y respetando escrupulosamente las recomendaciones
del fabricante
b.- Ceras: Periddicamente puede hacerse una limpieza en profundidad con un
champu especifico de marca reconocida y, posteriormente, una aplicacion de
cera extendida y pulida con la enceradora.
c.- Aceites: La limpieza se realiza con champUs especificos y la renovacion por
simple pulverizacion y posterior pulido con enceradora.
Cada 10 afios:
Reconocimiento del estado de su superficie y en caso necesario se procedera
a su acuchillado, lijado y barnizado (para el caso a.).
NOTA.- Consultar ficha de bamices, ceras y aceites.

Observaciones

-PAVIMENTOS DE MADERA (TARIMAS)
Uso del elemento

Precauciones
Se trata de un material que es susceptible de presentar dilataciones,
contracciones y mermas, pudiendo admitirse aquellas que no superen el 2,5%
de la anchura de las tablas.
Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que pudieran descascarillar
0 incluso romper el pavimento
Se evitardn las ralladuras producidas por el giro de las pueras
movimiento del mobiliario si no tiene protegidos los apoyos.
Cambie de calzado al entrar en casa, evite pisarlo con el calzado de calle, (en
especial si contiene restos de gravilla, tierra, barro, etc.) y también evite los
zapatos de tacon fino.
La insolacion excesiva puede ser motivo de cambio de color, dilatacion u otras
alteraciones.
Se evitaran las humedades, sobre todo si el material no ha sido disenado para
soportarlas.

o el

Prescripciones
En general un paio seco es suficiente para la limpieza del polvo diario o pasar
un aspirador
En el caso de acabado en aceite se deberd pasar una mopa impregnada para la
renovacion del aceite eliminado por el transito.

Prohibiciones - .
En la limpieza no se utilizardn productos abrasivos que puedan rallar la
superficie.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Nunca debe abusarse del agua para la limpieza y si la superficie aparece
mojada debe secarse inmediatamente.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Es muy importante conocer el comportamiento higroscépico de la madera ante
alteraciones de la humedad y temperatura del lugar en que estd instalado, la
madera reacciona absorbiendo o desprendiendo parte de su contenido de
humedad produciendo dilataciones o contracciones. Para evitar estos
movimientos debemos mantener los elementos de madera en ambientes
normales de habitabilidad, 18 a 22° de temperatura y humedad relativa del 40
al 70%. Si por razones diversas es previsible una modificacion de estas
condiciones es imprescindible prever acciones correctoras (ejemplo si en
invierno la calefaccion seca en exceso el ambiente, incorporar recipientes con
agua o mejor aun, humidificadores que aporten la humedad necesaria.)
Semejante consideracion merece el abandono por largos periodos de las
viviendas.

Profesional
Cuando la proteccion del bamiz desaparece o esté profundamente deteriorada,
acuda a un profesional cualificado para su renovacion.
Respecto a las mermas, dilataciones y contracciones, si estas estan dentro de
lo permisible, se podran emplastecer las juntas con emplastes especiales.
Las deformaciones que se produzcan podran ser suprimidas mediante el
devastado de las tablas, siempre que pueda ser absorbido por el grueso de la
madera.

Calendario
Permanente 0 anualmente:
Usuario
Segun el acabado superficial
a.- Bamiz: La renovacion periédica del lustre superficial puede realizarse con
metalizantes acreditados y respetando escrupulosamente las recomendaciones
del fabricante
b.- Ceras: Periddicamente puede hacerse una limpieza con profundidad con un
champU especifico de marca reconocida y, posteriormente, una aplicacion de
cera extendida y pulida con la enceradora.

¢.- Aceites: La limpieza se realiza con champus especificos y la renovagionpo
simple pulverizacion y posterior pulido con enceradora. 0

Cada 5 afios N _ Lo CL(\J)
- Reconocimiento de su superficie y en caso necesario se proceder. %1 o
acuchillado, lijado y barnizado (para el caso a.). L(N) a
i o |~
Observaciones Qs
m| |

-SOLADOS Y PELDANOS DE PIEDRA NATURAL
Uso del elemento

Precauciones
Evitar la caida de objetos punzantes o de peso que puedan descasga
romper alguna pieza.
Evitar ralladuras producidas por el desplazamiento de puertas o mobilidri
Evitar humedades o uso de zapatos con la suela sucia de arena|y
elementos abrasivos.
Evitar golpes en las aristas de los peldarios.
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Prescripciones _
El uso debe ser acorde con el material.
Fregarse con jabon neutro.
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CO-NAVARRO

Prohibiciones
No podran utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tale
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agua fuerte, lejias, amoniacos u otros deter-gentes de los que se desco
tienen sustancias que puedan perjudicar a la piedra y al cemento de lag|j
en ningln caso se utilizardn &cidos.

Granito y cuarcita: con agua jabonosa o detergentes no agresivos.

o e

Pizarra: se frotard con cepillo de raices.
Caliza: se admite agua de lejia.

Mantenimiento del elemento

Usuario
La conservacion del suelo se centrard en dos aspectos uno de limpieza y otro
de inspeccion de piezas rotas.
Limpieza del suelo realizada con bayeta himeda evitando en general el uso de
jabones, legias 0 amoniaco y no debiendo emplearse en ningun caso acidos
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Las superficies no deslizantes pueden conservarse a la cera utilizandose para
Su entretenimiento méaquinas aspiradoras-enceradoras.

Inspeccion del pavimento observando si aparecen en algunas zonas baldosas
rotas, agrietas o desprendidas

Profesional
Fijacion o sustitucion de las piezas deterioradas, con los materiales y forma
indicada para su colocacion por personal especializado.

Calendario
Permanente 0 anualmente:
Usuario
Limpieza periddica y frecuente.
Abrillantado por personal especializado en los materiales que asi lo requieran.
Cada 5 afios:
Personal cualificado.
Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y
humedades accidentales.
Inspeccion fijando o sustituyendo las piezas deterioradas.

Observaciones

-REVESTIMIENTO CON PINTURA PLASTICA
Uso del elemento

Precauciones
- Bvitar golpes y rozaduras.
- FEvitar el vertido sobre los pafios pintados, de productos quimicos,
disolventes 0 aguas procedentes de las jardineras o de la limpieza de otros
elementos de las fachadas.

Prescripciones

Prohibiciones
Limpieza o contacto con productos quimicos o cdusticos capaces de alterar el
revestimiento.

Mantenimiento del elemento

Usuario
- Inspeccion para detectar anomalias o desperfectos, como desconchados,
ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, amarilleo, etc.
- Limpieza: se efectuard con esponjas o trapos humedecidos con agua
jabonosa.

Profesional
- Repintado: cuando se requiera, con el mismo tipo de pintura.
- Reposicion, segun el tipo de pintura y grado de exposicién. Antes de llevarla
a cabo se dejara el soporte preparado adecuadamente. Para eliminar la pintura
existente se aplicard sobre el revestimiento una disolucion espesa de cola
vegetal, hasta conseguir su ablandamiento, rascandose a continuacién con
gspatula.

Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se hardn con
materiales de suficiente calidad y aplicando un nimero de manos adecuados a
las caracteristicas del producto, y al grado de exposicion y agresividad del
clima.

Calendario
Cada 3 arios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 aros, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de
pintura

Observaciones

-REVESTIMIENTO CON PIEZAS CERAMICAS
Uso del elemento

Precauciones
Se evitardn golpes con objetos contundentes.
Prescripciones
Eliminar inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por
absorcion debido a la porosidad de |as piezas.
Si se observa rigsgo de desprendimiento, deberd repararse inmediatamente.

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Si el material del chapado es danado por cualquier circunstancia que pueda
producir filtraciones de agua al interior de la fachada, debera ser reparado
inmediatamente.

Prohibiciones
Sujecion de elementos en el alicatado que puedan dariar las piezas o provocar
entrada de agua. En cualquier caso la sujecion debera hacerse en el soporte
resistente o elemento estructural apropiado.
Limpieza con productos quimicos concentrados o mediante espétulas
metalicas o estropajos abrasivos que deterioran o rayan la superficie cerdmica
0 provocan su decoloracion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Inspeccion para detectar en las piezas cerdmicas anomalias o desperfectos, asi
como roturas, perdidas de plaquetas, manchas diversas, etc..
La limpieza ordinaria se realizara con bayeta himeda, con agua jabonosa y
detergentes no agresivos.
La limpieza en cocinas debe realizarse frecuentemente con detergentes
amoniacados o con bioalcohol.
Para eliminar restos de cemento debe utilizarse un producto especifico o una
solucion de un vaso de vinagre en un cubo de agua.
Las colas, lacas y pinturas se eliminan con un poco de gasolina o alcohol en
baja concentracion.
Las piezas perforadas, golpeadas, con esquinas rotas, etc, se repondrdn
inmediatamente

Profesional
Comprobacién de los siguientes procesos patoldgicos: Erosion mecanica,
erosion quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y
humedades accidentales.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por
técnico competente que dictaminara su importancia y, en su caso, las
reparaciones que deban efectuarse. En caso de desprendimiento de piezas, se
comprobard, en su caso, el estado del soporte de mortero.

Inspeccion: del estado de las juntas entre piezas y el de las de dilatacion,

comprobando su estanqueidad al agua, y reponiendo cuando sea necesariotos
correspondientes sellados. (00)

Limpieza: que puede realizarse con agua a presion que no dafe las juntag.lp|e CL(\J)
caso de fachadas muy expuestas, puede ser suficiente el lavado natural|i¥ef €] o
agua de lluvia. o ]
Reparacion: sustitucion de las plaquetas rotas o deterioradas, y del mqrieesitle =
soporte, €n Su €aso. 8 o]
Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente. m| N
EXP FECHA
Calendario o
Cada 5 afos; Inspeccionard y comprobard la existencia de procespss s
patologicos en los revestimientos, asi como la existencia de pierds ques g
presenten mal estado de conservacion, rotas o deterioradas y las juntas| y< o
sellados, procediendo a su sustitucion y reposicion. 8
Observaciones | §8
™M =5
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Precauciones

Se evitara las manchas y salpicaduras con productos que por su contenlP&PCO

introduzcan en la pintura,
Se evitard la aparicion de moho como consecuencia de una escasa veftilacion
de la habitacion, sobre todo en esquinas y detrds del mobiliario que d
permanente sg sitlia pegado a los paramentos.

Cuando se utiliza el color, éste con el tiempo pierde tono, sobre tod
expuesto a la luz solar, habra que tener precaucion en las zonas oculta
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mobiliario o cuadros, porque se notaran diferentes tonos. Hay que tep
cuenta si s pretende modificar la situacion del amueblamiento.
Se aconseja proteger los cantos de los muebles que estén en contactq
paredes.
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Prescripciones . .
Se evitard la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura
por la dificultad posterior de reposicion, como tacos, escarpias, chinchetas
etc..
Se evitard la accion del humo procedente de cocinas chimeneas, estufas e
incluso radiadores de la calefaccion.

Prohibiciones
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Prohibido rozar, rallar, golpear los paramentos pintados. Teniendo precaucion
con el uso de puertas, sillas y demas mobiliario que pudiera ejercer las
acciones antes sefialadas.

Se deberd evitar todo tipo de humedades que pudieran dafar la pintura o sus
propiedades.

Se evitard el contacto con materiales causticos.

Mantenimiento del elemento

Usuario

Pinturas al esmalte: su limpieza se realizard con esponjas 0 trapos
humedecidos con agua jabonosa suavemente sin dafiar la pintura.

Profesional
Si anteriormente a este periodo de reposicion se apreciasen anomalias o
desperfectos en el revestimiento, se efectuard su reparacion segun los
siguientes criterios procedimientos:
Mecanicos: lijado, acuchillado, y en determinados casos singulares, soplado
con arena o granallado.
Quemado con llama de candileja, lamparilla o soplete.
Mediante solucion de sosa caustica aplicada sobre el revestimiento de manera
que produzca un ablandamiento de éste.
Mediante disolventes especiales que consiguen un ablandamiento y
desprendimiento del revestimiento sin atacar o alterar el soporte.
En cualquiera de los procedimientos utilizados, se rascardn posteriormente
con espatula de manera que no quede alterada la naturaleza del soporte. Antes
de la nueva aplicacion se dejard el soporte preparado como indica la
especificacion correspondiente.

Calendario
Cada 3 arios, requiere inspeccion, limpieza y repintado con material compatible
Cada 6 afos, decapado de pintura y nueva aplicacion del revestimiento de
pintura

Observaciones
-REVESTIMIENTOS DE MADERA

Uso del elemento

Precauciones
Se evitard el uso de materiales de madera en banos, cocinas o locales con
posible humedad y el roce de elementos duros sobre estas superficies.
Se evitardn golpes con objetos contundentes o punzantes, prestando especial
atencion a las rozaduras con muebles u otros elementos pesados y rigidos.

Prescripciones
Si se observara la aparicion de manchas que pudiesen penetrar en las piezas
por absorcion debido a su porosidad, deberdn eliminarse inmediatamente.
En caso de desprendimiento de piezas, deberd comprobarse el estado del
soporte.
En caso de presencia de hongos deberd comunicarse a un profesional
cualificado para que proceda a un saneado del panel y estudie el origen de esta
lesion.
La eliminacion de manchas deberd hacerse con bayeta himeda o con
productos adecuados al tipo de barniz, evitando los productos abrasivos.
Las reparaciones del revestimiento que por deterioro y obras realizadas se
hayan visto afectados, deberdn realizarse con materiales andlogos a los del
revestimiento original.
Los paneles deteriorados deberan repararse mediante lijado y acuchillado o
sustituirse, si fuese necesario, por otros de las mismas caracteristicas,
acabados y colores.
Deberan reponerse los sellados, tapajuntas o elementos de union entre
paneles, cuando sea necesario.

Prohibiciones

No se admitird la sujecion de elementos de empanelado sobre el revestimiento
ligero que puedan danar las piezas o provocar su desprendimiento. En su caso,
dichos elementos deberan anclarse al soporte, con las limitaciones que tenga
éste.

No se limpiardn con productos quimicos, espatulas o estropajos abrasivos que
deterioren o rayen la superficie del panel o provoquen su decoloracion o
tintado.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cada 2 meses:
Limpieza de las superficies de madera, en seco o con aspiradora.
Cada afo:

REF.LOCAL HABILITACION GAZTELEKU ALGORTA
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Inspeccion visual para detectar en las piezas anomalias o desperfectos, como
rayados, punzonamientos y desprendimientos del soporte base o manchas
diversas.

-TECHOS METALICOS REGISTRABLES EN INTERIORES
Uso del elemento

Precauciones .
Se evitard el vertido o salpicado de agua.
Se evitardn posibles golpes y rozaduras.

Prescripciones
Si se observara alguna anomalia, serd estudiada por un técnico competente,
que determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la
gstructura resistente o de las instalaciones del edificio.

Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales andlogos
alos utilizados en el revestimiento original.

Prohibiciones
No se colgardn elementos pesados de las lamas ni de los perfiles de sujecion
al techo sino en el soporte resistente.
No se limpiardn con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del
material 0 mediante espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la
superficie o provoquen su decoloracion.

Mantenimiento del elemento

Usuario
Cada 3 meses:
Limpieza con pafo ligeramente humedecido en agua con detergentes
disueltos, aclarando y secando a continuacion.
(Cada ario:
Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos
gpmo rayados, punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas

iVersas.

-TECHOS DE PLACAS DE YESO LAMINADO CONTINUOS EN INTERI

o
Uso del elemento =
Precauciones N I
Se evitara someter a los techos con revestimiento de placas de yeso Iamn%c
una humedad relativa habitual superior al 70% o al salpicado frecuente flg g.
Se evitardn golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos. — =
DA’
~ Prescripciones ] S [ ]
Si se observara alguna anomalia en las placas, serd estudiada por un| tecnico
competente, que determinard su importancia y dictaminara si son o np rgdlgjo

0

de fallos de la estructura resistente o de las instalaciones del edificio.
En caso de revestirse la placa con pintura, ésta deberd ser compatible| @
caracteristicas de las placas.
Las reparaciones del revestimiento deberdn realizarse con materiales an
alos utilizados en el revestimiento original.
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Prohibiciones _ | =
No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistefite.

Mantenimiento del elemento

Usuario
(Cada afio:
Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o despe
como rayados, punzonamientos, desprendimientos del soporte base o ma
diversas.
Limpieza mediante aspiracion de las placas.

Profesional

Cada 3 afios:
Repintado de las placas exteriores, con pistola y pinturas poco
cuidando especialmente que la pintura no reduzca las perforacione
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placas.

(Cada 5 afios:

Repintado de las placas interiores, con pistola y pinturas poco densas,
ciJidando especialmente que la pintura no reduzca las perforaciones de las
placas.

FIRMA
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De acuerdo con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, asi como con el D 112/2012 de 26 de junio por los que se
regula la produccion gestion de residuos de construccion y demolicion, se presenta el presente Estudio de Gestion de
Residuos y Materiales de Construccion y Demolicion, conforme a lo dispuesto en ellos.

El presente Estudio realiza una estimacion de los residuos que se prevé que se produciran en los trabajos directamente
relacionados con la obra y habré de servir de base para la redaccion obligatoria del correspondiente Plan de Gestion de
Residuos (PGR) por parte del Constructor. En dicho Plan se desarrollardn y complementardn las previsiones contenidas
en este documento en funcion de los proveedores concretos y su propio sistema de ejecucion de la obra.

Por otro lado, cabe sefalar que todos los residuos generados, deberdn gestionarse adecuadamente por gestores

autorizados, de acuerdo con el principio de jerarquia contemplado en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular.

1-MEDIDAS PARA LA PREVENCION DE RESIDUOS EN LA OBRA

En la ejecucion de cualquier trabajo de construccion, es inevitable que se generen residuos. Pero, aun partiendo de
una afirmacion como la anterior, se pueden plantear diversas medidas para reducir las cantidades de RCD en la obra.

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

Se deberd minimizar y reducir las cantidades de materias primas que se utilizan, asi como los residuos que se originan
en la obra. Al menos se contemplaran las siguientes:

- Se debera prever la cantidad de materiales que se necesitan para la ejecucion de la obra. Un exceso de
materias primas, ademds de encarecer la obra, es origen de un mayor volumen de residuos sobrantes|
durante la ejecucion.

- Sera necesario prever el acopio de los materiales fuera de zonas de transito de la obra, de forma que
permanezcan bien embalados y protegidos hasta el momento de su utilizacion, con el fin de evitar residuos
procedentes de la rotura o deterioro de piezas.

- Los dtiles de trabajo se deben limpiar inmediatamente después de su uso para prolongar su vida 0til.

- Para prevenir la generacion de residuos se deberd prever la instalacion de un punto de almacenaje de
productos sobrantes reutilizables, de modo que en ningln caso puedan enviarse a vertederos sino que se
proceda a su aprovechamiento posterior por parte del Constructor.

MEDIDAS A ADOPTAR PARA LA PREVENCION DE RCD

A continuacion, se describen las medidas a que se deberan adoptar para la prevencion de los diferentes residuos de
construccion y demolicion que se prevén generar en la obra.

Las medidas de prevencion deben ser completadas y adaptadas a cada obra en particular.

Hormigon
Programar correctamente la llegada de camiones de hormigdn para evitar el principio de fraguado y, por
tanto, 1a necesidad de su devolucion a planta que afecta a la generacion de residuos y a las emisiones
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derivadas del transporte.

Aprovechar los restos de hormigon fresco, siempre que sea posible (en la mejora de los accesos, zonas de
tréfico, etc.).
Otras. ..
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https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2022-5809

API Oficina de Arquitectura PROYECTO DE EJECUCION

REFORMA DE LOCAL PARA HABILITACION DE GAZTELEKU- ALGORTA NOVIEMBRE 2.025

Chatarra y ferralla

Centralizar, siempre que se pueda y exista suficiente espacio en obra el montaje de elementos armados.

Almacenar correctamente los materiales para protegerlos de la intemperie y evitar 1a corrosion en el caso de
los metales.

Aprovechar los materiales y los recortes de material y favorecer el reciclaje de aquellos elementos que
tengan opciones de valorizacion.

Optimizar el corte de chapas para reducir al minimo los recortes.

Otras. ..

Madera

Realizar los cortes de madera con precision para aprovechar el mayor nimero de veces posible, respetando
siempre las exigencias de calidad.

Almacenar correctamente |os materiales pata protegerlos de la intemperie y evitar su deterioro y
transformacion en residuo.

Aprovechar los materiales y los recortes y favorecer el reciclaje de aquellos elementos que tengan opciones
de valorizacion.

Acopiar separadamente, reutilizar, reciclar o llevar a gestor autorizado.

Acopiar la madera de manera protegida de golpes o dafios.

Para tratar la madera, elegir alternativas a los protectores quimicos.

Otras. ..

Plastico, papel y carton

Comprar materiales evitando envoltorios innecesarios.

Comprar materiales al por mayor con envases de un tamano que permita reducir la produccion de residuos
de envoltorios.

Dar preferencia a aquellos proveedores que envasan sus productos con sistemas de embalaje que tienden a
minimizar 0s residuos.

Dar preferencia a los proveedores que elaboran los envases de sus productos con materiales reciclados,
biodegradables, o que puedan ser retornados para su reutilizacion.

Contratar proveedores de materiales con Sistema Integrado de Gestion de embalajes y recogida de los
mismos para su reutilizacion y/o reciclaje mediante gestor autorizado.

Otras. ..

Albapileria, revestimientos de suelos y paredes

Realizar 10s cortes con la precision necesaria para favorecer el uso de ambas partes de la pieza.

Disponer de una central de corte para evitar la dispersion de residuos y aprovechar, siempre que sea viable,
los restos de ladrillo, bloques de cemento, baldosas, etc.

Evitar la compra de colas con componentes peligrosos.

Otras. ..
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Aceites minerales y sintéticos

Establecer una sistematica para el almacenamiento y la recogida por Gestor Autorizado.

C%VN

Recoger en envases solidos y resistentes, sin defectos estructurales ni fugas.

Depositar en bidones, que se trasladan cerrados desde el taller hasta el almacén.

Almacenar en cisternas reconocibles y con letrero etiquetado.

Almacenar evitando mezclas con agua, con residuos oleaginosos, o con policlorofenilos, u otros RP.

Avisar al Gestor Autorizado cuando la cisterna estd % llena, o a los cinco meses de almacenamiento.
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Evitar vertidos en cauces o en alcantarillado.

Evitar depdsitos en el suelo.

Evitar tratamientos que afecten a la atmosfera.

Inscribir en la Hoja de control interno de RP.

Reducir la cantidad generada reduciendo la frecuencia de cambio de aceite.

Reducir la cantidad generada manteniendo las maquinas en buen estado.

Reducir la cantidad generada usando las maquinas en su rango de mayor eficiencia.

Otras. ..

Productos liquidos

Almacenar estos productos en lugar especifico preparado para tal fin.

Tapar los productos liquidos una vez finalizado su uso para evitar evaporacion y vertidos por vuelcos
accidentales.

Usar detergentes biodegradables, sin fosfatos ni cloro.

Reducir el uso de disolventes.

Calcular la cantidad de pintura necesaria para evitar sobrantes.

Vaciar los recipientes de pintura antes de gestionarlos. Almacenar la pintura sobrante y, siempre que sea
posible, reutilizarla.

Otras. ..

Amianto(*)

Se cumplird lo estipulado en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las

disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

Los procedimientos de trabajo deberan concebirse de tal forma que no produzcan fibras de amianto o, si
ello resultara imposible, que no haya dispersion de fibras de amianto en el aire.

Las fibras de amianto producidas se eliminaran, en las proximidades del foco emisor, preferentemente
mediante su captacion por sistemas de extraccion, en condiciones que no supongan un riesgo para la salud
publica y el medio ambiente.

Todos los locales y equipos utilizados deberdn estar en condiciones de poderse limpiar y mantener
eficazmente y con regularidad.

El amianto o los materiales de los que se desprendan fibras de amianto 0 que contengan amianto deberan
ser almacenados y transportados en embalajes cerrados apropiados y con etiquetas reglamentarias que
indiquen que contienen amianto.

Los residuos, excepto en las actividades de mineria que se regiran por lo dispuesto en su normativa
especifica, deberan agruparse y transportarse fuera del lugar de trabajo lo antes posible en embalajes
cerrados apropiados y con etiquetas que indiguen que contienen amianto. Posteriormente, esos desechos
deberdn ser tratados con arreglo a la normativa aplicable sobre residuos peligrosos. Asimismo, los lugares
donde dichas actividades se realicen:

* Deben estar claramente delimitados y sefializados.

* Que no puedan ser accesibles a otras personas.

* Que sean objeto de la prohibicion de beber, comer y fumar.

La utilizacion de los equipos de proteccion individual de las vias respiratorias no podra ser permanente y su
tiempo de utilizacion, para cada trabajador, debera limitarse al minimo estrictamente necesario sin que en
ningan caso puedan superarse las 4 horas diarias. Durante los trabajos realizados con un equipo de
proteccion individual de las vias respiratorias se deberdn prever las pausas pertinentes en funcion de la
carga fisica y condiciones climatologicas.

Los trabajadores deberan disponer de ropa de proteccion apropiada o de otro tipo de ropa especial
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adecuada, facilitada por el empresario; dicha ropa serd de uso obligatorio durante el tiempo de permanencia
en las zonas en que exista exposicion al amianto y necesariamente sustituida por la ropa de calle antes de
abandonar el centro de trabajo, asimismo, los trabajadores dispondran de instalaciones o lugares para

guardar de manera separada la ropa de trabajo o de proteccion y la ropa de calle.
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Los residuos con contenido de amianto (cubiertas, tuberia, juntas, material de calorifugado, depésitos, otros
materiales de fibrocemento, etc.) o de materiales que pudieran estar contaminados con fibras de amianto
como EPIs desechables, buzos, cubre calzados, filtros, plasticos de recubrimiento, etc., deberdn recogerse
y transportarse fuera del lugar de trabajo lo antes posible, en recipientes cerrados apropiados, que impidan
la emision de fibras de amianto al ambiente.

Estos residuos, considerados como peligrosos, correctamente envasados y etiquetados, serdan gestionados
de acuerdo a la legislacion vigente (Ley 7/2022 Art. 21 y Real Decreto 1406/89 Anexo I1) para su transporte
en camion autorizado a vertedero con autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente, para la
recogida de este tipo de residuos.

Otras. ..

(*) Antes del comienzo de cada trabajo con riesgo de exposicion al amianto incluido en el dmbito de aplicacion del
Real Decreto 396/2006, el empresario deberd elaborar un plan de trabajo previendo los aspectos sefialados en el Art.
11 del mismo Real Decreto. Dicho plan sera entregado en la delegacion de trabajo del territorio en el que se sitde la
obra. También se debera tener en cuenta que todas las empresas que vayan a realizar actividades u operaciones
incluidas en el dmbito de aplicacion de este Real Decreto, deberdn inscribirse en el Registro de Empresas con Riesgo
por Amianto existente en los 6rganos correspondientes de la autoridad laboral del territorio donde radiquen sus
instalaciones  principales, mediante la cumplimentacion de la ficha recogida en el anexo I
http://www.euskadi.eus/gobierno-vasco/-/empresas-riesgo-amianto/

2-OPERACIONES DE VALORIZACION O ELIMINACION

No estan previstas operaciones de valorizacion de los RCD en la propia obra. Todos los residuos, seran transportados a

vertedero autorizado.

En resumen:

Operacion prevista | Destino
No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos, simplemente seran transportados
a vertedero autorizado

Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion -
Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o en urbanizacion No
Reutilizacion de materiales cerdmicos No
Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio. .. No
Reutilizacion de materiales metalicos No

3-MEDIDAS DE SEPARACION DE LOS RESIDUOS EN OBRA

En base al articulo 8 del Decreto 112/2012, los residuos de construccion y demolicion procedentes de obra mayor
deberan separase en fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad

prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades, de acuerdo con la codificacion de Ia
lista de residuos:
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RCD T
Hormigon 10,00 T
Ladrillos, tejas y materiales ceramicos 10,00 T
Metales SIEMPRE
Madera SIEMPRE
Vidrio 0257
Pldsticos SIEMPRE
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Papel y carton 0257
Yeso de falsos techos, molduras y paneles SIEMPRE

En la estimacion de la cantidad de cada RCD (apartado 1) se definen que residuos deberdn ser separados en obra, en
funcion de las cantidades estimadas.

Teniendo en cuenta las dimensiones y ubicacion de la edificacion objeto de proyecto, la separacion en fracciones se
llevara a cabo por la persona poseedora de los RCD y dentro de la obra. En caso de que, por razones de seguridad, no
resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion en obra, el poseedor deberd encomendar la separacion de
fracciones a un gestor de residuos en una instalacion de tratamiento de RCD externa a la obra. En este dltimo caso, se
deberd recabar la documentacion acreditativa de que se ha realizado correctamente la gestion.

4-DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES PREVISTAS PARA LA GESTION DE OBRA

Para el correcto tratamiento y gestion de los residuos generados en el transcurso de la obra, serdn necesarios, como
minimo, los siguientes elementos de almacenamiento:

- Unazona especifica para almacenamiento del material reutilizable
- Un contenedor y/o un compactador para residuos banales
- Unazona delimitada para materiales contaminados

Se adjunta plano de la planta global de la obra en el que se indica la situacion de los elementos de almacenamiento de

residuos, manejo, separacion y operaciones de entrada y salida del perimetro de la obra para retirar los residuos de la
misma.

Estos se han situado de manera que la interferencia en el trascurso de la obra sea lo menor posible.

Cualquier modificacion, tanto de dichas instalaciones como de su emplazamiento requerird autorizacion expresa de la
direccion facultativa de la obra.
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ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION DENTRO DE LA OBRA EN GENERAL.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras estén en su poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de
higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior
valorizacion o eliminacion.

El depésito temporal para RCD valorizables (maderas, plasticos, chatarra, etc.) que se realice en contenedores o en
acopios, se deberd senalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

El depdsito temporal de los escombros, se realizara bien en sacos industriales de volumen inferior a 1 m3 o bien en
contenedores metalicos especificos con ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho
depdsito estard en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de residuos.

Los contenedores deberan destacar su visibilidad, especialmente durante la noche. En los mismos debe figurar la
siguiente informacion del titular: razén social y teléfono del titular del contenedor o envase. Esta informacion también
quedard reflejada en sacos industriales y otros medios de contencion y almacenaje de residuos.

El responsable de obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el depésito
de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de
trabajo, para evitar el deposito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

Los contenedores deben estar etiquetados correctamente, de forma que los trabajadores obra conozcan donde deben
depositar los residuos.

Para el personal de obra, los cuales estan bajo la responsabilidad del Contratista y consecuentemente del Poseedor de
los Residuos, estaran obligados a:

- Etiquetar de forma conveniente cada uno de los contenedores que se van a usar en funcion de las caracteristicas
de los residuos que se depositardn.

- Las etiquetas deben informar sobre qué materiales pueden, o no, almacenarse en cada recipiente. La informacion
debe ser clara y comprensible. Las etiquetas deben ser de gran formato y resistentes al agua.

- Utilizar siempre el contenedor apropiado para cada residuo. Las etiquetas se colocan para facilitar la correcta
separacion de los mismos.

- Separar los residuos a medida que son generados para que no se mezclen y resulten contaminados.

- No colocar, residuos apilados y mal protegidos alrededor de la obra, ya que, si se tropieza con ellos o quedan
extendidos sin control, pueden ser causa de accidentes.

- Nunca sobrecargar los contenedores destinados al transporte. Son mas dificiles de maniobrar y transportar, y dan
lugar a que caigan residuos, que no acostumbran a ser recogidos del suelo.

- Los contenedores deben salir de la obra perfectamente cubiertos. No se debe permitir que la abandonen sin estarlo|
porque pueden originar accidentes durante el transporte.

- Para una gestion mas eficiente, se deben proponer ideas referidas a como reducir, reutilizar o reciclar los residuos
producidos en la obra. Las buenas ideas deben comunicarse a los gestores de los residuos de la obra para que las|
apliquen y las compartan con el resto del personal.

- Es obligacion del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales,
sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y
adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

- Los residuos de caracter urbano generados en la obra, restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas, se
gestionardn acorde con los preceptos marcados por la legislacion, la autoridad municipal y este EGR.
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ALMACENAMIENTO DE LOS RESIDUOS PELIGROSOS

Han de procurarse 4 medidas basicas para el almacenamiento de este tipo de residuos:
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) Deberan mantenerse secos.

) Los contenedores 0 sacos deberdn ser estancos.

¢) Deberan almacenarse aislados del resto de residuos no peligrosos.
) Deberan protegerse de las condiciones climatoldgicas exteriores.

Ademds, para llevar a cabo una correcta gestion de los residuos, serd necesario llevar un registro de la fecha de
entrada y de comienzo de utilizacion de los productos peligrosos para un seguimiento de sus periodos limites de
almacenamiento y empleo.

5-PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES

En relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos
de construccion y demolicion dentro de la obra se Ilevaran a cabo los siguientes protocolos de actuacion:

1.

El deposito temporal de los escombros, se realizard bien en sacos industriales iguales o inferiores a 1 metro
cuibico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y condicionado que establezcan las ordenanzas
municipales. Dicho deposito en acopios, también deberd estar en lugares debidamente sefializados y segregados
del resto de residuos.

El deposito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra....), que se realice en contenedores o en
acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas necesarias para evitar el
depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del

horario de trabajo, para evitar el dep6sito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.
En el equipo de obra se estableceran los medios humanos, técnicos y procedimientos de separacion para cada tipo
de RCD.
Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la licencia de obras),
gspecialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion. En
este ultimo caso se debera asegurar por parte del contratista realizar una evaluacion econémica de las condiciones|
en las que es viable esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la obra g
construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores adecuados. La Direccion de Obras serd
la responsable dltima de la decision a tomar y su justificacion ante las autoridades locales o autondmicas
pertinentes.

Se deberd asegurar en la coniratacion de la gestion de los RCDs, que el destino final (Planta de Reciclaje,
Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos / Madera...... ) sean centros autorizados. Asi
mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados e inscritos en los registros correspondientes.
Se realizara un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los|
vales de cada retirada y entrega en destino final. Para aquellos RCDs (tierras, pétreos...) que sean reutilizados en
otras obras 0 proyectos de restauracion, se deberd aportar evidencia documental del destino final.

La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en una obra de derribo o se|
generen en una obra de nueva planta se regird conforme a la legislacion nacional vigente, la legislacion
autondmica y los requisitos de las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las
obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...), serdn gestionados acorde con los preceptos|
marcados por la legislacion y autoridad municipales.
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Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigan, serdn tratados como residuos “escombro”.

Se evitard en todo momento la contaminacion con productos téxicos o peligrosos de los pldsticos y restos de
madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de los acopios o contenedores de escombros
con componentes peligrosos.
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10. Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados,
sera retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en caballones de altura no superior a 2 metros. Se
gvitara la humedad excesiva, la manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.

11. Ante la deteccion de un suelo como potencialmente contaminado se debera dar aviso a las autoridades
ambientales pertinentes, y seguir las instrucciones descritas en el Real Decreto 9/2005.
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6-ESTIMACION CANTIDAD DE RCD Y VALORACION DE COSTE DE GESTION

A continuacion se anexa cuadro desglosado de gestion de los residuos de la obra, repartido en funcion del volumen de
cada material. Se han utilizado a modo orientativo los RATIOS APLICABLES A OBRAS DE REFORMA, publicados en el
ANEXO | del Decreto 112/2012. El ratio global se establece en 0,903 T/m3 construido.

Estos valores se han aplicado segun cada una de las superficies de actuacion y ajustado acorde con su realidad
constructiva.

La estimacion de la cantidad se presenta expresada en toneladas y en metros clbicos codificados con arreglo a la lista
de residuos publicada por Decision 2014/955/UE de la Comision, de 18 de diciembre de 2014, incluyendo los
residuos peligrosos que se generaran.

Se establecen asimismo los precios de gestion acorde a los precios vigentes de mercado, establecidos por el IHOBE,

pero el contratista posteriormente podré ajustar los precios finales de contratacion y especificar los costes de gestion
si asi lo considerase necesario

U(ﬁd

e t
Eduardo Aurtenechea Jaime Corral Marta Iriarte
Arquitecto Arquitecto Arquitecta
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EEH AURREZTEN - EGR

020107
020108
040222
080111
080112

080113
080119
080202

080409
080410

120109
120114
130205
130502
140602
140603
150101
150102
150103
150104
150105
150106
150107
150110
150202
160107
160113
160114
160209
160211
160212
160213
160214
160504
160506
160601
160602

Residuos de silvicultura

Insecticidas y pesticidas

Textiles

Residuos de pintura y barniz (con pictograma)

Residuos de pintura y barniz (sin pictograma)

Lodos de pintura
Agua contaminada en cabina de pintura

Lodos que contienen materiales cerdmicos

Residuos de adhesivos y sellantes (con pictograma)

Residuos de adhesivos y sellantes (sin pictograma)

Taladrina

Virutas de mecanizado contaminadas

Aceites usados

Lodos aceitosos

Otros disolventes y mezclas de disolventes halogenados

Otros disolventes y mezclas de disolventes no halogenados

Envases de papel-cartén

Envases de plastico (sin pictograma)

Envases de madera (sin pictograma)

Envases metalicos (sin pictograma)

Envases compuestos

Envases Mixtos

Envases de vidrio

Envases vacios de sustancias peligrosas

Absorbentes contaminados (trapos, sepiolita, etc.)

Filtros de aceite

Liquido de frenos

Anticongelantes que contienen sustancias peligrosas

Transformadores y condensadores que contienen PCB

Equipos desechados que contienen clorofluorocarburos, HCFC, HFC
Equipos desechados que contienen amianto libre

Equipos eléctricos y electrénicos que contienen componentes peligrosos
Equipos eléctricos y electrénicos sin sustancias peligrosas

Gases en recipientes a presion (incluidos los halones) que contienen sustancias peligrosas
Residuos de laboratorio que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas
Baterias de plomo

Acumuladores de Ni-Cd

Madera

Residuos peligrosos
Textil

Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Envases

Envases

Envases

Envases

Envases

Envases

Envases

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Voluminosos
Voluminosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos

Residuos peligrosos

0,53
0,30

0,60
0,16

0,60
0,16

0,00
0,00
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161004

170101
170102
170103
170106

170107
170201
170202

170203

170204
170301
170302

170303
170401
170402
170403
170404
170405
170406
170407
170409
170410
170411
170503
170504
170504ta
170504tc
170505
170601
170603
170604

170605
170801
170802

Concentrados acuosos distintos de los especificados en el cddigo 16 10 0

Hormigén
Ladrillos

Ceramicos

Mezclas, o fracciones separadas, de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos que contienen

sustancias peligrosas

Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos
Madera

Vidrio

Plasticos

Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas
Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla&gt;10%

Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla&It;10%

Alquitran de hulla y productos alquitranados
Cobre-Bronce-Latén

Aluminio

Plomo

Zinc

Hierro y acero

Estafio

Metales mezclados

Residuos metdlicos contaminados con sustancias peligrosas

Cables que contienen hidrocarburos, alquitrdn de hulla y otras sustancias peligrosas

Cableado eléctrico

Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas

Tierras y rocas naturales excavadas

Tierras y rocas alteradas excavadas

Tierras y rocas contaminadas excavadas

Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

Materiales de aislamiento que contienen amianto

Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas

Materiales de aislamiento no peligrosos

Materiales de construccion que contienen amianto
Materiales de construccién a partir de yeso contaminados

Materiales de construccién a base de yeso

Residuos no
peligrosos

Aridos
Aridos
Aridos
Aridos

Aridos
Madera

Residuos no
peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos
Metales

Metales

Metales

Metales

Metales

Metales

Metales

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Metales

Residuos peligrosos
Aridos

Aridos

Aridos

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos
Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos
Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

24,67

32,25

0,80
0,87

0,21

1,53

0,60
0,72
1,65
0,34
0,32

3,07

2,20

41,11

32,25

2,88
1,45

1,78

1,45

1,67

1,12
1,15
1,45
1,01
0,76

1,45

12,82

41,11

32,25

2,88
1,45

1,78

1,45

1,67

1,12
2,21
1,45
1,01
0,76

1,45

12,82

0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,06

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
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170903
170904

180109
200101

200121
200301

200307
Total

Otros residuos peligrosos

Residuos mezclados de construccion y demolicion

Medicamentos

Papel-Carton

Tubos fluorescentes

Basuras generadas por los operarios y basuras abandonadas en edificios a demoler

Mesas, sillas, armarios y mamparas

Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Residuos peligrosos

Residuos no
peligrosos

Voluminosos

14,50

2,43

0,20
243

105,98 (m?)?

12,09

1,45

0,12

1,45

134,08 tn

0,00 tn

0,00
tn

0,00
tn

12,09

1,45

0,12

1,45

13514 tn

0,00

0,00

0,00
0,00
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LER Material Agrupacion Volumen generado Peso generado Reutilizacion | In situ Ex Comprobacion generacion / gestion Costes de gestidl
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6.3 FICHAS TECNICAS

Se adjuntan a continuacion las fichas técnicas de los productos, materiales o referencias que se han utilizado
para la redaccion de este Proyecto de Ejecucion.

De acuerdo a lo previsto en la actual normativa, estos elementos podrdn ser sustituidos por otros equivalentes,
siempre que no se rebaje su nivel de prestaciones y cuenten con la aprobacion expresa de la Direccion
Facultativa.
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